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lll. Textova ¢ast odivodnéni zmény ¢.3 uzemniho planu

a. Postup pri pofizeni zmény €.3 uzemniho planu

Obec Kozmice mé platny Gzemni plan (UP) Kozmice schvaleny Zastupitelstvem Obce Kozmice,
zavazna Cast Gzemniho planu byla vyhlasena opatfenim obecné povahy, ktera nabyla Gcinnost
6.7.2019. Nasledné byla pofizena zména €.1 UP, ktera nabyla ucinnosti dne 23.7.2020 a zména ¢.2
UP, ktera nabyla ucinnosti dne 18.12.2020

Zastupitelstvo Obce Kozmice usnesenim ze dne 23.3.2023 rozhodlo usnesenim 2.5./3/2023 o
pofizeni zpravy o uplatiovani Uzemniho planu a soucasné urcilo Clena zastupitelstva obce pani
Helenu Matouskovou, starostku obce, spolupracovat s pofizovatelem.

Zastupitelstvo obce schvdlilo v souladu s ustanovenim § 6 odst. 6 pism. b) z&kona
€.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisti (dale jen
stavebni zakon) osobu opravnénou pro vykon Uzemné planovaci €innosti, kterd zajisti Obecnimu
ufadu Kozmice splnéni kvalifikacnich pozadavka.

Na zakladé samostatné uzaviené smlouvy Obecni Gfad Kozmice vypracoval stanovisko
k jednotlivym z&adostem na zmény v Gzemi.

Zastupitelstvo obce je komplexné posoudilo a rozhodlo o jednotlivych Zadostech dne 26. 6.
2023, usneseni €. 2/5./6/2023.

O vysledku byli navrhovatelé informovani.

Pofizovatel zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Kozmice, kterym je Obecni Ufad Kozmice
jako obecni Ufad, ktery zajistil spInéni kvalifikaCnich pozadavkud pro vykon Uzemné planovaci €innosti
ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2, stavebniho zdkona s vyuzitim pofizenych Uzemné analytickych
podkladd spravniho obvodu obce s roz&ifenou plsobnosti (ORP) BeneSov, platné uzemné planovaci
dokumentace a dopliujicich prazkumd a rozbord Uzemi zpracoval ve spolupraci s ur¢enym
zastupitelem a projektantem navrh zpravy o uplatiovani UP Kozmice, ktera byla zpracovana
v souladu s § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen
vyhlaska).

Pfi projednavani zpracované zpravy o uplathovani bylo, ve smyslu ustanoveni § 55 odst. 1
stavebniho zdkona, pouzito pfiméfené ustanoveni § 47 odst. 1 — 4 stavebniho zadkona a pfi jejim
schvéleni se pouzije obdobné § 47 odst. 5 stavebniho z&kona, nebot zprava o uplatiiovani projednana
ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5, pism. e) stavebniho zakona se po svém schvaleni Zastupitelstvem
obce Kozmice podle § 55 odst. 1 s pouzitim § 47 odst. 5 stavebniho zakona stane ,Zadanim zmény ¢.
3 uzemniho planu Kozmice“. Na z&kladé tohoto zadani bude zahajen proces pofizeni navrhu zmény
€. 3 zemniho planu Kozmice a dale bude postupovéano v rozsahu této zmény podle ustanoveni § 55b
stavebniho zakona zkracenym postupem pofizovani zmeény.

Zpravu o uplathovani uzemniho planu Kozmice obsahujici zadani, tj. pokyny pro zpracovani
navrhu zmény pofizovatel vefejné projednal postupem, ktery uklada ust. § 47 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona. Dotéenym organum, sousednim obcim, krajskému Gfadu odeslal oznameni a navrh zpravy
jednotlivé dne 5. a 6. 6. 2023, ¢.j. 67/2023 na dorucenku (ID zpravou).

Dotcené organy a krajsky Ufad byly s odkazem na ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona
vyzvany k podani svych pozadavkd na obsah néavrhu zadani zmény €. 3 Uzemniho planu Kozmice, a
to do 30 dnl ode dne obdrzeni zpracovaného dokumentu, sousedni obce byly vyzvany ve stejné lhaté
k uplathovani podavani podnétu.

Verejnost byla vyrozuména verejnou vyhlaskou, ozndmenim, ktera byla vyvéSena na ufedni
desce obce Kozmice, ¢.j. KO/577/2023 od 25. 7. 2023 do 26. 8. 2023 soucasné s elektronickym
uverejnénim na webové strance obce Kozmice http://www.obeckozmice.cz, od 25. 7. 2023 do
26. 8. 2023 (coz naplfuje zakonem stanovenou dobu 30 dnud). Opravnéni investofi obdrzeli vefejnou
vyhlasku elektronicky v zdkonem stanovené lhuté.

Ve stejné [haté byl navrh zpravy o uplathovani zpfistupnén na Obecnim Ufadu v Kozmice
k vefejnému nahlédnuti a na webové adrese.

Pofizovatel vSechny upozornil na skutecnost, Zze k pfipominkam, pozadavkim a podnétiim
uplatnénym po stanovenych lhatach se nepfihlizi.

Na z&kladé pozadavkd vyplyvajicich ze stanovisek a vyjadfeni dotéenych organd upravil
pofizovatel ve spolupréci s ur€enym ¢lenem Zastupitelstva obce Kozmice, pani Helenou Matouskovou
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Zpravu o uplatiiovani uzemniho planu Kozmice, prokonzultoval pozadavek, ze nebude zpracovano
variantni feeni a pfipravil dalSi podklady, aby mohl v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 stavebniho
zakona predlozit vysledné znéni Zastupitelstvu obce Kozmice ke schvaleni. Doporucuje se, aby
zastupitelstvo obce schvalilo usnesenim zkraceny postup pofizeni zmény Uzemniho planu v souladu s
ustanovenim § 55b stavebniho zakona.

Vzhledem ke skutec¢nosti, ze byly spinény vSechny zakonem stanovené podminky, je upravena
Zprava o uplatfovani tzemniho planu Kozmice (za obdobi 7/2019 - 7/2023 obsahujici zadani Zmény
¢.3) predlozena Zastupitelstvu obce Kozmice ke schvaleni (§ 47 odst. 5 stavebniho zakona).

Zastupitelstvo obce Kozmice schvalilo zpravu o uplathovani dne 21.9.2023. Zastupitelstvo obce
rozhodlo, Zze zména €.3 bude pofizovana ve smyslu stanoveni § 55 b zkracenym postupem pofizovani
zmény Uzemniho planu a bude zpracovana s prvky regulaéniho planu.

Na zakladé schvalené zpravy o uplatiiovani, ktera obsahovala obsah zmény ¢.3 UP zajistil
pofizovatel zpracovani navrhu zmény €.3 Uzemniho planu Kozmice opravnénou osobou.

Na zakladé zpracovaného a projektantem pfedaného navrhu zmény €. 3, ktery byl zpracovan
v rozsahu schvaleného zadani zmeény, pak Obecni Ufad Kozmice zaslal dokumentaci na krajsky Gfad
ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 1 zdkona ¢. 183/2006Sb., o Uzemnim planovani a stavebni fadu
(stavebni zakona), ve spojeni s § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dale téz novy
stavebni zakon nebo NStZ) dne 9.4.2024, ¢&.j. KO/245/2024. Nasledné Obecni Ufad Kozmice oznamil
misto a dobu konani vefejného projednani navrhu zmény Uzemniho planu podle ustanoveni § 55b
odst. 2 stavebniho z&kona, ve spojeni s § 334a NStZ jednotlivé dot€éenym organdm, krajskému Gfadu
a sousednim obcim ozndmenim ze dne 9. 4. 2024, ¢.j. KO/256/2024. Obsahem oznameni déle byla
soucasné i vyzva dotéenym organim k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni
pfipominek, a to v€etné lhaty pro jejich uplatnéni. Pofizovatel vSechny vyrozumél o skutecnosti, ze k
pozdéji uplatnénym stanoviskiim a pfipominkam se nepfihlizi a ze navrh zmény €. 3 tzemniho planu
Kozmice v€etné oduvodnéni bude vystaven na obecnim Gfadu a na internetové adrese pofizovatele.

Vefejnost byla seznamena s vefejnym projednanim zmény €. 3 vefejnou vyhlaskou, ktera byla
vyvéSena na Ufedni desce obecniho Gfadu a v elektronické podobé na webovych strankach obce od
10. 4. 2024 do 21. 5. 2024. Opravnéni investofi zaznamenani v seznamu opravnénych investort u
mistné pfislusného KU obdrzely vefejnou vyhlasku samostatné. Dokumentace byla v tomto terminu
k nahlédnuti na obecnim Ufadu av elektronické podobé na strankach Obce Kozmice,
http://obeckozmice.cz. Vefejnost byla upozornéna na moznost podani pfipominek nebo namitek
v zdkonem stanoveném terminu, tj. do 20. 5. 2024 vcetné a o zpusobu podani. Nafizené verejné
projednani se konalo dne 13. kvétna 2024 od 15.00 hodin v budové obecniho Ufadu. V ramci fizeni
byl zajistén odborny vyklad. O pribéhu vefejného projednani byl veden pofizovatelem pisemny
zaznam podle ust. § 22 odst. 2 stavebniho zakona, ve spojeni s § 334a nového stavebniho zdkona.

Po ukonc&eni projednavani dle ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho zékona, ve spojeni s § 334a
nového stavebniho zadkona pak Obecni Ufad Kozmice ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho
zakona, ve spojeni s § 334a nového stavebniho zakona pozadal o vydani stanoviska k navrhu zmény
Uuzemniho planu Kozmice nadfizeny organ Uzemniho planovani. Krajsky uUfad StfedoCeského kraje,
odbor Uzemniho planovani a stavebniho Fadu toto stanovisko vydal dne 18. 6. 2024, c¢.|.
080709/2024/KUSK, kde konstatuje, ze neshledal zadné rozpory a Ize postupovat v dalSim Fizeni o
zméné Uzemniho planu. Dale upozorfiuji na povinnosti nasledujici po vydani zmény Guzemniho planu.
Upozornéni se tyka povinnosti vyplyvajicich ze stavebniho zdkona a tyto budou po vydani zmény
naplnény.

V ramci fizeni vedeném o navrhu zmény &. 3 UP Kozmice byla ze strany vefejnosti pana L. P.
uplatnéna pisemnost, ktera neni datovana. Pisemnost je zapsana pod ¢.j. KO/277/2024 dne 17. 4.
2024 a byla uplatnéna na formulafi Zadost o vydani rozhodnuti 0 zméné vyuziti izemi. Z podané
zadost je patrné, kterého pozemku se zména tyka (par.¢. 130/14 v k.u. Kozmice), a co se pisemnosti
navrhuje, protoze je v ni uvedeno znéni: stavajici stav: K.1 ZO — zelen ochranna a izolaéni, novy ucel:
zruSeni stavajiciho G¢elu — K.1 — zelen ochranna a izola¢ni.

Pozemek navrhovatele neni zménou €. 3 dotéen, pouze se v této Casti obce dokumentace
upravuje a dava obsah Uzemniho planu do souladu s novelami vyhlaSek ¢€.500/2006 Sb. a
€. 501/2006 Sb. a dale se Standardem vybranych Casti Gzemniho planu. Nejednda se o nové
vymezovany navrh, nybrz se jednd o neménny stav prfevzaty do zmény z platné UPD. Pochopitelné
k projedndvané zméné z hlediska jejiho prevedeni do jednotného standardu vyloucit moznost
uplatiiovani pfipominek nebo namitek nelze, protoze podle platnych pravnich predpisi na Useku
Uzemniho planovani plati, ze zména Uzemniho planu se zpracovava, projednava a vydava v rozsahu



Odtivodnéni zmény &.3 UP Kozmice

meénénych casti. V tomto pfipadé v8ak nedochazi k zadné zméné ani zméné pojmda, coz je patrné i
z pfehledu zmén ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ktery je obsahem zmény (plvodni i nové
oznaceni plochy ZO — Zelen ochranna a izolaéni). Navic Uzemni plan neuklada vlastnikim pozemkud a
staveb povinnost aktivné ménit navrhovany zplsob vyuziti.

Ve smyslu ustanoveni § 55 odst. 6 stavebniho zakona, ve spojeni s § 323 odst. 9 nového
stavebniho zakona, se zména Uzemniho planu vcetné zkraceného postupu pofizovani zmeény
zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych ¢asti. Zména €. 3 je zpracovana prehledné a
jeji grafické i textové vyjadfeni nedava pochyb o rozsahu provedenych zmén v dokumentaci.
Verejnost byla verejnou vyhlaskou, a i v pribéhu konani verejného projednani sezndmena k ¢emu
mohou uplatiiovat namitky a pfipominky.

Podané pisemnost byla pfi vypofadani pofizovatelem, uréenym zastupitelem a projektantem
odmitnuta, protoze tato zakonné ustanoveni nenaplfuje. Pofizovatel na zakladé vySe uvedeného
nemusel zvolit postup obdobny podle ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho z&kona, ve spojeni s § 323
odst. 9 nového stavebniho zakona. Na zakladé vefejného projednani a dohodnutych zavéra nedoslo
k podstatné dpravé navrhu zmény Uzemniho planu a ztohoto dlvodu se opakované vefejné
projednani nekonalo. Pfed vydanim zmény doSlo k nepodstatna Upravé dokumentace v osadé Kacova
Lhota, ktera reagovala na grafické vyjadreni stavajiciho stavu plochy lezici v zastavéné Uzemi v&etné
posouzeni zplUsobu grafického vyjadfeni dané novym pravnim predpisem a mozné reakce zavérl z
vystupl z kontrolniho nastroje. Bylo posouzeno, ze Uprava dokumentace nema zadny vliv na vefejné
zajmy. Pfi posuzovani vhodnosti provedeni Uprav bylo prokazano, ze vlastnici pozemk( a staveb
nejsou provedenymi Upravami dotceni a kraceni na svych pravech.

Pofizovatel pfezkoumal soulad zmény UP ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5 stavebniho
zakona, ve spojeni s § 323 odst. 9 nového stavebniho zakona a dopracoval oduvodnéni zmény
Uzemniho planu.

Navrh na vydani zmény €. 3 tzemniho planu Kozmice s jeho odlvodnénim v souladu s ust. §
54 odst. 1 stavebniho zakona, ve spojeni s § 323 odst. 9 nového stavebniho zakona predlozil Obecni
Ufad Kozmice zastupitelstvu obce k vydani.

b. Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
politikou uzemniho rozvoje CR provedené dle § 53 odst. 4, pismene a) zakona ¢.
183/2006 Sb., ve spojeni s § 323 zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona

b.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje CR

Od doby vydani Gzemniho planu nabyly Géinnosti aktualizace &.2, ¢.3, .4, 8.5, .6 a 6.7 PUR
CR. Aktualizace 8.4 je kompletni aktualizaci, ktera ma vztah k Gzemi celé CR atedy i k obci Kozmice.
Na zékladé aktualizace &. 4 PUR CR lezi spravni tzemi obce Kozmice v nové vymezené Specifické
oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem.

V nasledujicim textu je uvedeno vyhodnoceni obsahu tzemniho planu a zmény ¢.3 zejmena ve
vztahu ke 4. Uplné aktualizaci PUR CR. Ostatni aktualizace PUR CR se nevztahUJl k FeSenému Uzemi.
Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot feSené Uzemi nema predpoklady
pro jejich uplatnéni:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdazana s potrebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy
pristup k vyvaZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty.

Zmeéna ¢.3 respektuje pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi. Zménou je uvadén uzemni
plan do souladu se ZUR SK, PUR CR, zakonem &.183/2006Sb., v platném znéni a aktualnim
stavem v Uzemi. Zménou &.3 jsou déle navrzeny nové zastawtelne plochy, které vychazeji z
aktuélnich potfeb v Uzemi, navazuji na zastavéna Uuzemi jednotlivych mistnich &asti, pfipadné
jsou jejich soucasti, a neohrozuji hodnoty feSeného Uzemi.
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(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru

(15)

(16)

zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.

Zména ¢.3 respektuje tuto prioritu a dba na zachovani hospodafské funkce krajiny. Nové
zastavitelné plochy jsou navrzeny ve vazbé na zastavéna Uzemi jednotlivych mistnich ¢asti s
cilem minimalizovat zasah do pozemk( ZPF.

Podrobnéjsi zdlvodnéni navrhu jednotlivych ploch, véetné zdlvodnéni zaborG ze ZPF je
uvedeno v pfisluSnych kapitolach tohoto odtivodnéni.

Lesni porosty nejsou zménou &.3 dotéeny. Vodni plochy nejsou zménou &.3 UP dotéeny.

Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel.

Navrhem zmény ¢&.3 nedojde k vytvofeni ploch, u kterych by hrozila sociélni segregace
obyvatel. V8echny navrhové plochy navazuji na zastavéné Uzemi a nelze tak ocekavat vznik
sociélni segregace.

Pri stanovovani zpusobu vyuZiti tzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim fesenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
ddsledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feseni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblast,
0s, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Nové zastavitelné plochy feSené zménou €.3 jsou navrhovany tak, aby navazovaly na
zastavéna uzemi jednotlivych mistnich ¢asti, pfipadné jsou jejich soucasti. Pfi vlastnim navrhu
feSeni zmény €.3 byly veskeré navrhy zohlednény a upfesnény v souladu s touto prioritou.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést

(17)

(18)

(19)

(20)

a regiont, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Tento pozadavek se zcela netyka feSeného Uzemi, ale Ize konstatovat, Ze Uzemni plan, véetné
této zmény, byl navrzen jako komplexni dokument.

Vytvaret v tzemi podminky k odstrariovani disledkt nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfFileZitosti, zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problému v téchto tzemich.

Zménou €.3 nebude tato priorita dotéena.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost
Z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Zménou €.3 nebude tato priorita dotéena.

Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych aredlt a
ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vé. tzemi
byvalych vojenskych ujezdi). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a
lesni pidy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdajm( na rozvoji izemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj dzemi.

Zménou €.3 nebude tato priorita dotcena.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatreni. S ohledem na to pri
tuzemné planovaci ¢innosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zviasté chranénych tzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu.
Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani dzemnich systémi ekologické
stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni
volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych udzemich,
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(20a)

(24)

(24a)

(25)

(26)

(27)

zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci c¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Zménou ¢€.3 je respektovana tato priorita. Plochy feSené zménou €.3 jsou navrzeny v pfimé
navaznosti na zastavéna Uzemi jednotlivych sidel, s vyjimkou plochy Z.33 uréené pro realizaci
vodojemu, kterou je tfeba s ohledem na navrzeny zamér umistit na vyvySené misto nad obci.
Timto navrhem nedojde k fragmentaci krajiny, ani k ovlivnéni krajinného razu.

Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti Krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezddouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatriovat integrované pristupy k pfedchazeni a reseni envronmentalnich problémd.

Zménou €.3 je respektovana prostupnost krajiny. Nové navrzené zastavitelné plochy nezhorsi
prostupnost krajiny.

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostateCnou verejnou infrastrukturou piimo
podminit. Vytvaret podminky pro zvysSovani bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecénosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné SsSetrné formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickou).

V8echny nové navrhované zastavitelné plochy jsou pristupné ze stavajicich komunikaci
s vyjimkou plochy Z.33, kdy bude pfistup k ploSe feSen jako nezbytna infrastruktura ve shodé
s vlastniky pozemka.

Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu.
V dzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitG pro ochranu lidského zdravi prekracovany,
vytvaret tzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch
v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich viivd koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od pramyslovych nebo zemédélskych areald.

Zména ¢.3 nové plochy bydleni, pfipadné plochy smisené obytné do blizkosti Cisté vyrobnich
ploch nenavrhuije.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu udzemi i obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze, sucho apod.), scilem jim predchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu prfed povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k
Fizenym rozlivam povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v
uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatreni v pfipadé dopadi zmény klimatu.

V dzemi zastavénych dzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuZivani destovych srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkd
povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Zménou ¢€.3 nebude tato priorita dot€ena. Koncepce likvidace destovych vod se zménou €.3
nemeéni.

Vymezovat plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zviast odivodnénych pripadech.

Zménou €.3 nebude tato priorita dotéena.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
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(28)

(29)

(30)

(31)

obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem,
poloze i infrastrukture téchto obci zlepsSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Prfi tzemné
planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zelezni¢ni,
silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako Ffeseni preshranicni dopravy,
protoZe mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech
regionech.

Koncepce technické infrastruktury se zménou €.3 neméni. Zménou ¢.3 se navrhuje pouze
plocha Z.33 pro umisténi vodojemu jako posileni akumulace a talkovych pomérd v zasobovani

ze navrzena plocha byla doporucena pro realizaci nového vodojemu.

Jako stav v Uzemi je zakreslen nové realizovany skupinovy vodovod CHOPOS s objektem
vodojemu.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného i
soukromého sektoru s verejnosti.

Zastavitelné plochy feSené zménou €.3 budou dopravné obslouzené ze stavajicich komunikaci
s vyjimkou plochy Z.33, kdy bude pfistup k ploSe feSen jako nezbytna infrastruktura ve shodé
s vlastniky pozemka.

Zviastni pozornost vénovat navaznosti raznych druhl dopravy. Vytvaret tzemni podminky pro
uprednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZriujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostiedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zastavitelné plochy feSené zménou €.3 budou dopravné obslouzené ze stavajicich komunikaci
s vyjimkou plochy Z.33, kdy bude pfistup k ploSe feSen jako nezbytna infrastruktura ve shodé
s vlastniky pozemka.

Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Zménou ¢.3 se zakresluje navrh plochy Z.33 pro umisténi vodojemu jako posileni akumulace a

vvvvvv

na vodovodni siti v Uzemi stim, Ze navrzena plocha byla doporu¢ena pro realizaci nového
vodojemu.

Jako stav v Uzemi je zakreslen nové realizovany skupinovy vodovod CHOPOS s objektem
vodojemu.

Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viiva
a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani tzemi energiemi.

Plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji nejsou zménou ¢€.3 navrhovany.

Rozvojové oblasti a osy

Resené Uzemi lezi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené v PUR CR a zpresnéné

v ZUR SK.

Specifické oblasti

Regené Uizemi lezi ve specifické oblasti SOB9 vymezené v PUR CR.

-9-
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SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni Gzemi suchem

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: Benesov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Stard
Boleslav, Brno, Breclav Bucovice, Bystfice nad Pernstejnem, Bystfice pod Hostynem, Céslav,
Cernosice, Ceska Lipa, Ceska Trebova, Ceské Budéjovice, Cesky Brod, Dagice, Dé&in, Dobruska,
Dobris, Frydlant, Havlickav Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko, Hodonin, HoleSov, Holice, Horice,
Horovice, Hradec Kralové, Hustopece, Chomutov, Chotébor, Chrudim, Ivancice, Jicin, Jihlava,
JindfichGv Hradec, Kadari, Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici, Kralovice,
Kralupy nad Vitavou, Krnov, Kroméfiz, Kufim, Kutna Hora, Kyjov, Lanskroun, Litoméfice, Litomysl,
Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice, Luhacovice, Lysa nad Labem, Marianské Lazné, Méinik, Mikulov,
Milevsko, Mlada Boleslav, Mnichovo Hradisté, Mohelnice, Moravska Trebova, Moravské Budéjovice,
Moravsky Krumlov, Most, Namést nad Oslavou, Neratovice, Nové Mésto na Moravé, Novy BydZov,
Nymburk, Nyrany, Olomouc, Otrokovice, Pardubice, Plzeri, Podborany, Podébrady, Pohorelice,
Policka, Prostéjov, Prelouc, Prerov, Pribram, Rakovnik, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem,
Rychnov nad KnéZnou, Riéany, Sedli¢any, Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav, Sokolov, Stod, Stfibro,
Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tabor, Tel¢, Teplice, Tisnov, Trebi¢, Trebon, Turnov, Tyn nad Vitavou,
Uherske Hradisté, Uhersky Brod, Unic¢ov, Usti nad Labem, Usti nad Orlici, Valasske, Klobouky, Velké
Mezifici, Veseli nad Moravou, Vizovice, Vlasim, Votice, Vysoké Myto, Vyskov, Zlin, Znojmo, Zamberk,
Zatec, Zdar nad Sazavou, Zelezny Brod, Zidlochovice.

Duvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy tzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba fesit problém sucha, které je zplisobeno nizkymi uhrny sraZzek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potfeba fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné prirodnich Iécivych zdroji a
zdroju prirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrZovat rovnovahu mezi mnoZstvim disponibilnich vodnich zdroji, poZadavky na
odbéry vody a poZadavky na minimalni zustatkové pritoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, lazeristvi
a sluzby.

f)  Potreba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni poZadavki na odbéry vody s
ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potreba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pudnimu, hydrologickému) z
diivodu vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnéni s ostatnim tzemim CR.

h) Polfeba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci uzemi na zménu
klimatu.

i) Potfeba zajistit u¢inné zadrzeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

PFi rozhodovani a posuzovani zaméri na zmény v uzemi pfednostné sledovat:

a) podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroja,

c) zajisténi rovnovahy mezi uZivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) Uucinné sniZovani a odstrariovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecisténi, které
omezuji vyuZzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pii nedostatku sraZek, zmenseni pratoku ve
vodnich tocich, poklesu vody v pudé a poklesu hladiny podzemnich voqd),

f)  branit zhorSovani stavu vodnich dtvart, ubytku mokradd, vétrné a vodni erozi pldy, degradaci a
desertifikaci pady,

g) prohloubeni koordinace uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského
planovani a pozemkovych dprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném tzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro ministerstva a jiné ustfedni spravni urady:

a) provéfit moznosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeceni poZadavki na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, vé. mozZnosti budovani novych,
zejm. povrchovych zdroji vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a udrzbu této
infrastruktury,
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b) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni ke zvysovani retencnich schopnosti krajiny i
urbanizovanych uzemi,

c) cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu reZimu Setrné hospodareni v krajiné,
zejména vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zptisob obdélavani pady,

d) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni vedouci ke zmensovani velikosti padnich
blokt, zejména orné pldy, jako dileZitého faktoru ovliviiujiciho odtokové poméry v tzemi,
zejména rychlost odtoku vody z krajiny a pudni erozi.

Zodpovida: Ministerstvo zemédélstvi, Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo Zivotniho prostfedi,
Ministerstvo zdravotnictvi

Termin: prabézne

Ukoly pro tzemni planovani:

V ramci tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovani jejich
retencnich a akumulac¢nich viastnosti, zejm. vytvafenim (zemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodarfeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich,
lj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch ur¢enych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

d) vytvaret tzemni podminky pro zvysovani odolnosti puady vaci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalsich protieroznich prvkd, napr. vétrolami, mezi,
zasakovacich pasu a prikopd,

e) vytvafet uUzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZadavki na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjSi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZz e) (prip.
navrhovat i dalsi vhodna opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat
zejména uzemni studie krajiny.

Zodpovidd: Hlavni mésto Praha, Stfedocesky kraj, Plzerisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj, Pardubicky kraj, Kraj Vysocina, Jihocesky kraj, Olomoucky kraj,
Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj

Termin: prabézne

Zménou &.3 neni dotéena skladba a struktura pozemkl v krajing. Uzemni plan stanovuje
podminky vyuziti ploch v krajiné tak aby nedo$lo k negativnimu ovlivnéni vodniho rezimu v krajing,
které se zménou ¢€.3 nemeéni.

Uzemni plan dale stanovuje odpovidajici koncepci likvidace destovych vod a koncepci
zasobovani feSeného Uzemi vodou, které se zménou ¢€.3 neméni.

Uzemni plan umoziuje revitalizaci véech vodnich ploch a vodnich tokd v feeném tzemi.

Pro uzemni ORP BeneSov neni zpracovana zadni Uzemni studie krajiny, jejiz vystupy by bylo
mozné prevzit do uzemniho planu Kozmice.

Zména &.3 je zpracovana v souladu s timto dokumentem. Pozadavky, které z PUR CR
vyplyvaji, jsou respektovany. Navrhovana koncepce rozvoje obce a jeho zmény, kter4d sméfuje k
podpofe bydleni a podnikani a ke zkvalitnéni technického vybaveni, je v souladu s rozvojovymi
tendencemi v Gzemi.
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b.2 Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené Uzemi jsou vyS$Sim stupném Gzemné planovaci dokumentace Zasady Uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK) vydané dne 7.2.2012, s nabytim ucinnosti od 22.2.2012.

Prvni aktualizace ZUR SK nabyla ucinnosti dnem 26.8.2015. Tato aktualizace fesila pouze
dopracovani trasy dalnice D3 do dokumentace ZUR SK, které nema vazbu na Uzemi obce Kozmice.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢&. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje o
vydani 2. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vyjma dopinéni mimodroviiové
kfizovatky Odolena Voda na dalnici D8. V ramci 2. Aktualizace ZUR SK bylo zpracovano uplné znéni
ZUR SK ve smyslu § 42c stavebniho zakona. 2. Aktualizace ZUR SK nabyla G¢innosti dne 4. 9. 2018.
Pfedmétem 2. Akt ZUR SK bylo FeSeni soudy zruSenych zamér(i vefejné prospéSnych staveb na
Uzemi Stfedoceského kraje v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zakona:

silnicni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru,
koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,

koridor Zelezniéni traté €. 221: Usek Praha — Strancice,

plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné.

Zadny z vy$e uvedenych zaméri obsazenych v aktualizaci ¢.2 ZUR SK nema vliv na Gzemi
feSené zménou ¢.3.

Dne 30.5.2022 zastupitelstvo Stfedoéeského kraje rozhodlo o vydani aktualizace ¢.7 ZUR SK,
s nabytim Ucinnosti dne 25.8.2022. Pfedmétem aktualizace byl navrh koridort V18, V19 a V20 pro
rozSifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3. Tato aktualizace nemd vliv na Uzemi FeSené
zménou ¢.3.

Dne 12.9.2022 zastupitelstvo Stfredogeského kraje rozhodlo o vydani aktualizace ¢.6 ZUR SK,
s nabytim ucinnosti dne 3.11.2022. Pfedmétem aktualizace byl navrh koridoru pro Zelezni¢ni dopravu
u Mladé Boleslavi. Tato aktualizace nema vliv na Gzemi feSené zménou €.3.

Dne 26.6.2023 rozhodlo zastupitelstvo Stredoéeského kraje o vydani aktualizaci .3 a ¢.10 ZUR
SK, s nabytim Gcinnosti obou aktualizaci dne 9.11.2023. Aktualizace €.10 feSila vymezeni koridoru
zelezniéni dopravy D201 mimo fe$ené Uzemi. Aktualizace €.3 je Uplnou aktualizaci, dotykajici se
Upravy fady ploch a koridord na uzemi celého StfedoCeského kraje a ma vliv na celé spravni Uzemi
obce.

Dne 4. 1. 2024 nabyla G&innosti 11. aktualizace ZUR SK, ktera fesila vymezeni koridoru pro
umisténi stavby V21 — propojeni vodarenské soustavy v oblasti Chlumec — Petrovice — Chysky;
privadéci fad Vysoky Chlumec — hranice kraje a pfivadéci fad Svaty Jan — hranice kraje, véetné
staveb souvisejicich. Tato aktualizace nema vliv na tzemi feSené zménou ¢.3.

Dne 26. 4. 2024 nabyla ucinnosti 8. aktualizace ZUR SK, ktera fesila vymezeni koridoru pro
umisténi stavby D328 — silnice 11/610 propojeni MUK Kosmonosy - MUK Bezdécin, véetné staveb
souvisejicich u Mladé Boleslavi. Tato aktualizace nema vliv na tzemi feSené zménou ¢.3.

Z tohoto duvodu je v souladu se schvalenym zadanim niZze uvedeno vyhodnoceni ploch
feSenych zménou &€.3 ve vztahu ke v8em relevantnim prioritdm a Ukolim vyplyvajicim ze ZUR SK.
Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot feSené Uzemi nemé predpoklady
pro jejich uplatnéni.

A. Priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(01) Pomoci nastroju tGzemniho planovani vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj
Stfedoceského kraje, zaloZeny na vyvaZeném vztahu uzemnich podminek pro hospodarsky
rozvoj, socialni soudrznost obyvatel a priznivé Zivotni prostfedi kraje. Priority uvedené v
nasledujicich ¢lancich jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovani uUzemné planovaci
dokumentace a Uzemné planovacich podkladi — na drovni kraje i obci — a pro vytvareni
tuzemnich podminek pro jejich realizaci pfi rozhodovani o zméndch v dzemi.

Zménou ¢.3 je tato priorita respektovana.

Zména €.3 fesi navrh novych zastavitelnych ploch SV - smiSené obytné venkovské - Z.26, Z2.27,
Z2.29, 2.30, 2.31, ploch HU - smiSené vyrobni véeobecné - Z.28, Plochy ZZ - zelen - zahrady a
sady - Z.34, plocha pfestavby OV - ob&anské vybaveni vefejné - P.2.
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(05a)

(06)

Dale je navrzena zména vyuziti plochy Z.18 z ploch vyroby a skladovani — drobna a femesina
vyroba na plochy SV - smisené obytné — venkovské.

VySe uvedené plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéna Gzemi jednotlivych sidel,
nebo lezi uvnitf zastavéného Uzemi. Timto navrhem nedojde k ovlivnéni, pfirodnich,
civiliza¢nich ani kulturnich hodnot v feSeném Gzemi.

Vyjimku tvofi pouze navrh plochy Z.33 uréené pro realizaci vodojemu, kterou je tfeba s ohledem
na navrzeny zamér umistit na vyvySené misto nad obci. Timto ndvrhem nedojde k fragmentaci
krajiny, ani k ovlivnéni krajinného razu.

Vytvaret podminky pro feseni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci
staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby splfiovaly poZadavky na
vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti.

Zménou €.3 se navrhuje plocha Z.33 uréenou pro realizaci vodojemu.

Dale se jako stav v Uzemi zakresluje nové realizovany skupinovy vodovod CHOPQOS s objektem
vodojemu prochazejici jihovychodnim okrajem feSeného tGzemi.

Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustfedit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;

Bylo provéfeno, ze zména €.3 tuto prioritu respektuje v souladu s pozadavky na zachovani a
obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability.

c¢) zachovani a citlivé dopliovani obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné meéstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou
zastavbou; nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo
ke srustani sidel a zvySeni nepriachodnosti tzemi a snizeni prostupnosti krajiny migracnich
trasach volné Zijicich Zivocichd.

Navrhem novych zastavitelnych ploch nedojde k nezadoucimu srustani sidel ani k naruseni

migracnich tras volné zijicich zivocicha.

B. Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu

B.1

Rozvojova oblast dle PUR CR

Regené Gzemi lezi mimo rozvojové oblasti republikového vyznamu vymezené v PUR CR a

uptesnéné v ZUR SK.

B.2

B.3

B.4

Rozvojové osy dle PUR CR

Regené Gizemi lezi mimo rozvojové osy vymezené v PUR CR a upfesnéné v ZUR SK.
Nadmistni rozvojové oblasti

Regené Gizemi lezi mimo nadmistni rozvojové oblasti vymezené v ZUR SK.
Nadmistni rozvojové osy

Regené Gizemi lezi mimo nadmistni rozvojové osy vymezené v ZUR SK.

C. Specifické oblasti

CA1
(85)

C.2

Specifické oblasti dle PUR CR

ZUR vymezuje v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR specifickou oblast SOB9 v rozsahu
celého Stredoceského kraje, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem.

Specificka oblast SOB 9 vymezena v PUR CR, nebyla blize upfesnéna v ZUR SK, ani nebyly
stanoveny zadné dalsi ukoly a pozadavky. Z tohoto divodu je vyhodnoceni souladu zmény ¢.3
s polohou feSeného Uzemi ve specifické oblasti SOB9 uvedeno v kapitole souladu s PUR CR.

Specifické oblasti nadmistniho vyznamu

Regené Gizemi lezi mimo specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR SK.
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D. Plochy a koridory, véetné ploch a koridoru verejné infrastruktury, USES a tzemnich rezerv
D.1 Plochy a koridory dopravy
ZUR SK v fe$eném Gzemi nevymezuiji 2adné plochy a koridory dopravy.
D.2 Plochy a koridory technické infrastruktury
D.2.2 Plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu
D.2.2.5 Vodovody

(181) ZUR navrhuji tyto plochy a koridory pro rozsifovéni a zkvalitiiovani systémii zasobovani vodou
nadmistniho vyznamu:

¢) koridor V16 — skupinovy vodovod CHOPOS Vranov — Ostredek (Ostredek, Vranov, Cakov,
Struharov, Chotysany, Kresice a Teplysovice);

Zménou ¢.3 se zakresluje jako stav v Uzemi noveé realizovany skupinovy vodovod CHOPOS
s objektem vodojemu prochézejici jihovychodnim okrajem feSeného Uzemi. Stavba je jiz
zkolaudovana a funkeni. Ztohoto ddvodu neni ve zméné Gzemniho planu zakreslen navrh
koridoru V16 obsazenym v ZUR SK.

D.4 Plochy a koridory USES
ZUR SK v fe$eném Gzemi nevymezuiji 24dné plochy a koridory USES.

E. Upresnéni uzemni podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a

civilizacnich hodnot uzemi kraje

E-1 Prirodni hodnoty uzemi kraje

(197) Prirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi:
i) skladebné éasti USES
1) nejkvalitnéjsi zemédélské pldy v klimaticky priznivych regionech (Polabi, doini Povitavi)

(198) ZUR stanovuji tyto zésady pro zajisténi ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného
rozvoje téchto uzemi:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych prirodnich hodnot;
VySe uvedené hodnoty jsou zménou €.3 respektovany.
b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami zejména:

- minimalizaci zabor( nejkvalitnéjSi zemédélské ptdy v zavislosti na konkrétnich uzemnich
podminkach uzemi

Zménou €.3 jsou doteny prevazné pudy s nizsi tfidou ochrany ZFP. Pldy Il. tfidy ochrany jsou
zménou €.3 dotceny pouze v minimalnim rozsahu navrhem plochy Z.28, u které neni diky jejimu
usporadani v izemi a tvaru nelze zamezit dotéeni pud s Il. tfidou ochrany ZPF.

F. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

Resené Uzemi spadd na zakladé ZUR SK do krajinného typu N15 — krajina vyrazné
polyfunkéni.

F.6 Krajina vyrazné polyfunkéni (N)

(218)  ZUR vymezuji krajiny vyrazné polyfunkéni v &astech tzemi kraje s témito cilovymi kvalitami:
a) pestra skladba v krajinné mozaiky, s pfevahou druhl pozemk( snizujicich ekologickou
stabilitu krajiny;

Zménou €.3 neni dotéena skladba pozemku v krajiné.
b) omezené zastoupeni pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny.

Zménou ¢€.3 se vyraznéji nezméni pomér mezi ekologicky stabilnimi a ekologicky labilnimi
plochami. Nové zastavitelné plochy jsou umistovany mimo chranéné prvky krajiny s cilem
zajistit ndvaznost na zastavéna uzemi jednotlivych sidel.
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(219) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmériovani tzemniho rozvoje a rozhodovéni o zméndch v
uzemi:

a) zvyseni podilu ploch s vyssim stupném ekologické stability;

Zménou ¢.3 se vyraznéji nezméni pomér mezi ekologicky stabilnimi a ekologicky labilnimi
plochami. Nové zastavitelné plochy jsou umistovany mimo chranéné prvky krajiny s cilem
zajistit jejich navaznost na zastavéna Gzemi jednotlivych sidel.

b) plosné rozsahlé zmény ve vyuZiti tzemi podmiriovat realizaci kompenzacnich opatreni k
posileni ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zeleri.

Zménou ¢€.3 se vyraznéji nezméni pomér mezi ekologicky stabilnimi a ekologicky labilnimi
plochami. Nové zastavitelné plochy jsou umistovany mimo chranéné prvky krajiny s cilem
zajistit ndvaznost na zastavéné tuzemi.

G. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni
ZUR SK v fe$eném Gzemi vymezuji nasledujici vefejné prospééné stavby:
V16 - Skupinovy vodovod CHOPOS Vranov - Ostfedek

Skupinovy vodovod CHOPOS Vranov — Ostfedek s objektem vodojemu prochazi jihovychodnim
okrajem feSeného Uzemi. Stavba je jiz zkolaudovana a funkéni. Z tohoto dlvodu neni ve zméné
Uuzemniho planu zakreslen navrh vefejné prospésné stavby V16, nebot jiz neni divodné dale
omezovat vlastnickd prava k pozemkdm dotéenym jiz realizovanou a zkolaudovanou stavbou.

H. Pozadavky na koordinaci Gzemné planovaci ¢innosti obci a na feseni v UPD obci

ZUR SK v fe$eném Gzemi stanovuiji zadné Pozadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innosti
obci k zaméru V16 Skupinovy vodovod CHOPOS Vranov - Ostfedek.

Skupinovy vodovod CHOPOS Vranov — Ostfedek s objektem vodojemu prochazi jihovychodnim
okrajem feSeného Uzemi. Stavba je jiz zkolaudovana a funkéni. Z tohoto ddvodu neni nutné tento
zameér déle koordinovat ve zméné ¢.3.

Zavér — vysledek prezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem

Zména ¢€.3 je v souladu s nadfazenou UPD; respektuje a fesi véechny Ukoly vyplyvajici pro
uzemi feSené zménou ¢.3 ze ZUR SK. Zadné nadmistni systémy ochrany pfirody a krajiny, dopravni a
technické infrastruktury a ostatni limity dle ZUR SK nejsou zménou €.3 dotéeny.

Vyhodnoceni souladu zmény ¢&.3 s limity vyplyvajicimi z grafické ¢&asti odavodnéni
dokumentace ZUR SK

zivotni prostredi
— Migracni koridor velkych savct - zakreslen v koordinaénim vykrese zmeény &.3.

dopravni infrastruktura

— silnice Il. a Ill. tfidy, ochranné pasmo — OP silnice jsou v UP obsazeng,

technickd infrastruktura

— nadzemni el. vedeni VVN 400 kV, ochranné pasmo — zakresleno ve zméné ¢.3
— nadzemni el. vedeni VVN 110 kV, ochranné pasmo — zakresleno ve zméné ¢.3

vodni hospodarstvi

— Stolovy piivadéé Zelivka - zakresleno ve zméné &.3

— V16 — Skupinovy vodovod CHOPOS Vranov — Ostfedek — jiz realizovano a zkolaudovano.
Zmeénou €.3 zakresleno jako stav v Uzemi.

Zavér — vysledek prezkoumani souladu navrhu s UPD s grafickou éasti ZUR SK

V8echny vySe uvedené jevy a limity jsou znazornény v grafické ¢asti odiivodnéni zmény ¢.3, ve
vykresu €.5, Koordinaéni vykres.
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Zména ¢.3 fadné a dostateCnym zplsobem prokazala soulad s nadfazenou dokumentaci,
zajistila ochranu vSech jevu limitd v Gzemi vyplyvajicich z této dokumentace a prokazala koordinaci
s nadfazenou dokumentaci.

c. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi provedené dle §
53 odst. 4, pismene b) zakona ¢. 183/2006 Sb., ve spojeni s § 323 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s cili Uzemniho planovani

§18 odst. 1 stavebniho zakona - Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a
pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zménou ¢€.3 nebude dotéen udrzitelny rozvoj feSeného Uzemi. Zastavitelné plochy feSené
zménou €.3 jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéna Uzemni jednotlivych sidel, s vyjimkou
plochy Z.33 uréené pro realizaci vodojemu, kterou je tfeba s ohledem na navrzeny zamér umistit na
vyvySené misto nad obci .

Zménou ¢.3 doSlo k aktualizaci stavu Uzemi. Byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi a
odpovidajici zastavéné plochy byly zakresleny jako stav v Gzemi.

§18 odst. 2 stavebniho zékona - Uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi
soustavnym a komplexnim rfesenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani tuzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Vliv zmény €.3 tzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel je s ohledem na charakter a predmét
feSeni prakticky nulovy.

§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy uUzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj uzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvilastnich pravnich predpisa.

Zména ¢.3 uzemniho planu byla zpracovana v souladu s pozadavky uvedenymi ve zpravé o
uplatiiovani obsahujici zadani zmény €.3 Uzemniho planu. V8echny uvedené pozadavky byly
respektovany a byly zohlednény verejné i soukromé zajmy v Uzemi dot€¢eném zménou ¢.3.

§18 odst. 4 stavebniho zékona - Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani Krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
fotoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje tizemi a miru vyuZiti zastavéného dzemi.

Zména ¢.3 respektuje prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi. Zastavitelné plochy feSené
zménou €.3 jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéna tuzemi, s vyjimkou plochy Z.33 uréené pro
realizaci vodojemu, kterou je tfeba s ohledem na navrzeny zamér umistit na vyvy$ené misto nad obci.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t6zbu nerostu,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledku, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby,
zafizeni a jina opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uUzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevylucuje.
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Zménou ¢.3 byly upfesnény podminky vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti s
cilem zpfesnit podminky pro umistovani staveb s cilem zajistit zejména ochranu pfirody a krajiny a
nezastavéného Gzemi.

Zménou ¢.3 bylo vylou¢eno umistovani obnovitelnych zdroju energie v ¢astech FeSeného
Uzemi, kde prevazuje jiny vefejny zajem na ochrané pfirody a krajiny a ochrané kvalitnich
zemédélskych pad. Zbyvajici stavby a zafizeni, které Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v souladu
s §18 odst. 5 nejsou zménou €.3 a ani Uzemni planem vylou¢eny a omezeny.

§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou
infrastrukturu zpusobem, ktery neznemoZzni jejich dosavadni uZivani.

Podminky umistovani technické infrastruktury se zménou €.3 neméni.

Vyhodnoceni souladu s ukoly Uzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zakona Ukolem tzemniho pldnovani je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zménou ¢.3 byly zohlednény hodnoty feSeného Uzemi, které nejsou dotéeny. Jako podklad pro
zménu €.3 uzemniho planu byly pouzity zejména aktudlni katastralni mapa, platny zemni plan a déle
vlastni prdzkum projektanta zmény €.3 tzemniho planu.

Zménou ¢.3 doslo k aktualizaci stavu Uzemi. Byla aktualizovdna hranice zastavéného Uzemi a
zakresleno vyuziti jiz zastavénych ploch dle stavu v Gzemi.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi,

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi se zménou €.3 neméni a zUstava v platnosti dle platného
Uzemniho planu. Koncepce navrzena Uzemnim planem je v souladu s polohou obce mimo rozvojové
oSy a rozvojové oblasti.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tuzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZzivani,

Zména €.3 byla provéfena s ohledem na vefejné zajmy a dalsi naroky v Uzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani tuzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,

Zménou €.3 nedojde k ovlivnéni stavajici urbanistické struktury obce. Plochy feSené zménou
¢€.3 jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavénda tUzemi, s vyjimkou plochy Z.33 uréené pro realizaci
vodojemu, kterou je tfeba s ohledem na navrzeny zamér umistit na vyvySené misto nad obci.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v lUzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty tzemi,

Zménou ¢.3 byly upfesnény podminky vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s
cilem zpfesnit podminky pro umistovani staveb s cilem zajistit zejména ochranu pfirody a krajiny a
nezastavéného Gzemi.

f) stanovovat poradi provadeni zmén v tzemi (etapizaci),

Zménou €.3 ani Uzemnim planem neni pofadi zmén v Uzemi stanoveno.

g) vytvaret v dzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zplsobem,

S ohledem na charakter zmény €.3 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

h) vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani disledku nahlych hospodarskych zmén,

S ohledem na charakter zmény ¢€.3 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.
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i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlent,

S ohledem na charakter zmény €.3 neni v dokumentaci feSeno a zudstava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

j) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla véetné ploch pro
jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéZ s ohledem na cile politik, strategii a koncepci
verejné spravy v oblasti energetiky a klimatu.

Vymezeni konkrétnich ploch pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z
obnovitelnych zdroji nebylo Ucelné vymezovat. Proto nejsou predmétem feSeni zmeény &.3.

k) provéfovat a vytvaret v dzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredk( z veregjnych
rozpoctu na zmény v uzemi,

S ohledem na charakter zmény nebude ovlivnéno vyuzivani prostiedki z vefejnych zdroju.
1) vytvaret v tzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

S ohledem na charakter zmény €.3 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

m) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do duzemt,

Zménou €.3 nejsou FeSeny asanacni ani rekultivaéni zasahy do Gzemi.
n) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich pfedpist, pred negativnimi vlivy
zaméru na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

Zména ¢€.3 respektuje stavajici limity v GOzemi, které vytvaFi predpoklady pro ochranu
jednotlivych chranénych prvk( v Uzemi, dle zvlastnich pravnich predpisd. Stavajici a aktualizované
limity v FfeSeném Uzemi jsou zndzornény v koordina¢nim vykrese.

o) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroja,

S ohledem na charakter zmény €.3 neni v dokumentaci feSeno a zudstava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

Tézba nerostnych surovin neni v Gzemnim planu ani ve zméné ¢.3 navrhovana a feSena.

p) uplatriovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, udzemniho planovani a ekologie a
pamatkoveé péce.

P¥i zpracovani zmeény €.3 Uzemniho planu byly zohlednény aktualni poznatky z vySe uvedenych
obort, které byly aplikovany zejména pfi zpracovani navrhu zmeény ¢.3.

§19 odst. 2 stavebniho zdkona - Ukolem tzemniho planovani je také posouzeni viivi politiky
uzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18
odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni viiva na udrZitelny rozvoj uzemi.
Jeho soucasti je také vyhodnoceni vliva na Zivotni prostfedi s naleZitostmi stanovenymi v pFiloze k
fomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V textové Casti odivodnéni zmény ¢€.3 Gzemniho planu je zpracovano podrobné vyhodnoceni
souladu zmény €.3 izemniho planu s PUR CR a se ZUR SK.

Zména ¢.3 Uzemniho planu je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani.

d. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisti provedené dle § 53 odst. 4, pismene c) zakona €. 183/2006 Sb.,
ve spojeni s § 323 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona
Zména €.3 uzemniho planu napliuje priority Uzemniho planovani, kdy vychazi zejména

z charakteru feSeného Uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu obce a chrani a rozviji hodnoty

zastavby a akceptovatelnym zplsobem zachovava a chrani prirodni prostredi.

Zména ¢.3 obsahuje zménu vymezeni zastavéného Uzemi, protoze se pfi pracich na navrhu
zmény prokazalo, ze v Uzemi od doby vydani uzemniho planu doslo ke zménam. Tato Uprava souvisi
zejména s nové realizovanou zastavbou.
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PFi pofizeni zmény Uzemniho planu se ve ,vyrokové cCasti“ vyznacila hranice zastavéného
Uzemi s vyznacenim provedenych zmén.

Zména ¢€.3 Uzemniho planu vcetné tohoto oddvodnéni je zpracovana v souladu s platnym
stavebnim zakonem a jeho pfisluSnymi provadécimi vyhlaSkami:

je zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, splfujicim pozadavky stavebniho
zadkona i zakona &. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a vykonu
povolani autorizovanych inzenyri a technikG €innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich
predpisu;

Uzemni plan i jeho zména ¢&.3 jsou zpracovany v obsahu odpovidajicimu platnému
Uzemnimu planu. Graficka ¢ast zmény €.3 je zpracovana v méfitku 1:5000;

0 pofizeni zmény €.3 Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce pfi schvalovani zpravy o
uplatfiovani tzemniho planu dle ust. § 55a stavebniho z&kona;

zména ¢.3 je zpracovana tak, aby bylo jednoznaéné uréeno, co se zménou ¢.3 méni a bylo
mozné ji vydat v rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu;

podkladem pro zpracovani zmény €.3 byla zprava o uplatfiovani uzemniho planu obsahujici
zadani zmény ¢&.3;

zména ¢.3 je pofizovana zkracenym postupem, ktery byl schvéaleny zastupitelstvem obce
(viz kapitola a. Postup pfi pofizeni zmény ¢€.3 uzemniho planu), kde je uveden cely postup
pofizeni zmeény €.3;

zména €.3 je pofizovana s prvky regula¢niho planu;

zména ¢.3 je v souladu s PUR CR a ZUR SK;

zpracovana zména ¢.3 vychazi z Uzemné analytickych podkladt zpracovanych pro ORP
Benesov, aktualizovanych v roce 2020;

dokumentace neobsahuje variantni feSeni, protoze nebyl tento pozadavek vznesen;

ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody uplatnéného ke zpravé o uplathovani
Uzemniho planu nevyplynul pozZzadavek na vyhodnoceni vlivd na Zzivotni prostfedi ani
vyhodnoceni vlivd na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti;

zménou ¢.3 se dale upravuje kompletni obsah Uzemniho planu do souladu s novelami
vyhlaSek ¢€.500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. a dale se Standardem vybranych ¢asti uzemniho
planu.

Pofizovatel proved! ve spolupraci s projektantem zmény €.3 kontrolu tzv. ETL néstrojem pred
predlozenim zmény ¢€.3 k vydani v zastupitelstvu obce. Tento krok je doloZen nize vypisem z piehledu
kontroly ETL nastroje:

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 529940 spustén v 2024-07-04 14:27:01

Pocet prvkl v tabulce ReseneUzemi : 1

Pocet prvkl v tabulce UzemiPrvkyRP : 34
Pocet prvkl v tabulce PlochyRZV : 450
Pocet prvkl v tabulce ZastaveneUzemi : 18
Pocet prvkl v tabulce UzemniRezervy : 1

Varovani: Tabulka KoridoryP je prazdna
Pocet prvkl v tabulce KoridoryN : 1
Pocet prvkl v tabulce PlochyZmen : 52

Varovani: Tabulka PlochyPodm je prazdna
Pocet prvkl v tabulce VpsVpoAs : 4

Varovani: Tabulka VpsVpoAs (linie) je prazdna
Pocet prvkl v tabulce USES : 11

Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prdzdna

Varovani: Tabulka SystemVerProstr je prazdna

KONTROLY

——————— KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------

Status: OK
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KONTROLA - UzemiPrvkyRP (plochy) -

:OK

KONTROLA - PlochyRZV (plochy) ------

:OK

KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy)

:OK

KONTROLA - UzemniRezervy (plochy)

:OK

KONTROLA - KoridoryP (plochy) --------

:OK

KONTROLA - KoridoryN (plochy)
:OK

KONTROLA - PlochyZmen (plochy)
:OK

KONTROLA - PlochyPodm (plochy)
:OK

KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) -------

:OK

KONTROLA - VpsVpoAs (linie) ----------

:OK

KONTROLA - USES (plochy)
:OK

KONTROLA - SystemSidelniZelene (plochy) ----------

:OK

KONTROLA - SystemVerProstr (plochy)

:OK

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 529940 ukoné&en v 2024-07-04 14:27:13

Status: Varovani

Na zaklad& vySe uvedeného textu konstatujeme, ze zména ¢.3 UP Kozmice je zpracovana v
souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci

¢innosti, v platném znéni a v souladu s vyhldSkou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na

vyuzivani Uzemi, v platném znéni.
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e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad se
stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem fesSeni rozporu provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) zakona ¢.
183/2006 Sb., ve spojeni s § 323 zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona

e.1 Soulad s pozadavky zvlastnich prepist
Zména €. 3 je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu, zejména:

zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF

zak. ¢. 289/1995 Sb., o lesich

zak. 254/2001 Sb., o vodach

zak. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi
zak. ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi

zak. ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi

zak. ¢. 44/1988 Sb., horni zakon

zak. €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

zak. €. 239/200 Sb., o integrovaném zachranném systému
zak. €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané

zakon €. 458/2000 Sb., energeticky zakon
zak. €. 222/1999 o zajistovani obrany Ceské republiky

VSechny uvedené pravni predpisy jsou minény v platném znéni.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zékona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na z&kladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic . 1l. a lll. tFidy
vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

vystavba a rekonstrukce letist v§ech druhd, véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a WN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

= vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

= vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Zména ¢.3 Uzemniho planu je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpis(
a s pozadavky dotéenych organu podle zvlasStnich pravnich predpistd uplatnénymi v rdmci
projednavani.

e.2 Soulad se stanovisky dotéenych organu

Dotcené orgadny mohly uplatnit sva stanoviska ve lhaté do 7 dnu od vefejného projednani, které
se uskutecnilo dne 13. kvétna 2024. Pofizovatel zaslal oznameni dot¢enym orgadnim, sousednim
obcich a dalS§im organizacim dopisem ze dne 9. dubna 2024, ¢.j. KO/266/2024.

Oznameni obdrzely dotéené organy: Hasicsky zachranny sbor StfedoCeského kraje se sidlem v
Kladné, uzemni odbor Benedov; Krajska hygienicka stanice se sidlem v Praze, Uzemni pracovisté
v BeneSové; Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro StfedocCesky kraj; Krajsky Ufad
StredoCeského kraje, Zastupce feditele Ufadu, koordinované stanovisko; Méstsky Ufad BeneSov,
odbor zivotniho prostfedi; Méstsky Ufad BeneSov, odbor vystavby a izemniho planovani ( dle zék. o
pozemnich komunikacich); Ministerstvo dopravy, odbor technické infrastruktury a Gzemniho planu;
Ministerstvo obrany; Ministerstvo prdmyslu a obchodu, odbor hornictvi a stavebnictvi; Ministerstvo
vnitra CR, Odbor spravy majetku; Ministerstvo Zivotniho prostfedi; Ministerstvo Zivotniho prostiedi,
odbor vykonu statni spravy I; Obvodni bansky Gfad pro Gzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje
Stfedoceského; Krajské feditelstvi policie StfedoCeského kraje; Statni energeticka inspekce, Uzemni
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inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a StfedoCesky kraj; Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy
Urad pro StfedoCesky kraj.

NizZe je uveden datum vydani stanoviska nebo vyjadreni, pfipadné datum obdrzeni oznameni.

Ve stanovené Ih(té uplatnily k projednavanému navrhu zmény UP Kozmice ve smyslu ust. § 52
odst. 2 stavebniho zakona, ve spojeni s § 334a nového stavebniho zakona sva stanoviska se
souhlasy, tj. bez pfipominek nebo neuplatnily stanovisko tyto dotéené organy:

Hasiésky zachranny sbor Stredoéeského kraje se sidlem v Kladné, Uzemni odbor BeneSov
oznameni obdrzel dne 10. 4. 2024, nevyjadril se

Krajska hygienicka stanice se sidlem v Praze, Uzemni pracoviSté v BeneSové
kladné stanovisko ze dne 15. 5. 2024, ¢.j. KHSSC 33820/2024 bez pozadavkl na doplnéni
dokumentace

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Stredocesky kraj, BeneSov
oznameni obdrzela dne 10. 4. 2024, nevyjadrila se

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, feditel krajského Gfadu, koordinované stanovisko,

ze dne 16. 5. 2024, pod ¢.. 049410/2024/KUSK, doruc¢eno na OU dne 16. 5. 2024.
Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ, uplatiuje u
pofizovatele podle ustanoveni § 55b odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) a § 4 odst. 7 zakona
€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni z&kon), ve znéni u¢inném k 31.
12.2023, resp. v souladu s ustanovenim § 334a zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdeéjsich pfedpisu, v pfechodném obdobi, tj. od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024, toto

KOORDINOVANE STANOVISKO k vefejnému projednéni navrhu zmeény €. 3 tzemniho planu
Kozmice. Zména je pofizovana ve zkraceném postupu.

Zménou €. 3 Uzemniho planu Kozmice jsou vymezeny nové rozvojové plochy s rozsahem odnéti ploch
ZPF 2,6736 ha. Jednd se konkrétné o plochy SV - smiSené obytné venkovské - Z.26 (1RD), Z.27
(2RD), Z2.29 (1 RD), Z.30 (cca 3RD), Z.31 (1 RD), plochu HU - smiSené vyrobni vSeobecné - Z.28,
plochu ZZ - zelen - zahrady a sady - Z.34, plochu Z.33 uréenou pro realizaci vodojemu. Déle je
navrzena zména vyuziti plochy Z. 18 z ploch vyroby a skladovani - drobn& a femeslna vyroba na
plochy SV - smiSené obytné - venkovské a plocha prestavby OV - ob&anské vybaveni vefejné - P.2.
Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajsky ufad StredoCeského kraje,

Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych
slozkovych zakont na Useku zivotniho prostiedi:

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist
Pfedmétem koncepce je zpracovani navrhu zmény €. 3 izemniho planu Kozmice s prvky regulaéniho
planu. Zména ¢. 3 fesi navrh zastavitelnych ploch, které navazuji na zastavéna Uzemi a dale uvadi
platny Gzemni plan do souladu se stavem v Gzemi, se ZUR SK, PUR CR a se stavebnim zakonem.
Krajsky Ufad jako pfisluSny organ ochrany pfirody a krajiny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. 0)
zakona €. 114/1992 Sb., sdéluje, Zze v souladu s § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v G¢inném znéni (dale jen ,zakon ¢&. 114/1992 Sb.”) Ize vyloucit vyznamny vliv
predlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (déle jen ,EVL") nebo ptacich oblasti (dale jen ,PO)

Uzemi soustavy Natura 2000 v plasobnosti Krajského ufaduje EVL Dolni Sadzava (CZ0213068), ktera
je vzdalena cca 3 km severnim smérem od dotéeného Uzemi. Pfedmétem ochrany EVL je hofavka
duhova (Rhodeussericeus amarus) a velevrub tupy (Unio crassus). Vzhledem k charakteru koncepce,
jeji vzdalenosti a predmétu ochrany EVL, nelze jeji negativniovlivnéni oéekévat. Krajsky urad
upozorfiuje na nalezy zvlasté chranénych druhl dle Nalezové databdze AOPK CR: ledhagek Fiéni
(Alcedo atthis), lunak hnédy (Milvus migrans), jeStérka Zivoroda (Zootoca vivipara), ropucha
obecna {Bufo bufo) a zmije obecna (Milvus berus). V pfipadé zjisténi zvlasté chranénych druht v
dotéeném Uzemi, je tfeba respektovat zakladni ochranné podminky téchto druhl definované v ust. §
50 zakona €. 114/1992 Sb. Krajsky Gfad dale, jako organ ochrany pfirody a krajiny podle § 77a
zakona €. 114/1992 Sb., sdéluje, ze vzhledem k dalSim zajmum hajenym Krajskym Ufadem nema
zadné pfipominky.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpis
Orgéan ochrany zemédélského pidniho fondu (dale jen ,,ZPF*) pfisluSny dle ustanoveni § 13 odst. 1

pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu,

-22 -



Odtivodnéni zmény &.3 UP Kozmice

ve znéni pozdéjSich predpist (dédle jen ,zakon o ochrané ZPF*) na z&kladé ustanoveni § 5 odst. 2
zakona o ochrané ZPF souhlasi s pfedlozenym ndvrhem zmény €. 3 uzemniho planu Kozmice z
bfezna 2024 pro vefejné projednani - s nezemédelskym vyuzitim lokalit:

Oznaceni zabor ZPF tfida ochrany zplsob vyuziti

Z.18 0,5760 ha V. SV - smiSené obytné venkovské
Z.26 0,0543 ha 1. SV - smiSené obytné venkovské
2.27 0,2096 ha I, IV. SV - smiSené obytné venkovské
Z.30 0,5563 ha V. SV - smiSené obytné venkovské
Z.31 0,1473 ha Il. SV - smiSené obytné venkovské
2.28 0,1077 ha I., . HU - smiSené vyrobni vS§eobecné
P.2 0,3615 ha ., IV. OV - obganské vybaveni vefejné
Z.33 0,3897 ha V. TU - technicka infrastruktura vSeobecna
K.11 0,0901 ha V.

K12 0.1352 ha V. V. MU.o - smiSené nezastavéného uzemi

’ ’ - ochrana proti ohrozeni tzemi
K.13 0,0459 ha V.
2,6736 hal celkem

pfi soucasném zruSeni zastavitelné plochy OS52 (0,40 ha) a redukci zastavitelné plochy Z052 dle
platné Gzemné planovaci dokumentace, obé na zemédélské pidé IV. tfidy ochrany.
Spravni orgdn zohlednil G¢elnost navrhovaného fedeni, relativné maly rozsah zaboru ZPF, miru
vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch a zejména skutecnost, ze je novy zdbor ZPF castecné
kompenzovan zrusenim jinych, dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch na zemédélské pude.
Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonu na Useku zivotniho prostiedi:
Stanovisko dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisu, zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich
predpisl, zdkona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisl, a zadkona ¢.
224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havérii zplsobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi
latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné zékona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o
prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich pfedpist, nema pfipominky k vefejnému projednani
navrhu zmeény €. 3 tzemniho planu Kozmice, nebot zména Uuzemniho planu se netyka zajmi
uvedenych dle zakonu vySe, pfipadné Krajsky Urad neni pfislusSny k uplatnéni stanoviska.
Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Odbor dopravy

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pFislusny silniéni spravni Ufad uplatiujici
stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3
pism. f) z&kona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisi

nema pripominky.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Odbor kultury a pamatkove péce

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfisluSny podle ust. § 28
odst. 2 pism. ¢) zédkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu k
uplatnéni stanoviska k vefejnému projednani navrhu zmény €. 3 tzemniho planu Kozmice, a proto
nema pfipominky.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Méstsky Urad BeneSov, odbor vystavby a Uzemniho planovani, zakon &. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich
oznameni obdrzel dne 10. 4. 2024, nevyjadril se

Méstsky Ufad BeneSov, odbor zivotniho prostredi, koordinované stanovisko, ze dne 20. 5. 2024,
pod ¢&.j. MUBN/162002/2024/O0PLH
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Méstsky Ufad BeneSov, Odbor zivotniho prostiedi jako vécné a mistné pfislusny organ statni spravy
dle ustanoveni § 61 a § 66 zakona 128/2000 Sb., o obcich ve znéni pozdéjSich predpisu, se seznamil
s Vami predlozenou dokumentaci ve véci: Navrh zmény €. 3 izemniho planu Kozmice - vefejné
projednani

Podle jednotlivych zakonl v nasi kompetenci uplatiiujeme k vySe uvedenému navrhu dle ustanoveni
§ 55 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist, nasledujici soubor vyjadfeni a pozadavku:

Orgén ochrany zemé&délského pldniho fondu pFislugny podle ustanoveni § 14 a § 15 zdkona CNR &.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu: Dle § 17a
pism. a) citovaného zékona uplatfuje podle § 5 odst. 2 stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci
Krajsky Ufad Stfedoceského kraje.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi. Krajsky urad byl obeslan a vydal s nezemédélskym vyuZzitim kladné
stanovisko.

Organ statni spravy lesl prislusny podle ustanoveni § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich
a 0 zméné a doplnéni nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu:
Bez pfipominek.

Orgén ochrany pfirody a krajiny pfisludny podle ustanoveni § 77 odst. 1 pism. q) zakona CNR
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu:
Bez pfipominek.

Orgéan odpadového hospodarstvi pfislusny podle ustanoveni § 79 zakona €. 185/2001 Sb.,
0 odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu:
Bez pfipominek.

Orgéan ochrany ovzdusi pfislusny podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. f) zdkona €. 201/2012 Sb.,

o ochrané ovzdusi (zdkon o ochrané ovzdu$i): Stanovisko je kompetentni vydat dle § 11, odst. 2 pism.
a) Krajsky urad Stfedoceského kraje

Vyhodnoceni: Vzato na védomi. Krajsky urad byl obeslan a vydal s nezemédélskym vyZitim kladné
stanovisko.

Vodopravni Ufad pfislusny podle ustanoveni § 106 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné
nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu:
Bez pfipominek.

Orgén statni pamatkové péce prislusny pole ustanoveni § 29 odst. 2 pism. ¢) zakona €. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu:
Bez pfipominek.

Z hlediska ostatnich zakond v kompetenci Odboru zivotniho prostfedi Méstského ufadu v BeneSové
bez pfipominek a pozadavkd.
Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Ministerstvo dopravy, Odbor strategie, Praha 1
oznameni obdrzelo dne 10. 4. 2024, nevyjadrilo se

Ministerstvo obrany, Sekce majetkova MO, odbor. ochrany uzemnich zajmu a statniho odborného
dozoru, Praha 6, ze dne 15. 4. 2024, pod €.j. MO 316737/2024-1322, doru¢eno na OU dne 16. 4.
2024.

Stanovisko: Odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova
Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona €. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o zajistovani
obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), jako vécné a mistné
pFislugné ve smyslu zékona o zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho
zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zékon stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatfeni
obecné povahy dle stavebniho zakona. ]

Ministerstvo obrany souhlasi s ndvrhem zmény €. 3 Uzemniho planu obce Kozmice. Navrzené zmény
nejsou v rozporu se zajmy Ministerstva obrany.

Odlvodnéni

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zajisStovani obrany
CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zékona provedio po obdrzeni ozndmeni pofizovatele
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zemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD*) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice
dotéeného organu. VySe uvedené vymezené Uzemi Ministerstva obrany (jev 119) tvori ]
neopomenutelné limity v izemi nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD
je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajiSténi obrany a bezpecénosti statu.

Dotceny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuZiti ploch a zajmy Ministerstva obrany na
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a nema k fesené UPD, pfi dodrZeni ustanoveni § 175
stavebniho zakona, pfipominky. V posuzované UPD jsou respektovany a zapracovany zajmy
Ministerstva obrany.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Ministerstvo prumyslu a obchodu, Odbor hornictvi a surovinové politiky, Praha 1, ze dne 12. 4. 2024,
pod zn. MPO 36331/2024, doru¢eno na OU dne 16. 4. 2024.

Stanovisko k navrhu zmény ¢.3 Gzemniho planu Kozmice pro vefejné projednani.

ZAVAZNA CAST

Z hlediska pUsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjsich pfedpisu, uplatfiujeme k vySe uvedené Gzemné planovaci dokumentaci toto stanovisko:

S navrhem Zmény ¢. 3 UP Kozmice souhlasime bez pfipominek.

ODUVODNEN;

Na Uzemi obce Kozmice nezasahuji zadné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostd, schvalené
prognézni zdroje vyhrazenych nerostd ani chrdnéna loziskova Uzemi. Proto neni nutno stanovit zadné
podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy majetku, Praha 7
oznameni obdrzeli dne 10. 4. 2024, nevyjadrili se

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Praha
oznameni obdrzeli dne 10. 4. 2024, nevyjadrili se

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy |, (OVSS I) Praha 10
oznameni obdrzeli dne 10. 4. 2024, nevyjadrili se

Obvodni bansky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeského, Praha 1,

ze dne 10. 4. 2024, pod zn. SBS 16312/2024/OBU-02/1, doru¢eno na OU dne 11. 4. 2024.
Stanovisko: ]
Obvodni bansky Ufad pro tzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského (dale jen ,OBU"), jako
dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (dale ,horni zakon"), ve znéni pozdéjSich predpistl, obdrzel dne 10. 4. 2024 oznameni o
vefejném projednani navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Kozmice ¢&.j. KO/256/2024 ze dne
09.04.2024 v souladu s ustanovenim § 52 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim
fadu (dale jen ,stavebni zdkon) a vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pismeno b) stavebniho
zakona: Souhlasné stanovisko k ndvrhu zmeény €. 3 tzemniho planu Kozmice dle § 52 stavebniho
zakona. ]

ODUVODNENI:

Obvodni bansky Ufad jako dotéeny organ pfi pofizeni zmény Uzemniho planu vyhodnotil

predlozeny navrh zmény ¢€.3 Uzemniho planu Kozmice ve smyslu ustanoveni § 15 odst.2 zakona ¢.
44/1988 Sb., horniho zdkona, z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.

Na zakladé tohoto vyhodnoceni s pfedlozenym navrhem souhlasi.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Krajské feditelstvi policie Stfedoceského kraje, Praha - Zbraslav
oznameni obdrzelo dne 10. 4. 2024, nevyjadrilo se

Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a Sttedocesky kraj
oznameni obdrzela dne 10. 4. 2024, nevyjadrila se

Statni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Stfedocesky kraj, Pobocka Kutna Hora
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oznameni obdrzel dne 10. 4. 2024, nevyjadril se

Nadfizeny organ, urad uzemniho planovani a stavebni urad
Méstsky Ufad BeneSov, odbor vystavby a Uzemniho planovani, afad Gzemniho planovani
oznameni obdrzel dne 10. 4. 2024, nevyjadril se

Méstsky Ufad BeneSov, odbor vystavby a Uzemniho planovani, stavebni Gfad
oznameni obdrzel dne 10. 4. 2024, nevyjadril se

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, odbor Gzemniho a stavebniho Fizeni, Praha 5

oznameni obdrzel dne 10. 4. 2024, samostatné se v pribéhu procesu projednani nevyjadril.
Po ukonc&eni projednavani dle ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho zakona, ve spojeni s § 334a
nového stavebniho zédkona pak Obecni Ufad Kozmice ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho
zakona, ve spojeni s § 334a nového stavebniho zakona pozadal o vydani stanoviska k navrhu zmény
Uzemniho planu Kozmice nadfizeny organ Uzemniho planovani. Krajsky uUfad Stfedoceského kraje,
odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu toto stanovisko vydal dne 18.6.2024, ¢.|.
080709/2024/KUSK, kde konstatuje, Ze neshledal zadné rozpory a lze postupovat v dal$im Fizeni o
zméné Uzemniho planu. Dale upozorfiuji na povinnosti nasledujici po vydani zmény GUzemniho planu.
Upozornéni se tyka povinnosti vyplyvajicich ze stavebniho zakona a tyto budou po vydani zmény
naplnény.

Sousedni obce
Obec Cakov
oznameni obdrzela dne 15. 4. 2024, nevyjadrila se

Obec Ostfedek
oznameni obdrzela dne 10. 4. 2024, nevyjadrila se

Obec Petroupim
oznameni obdrzela dne 10. 4. 2024, nevyjadrila se

Obec TeplySovice
oznameni obdrzela dne 10. 4. 2024, nevyjadrila se

Obec Vranov
oznameni obdrzela dne 10. 4. 2024, nevyjadrila se

Opravnény investor )

zaznamenany v seznamu opravnénych investord u mistné prislusného KU ke dni zvefejnéni vefejné
vyhlasky.

CEZ Distribuce, a.s.

oznameni obdrzela dne 10. 4. 2024, nevyjadrila se

Krajské& sprava a udrzba silnic St¢. kraje
oznameni obdrzela dne 10. 4. 2024, nevyjadrila se

Povodi Vitavy, statni podnik, ze dne 15. 5. 2024, pod zn. PVL-34534/2024/242-G4,

Vyjéadfeni spravce povodi a spravce drobnych vodnich toku - oprdvnéného investora.

Dne 10. 4. 2024 statni podnik Povodi Vitavy obdrzel oznameni o vefejném projednavam navrhu
zmény €. 3 Uzemniho pianu Kozmice, zpracovatel Ing. Petr Laube (bfezen 2024).

Zména ¢.3 navrhuje plochy zmén v krajiné K.11, K.12 a K.13 (protierozni ochrana), plochu pfestavby
P.2 a dale zastavitelné plochy Z2.18, Z2.26, Z2.27, Z.29, Z.30, Z.31 (bydleni vRD), Z.28 (podnikani), Z.33
(technicka infrastruktura - vodojem) a Z.34 (zahrada). Dale je aktualizovano zastavéné Uuzemi a
Uzemni plan je uveden do souladu s jednotnym standardem Gzemné planovaci dokumentace.
Navrzenymi zménami nedojde k dotéeni vodnich toku, lokality jsou navrzeny mimo stanovena
zaplavova uzemi, mimo evidovana ochranna pasma vodnich zdroju.

V sidle Kozmice je navrzena oddiln& splaskova kanalizace pro zastavéné i zastavitelné tzemi.
Splaskova kanalizace v oblasti Kodina bude zachovana a stavajici COV prestavéna na preéerpaci
stanici s vytlaénym fadem do centralni COV. Likvidace splagkovych vod v Rousinové a v Kacové
Lhoté bude nadale individualnim zpusobem.
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Povodi Vitavy, statni podnik jako opravnény investor nema k navrhu zmény €.3 tzemniho planu
Kozmice namitek.

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Dolni Vitavy souhlasime se zménou €. 3
Uuzemniho planu Kozmice s nasledujicimi podminkami:

1. Kanalizace v nové zastavitelnych plochach bude provedena jako oddilna pro budouci
bezproblémové piepojeni na kanalizaci vedouci COV.

Vyhodnoceni: Jak je vyse uvedeno, v sidle KOzmice je navrZzena oddilna kanalizace.

2.V pripadé, ze nebude dokonéena vystavba obecni kanalizace do doby zahajeni vystavby objektl
pro bydleni v nové navrzenych zastavitelnych tzemich, bude likvidace odpadnich vod feSena
individualné. Stavby gisticich Zafizeni budou povoleny na dobu do vystavby obecni COV.

Po vybudovani COV budou viechny objekty napojeny na vefejnou kanalizaci s naslednym
odstavenim jimek a Cisticich zafizeni z provozu.

Vyhodnoceni: Jedna se o konstatovani, jak bude postupovat spravce povodi do doby vybudovani
kanalizace.

3. Srazkové vody budou v pfipadé vhodnych hydrogeologickych podminek pfednostné zasakovany na
vlastnich pozemcich, pfipadné akumulovany v jimkach a nasledné vyuzivany pro zalivku.
Vyhodnoceni: Jedna se o sdéleni postupu v pfipadé vyhodnoceni vhodnych hydrogeologickych
podminek

T-Mobile Czech republic a.s.

oznameni obdrzel dne 9. 4. 2024, nevyjadril se

GasNet, s.r.o.
oznameni obdrzel dne 10. 4. 2024, nevyjadril se

CEPS, a.s.
oznameni obdrzel dne 10. 4. 2024, nevyjadril se

V ramci vefejného projednani navrhu zmény Uzemniho planu vedeného ve smyslu ustanoveni § 55b
stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., ve spojeni s § 334a zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona
obdrzel pofizovatel ze strany vefejnosti pisemnost nazvanou ,Zadost o vydani rozhodnuti o zméné
vyuziti Uzemi®, se zaskrtnutim &asti ,v Uzemnim Fizeni®, ktera byla vyporadana a odmitnuta z davodu,
ze nenaplnila ustanoveni § 55 odst. odst. 6 stavebniho z&kona, ve spojeni s § 334a nového
stavebniho zakona, proto neni soucasti kapitoly p. Vyhodnoceni pfipominek.

Navrh vypofadani a vyhodnoceni pisemnosti nevyvolal proces opakovaného vefejného
projednani ve smyslu ustanoveni § 53 stavebniho zdkona, ve spojeni s § 323 odst. 9 nového
stavebniho zdkona.

Zména €. 3 Uzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organu uplatnénych podle zvlastnich pravnich predpist. Pofizovatel provéril, ze
zména Uzemniho planu je v souladu i s pravnimi pfedpisy organa, které neuplatnily sva stanoviska. V
prabéhu procesu projednani navrhu zmény Uzemniho planu Kozmice byl feSen rozpor.

Pofizovatel vyhodnotil zménu Gzemniho planu z hlediska nadfazené dokumentace, zajma
chréanénych dotéenymi organy, z hlediska SirSich tzemnich vazeb a moznosti ovlivnéni Uzemi leziciho
na Uzemi sousednich obci a neshledal rozpor s pravnimi pfedpisy.

Na zakladé vysledkl projednani se konstatuje, Ze po verejném projednani nedoslo k podstatné
Upravé dokumentace. Pofizovatel pfezkoumal soulad UP ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5
stavebniho zakona, ve spojeni s § 323 odst. 9 nového stavebniho z&kona. Jeho posouzeni je
v€lenéno do jednotlivych kapitol odivodnéni uzemniho planu a dosel k zavéru, ze proces pofizovani
zmény ¢. 3 UP probéhl v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, dokumentace je v souladu se
sledovanymi vefejnymi zajmy, obsahuje v8echny nalezitosti vyplyvajicimi ze stavebniho zakona,
spravniho fadu a vyhlaSky o Uzemné planovacich podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a z tohoto dlvodu v souladu sust. § 54 odst. 1
stavebniho zakona, ve spojeni s § 323 odst. 9 nového stavebniho zakona pfedlozil Obecni Gfad
Kozmice navrh na vydani zmény €. 3 tzemniho planu Kozmice.
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f. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vliva
na zivotni prostredi dle § 53 odst. 5, pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., ve spojeni s
§ 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona.
Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.3 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo
pozadovano. Rovnéz byl vylou€en vliv zmény €.3 Uzemniho planu na evropsky vyznamné lokality a
ptaci oblasti.

g. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, pism. ¢) zakona ¢.
183/2006 Sb., ve spojeni s § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho
zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.3 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo
pozadovano.

h. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
dle §53 odst. 5, pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb., ve spojeni s § 323 odst. 9 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.3 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo
pozadovano.

i Komplexni zdGvodnéni prijatého resSeni véetné vybrané varianty dle § 53 odst. 5,
pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., ve spojeni s § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebniho zakona

Zmeéna ¢.3 fesi navrh zastavitelnych ploch, které navazuiji na zastavéna Gzemi (viz. kapitola i.2)
a dale uvadi platny dzemni plan do souladu se stavem v Uzemi, se ZUR SK, PUR CR a se zdkonem
€.183/2006Sb., v platném znéni a souvisejicimi provadécimi predpisy (viz kapitola i.1).

Zména ¢€.3 je pofizovadna nad dokumentaci Uplného znéni Uzemniho planu Kozmice po
zménach €.1 a ¢.2. Zménou €.3 se dale upravuje kompletni obsah GUzemniho planu do souladu s
novelami vyhlasek 500/2006Sb. a 501/2006Sb. a se Standardem vybranych €asti Uzemniho planu.

i.1  Zdidvodnéni uUprav dokumentace Uuzemniho planu provedenych ve zméné ¢.3
vyplyvajici ze zmény stavebniho zakona a nadrazenych dokumentaci

Zménou €.3 se upravuje obsah Uzemniho planu do souladu s novelami vyhlasek 500/2006Sb. a
501/2006Sb. a se Standardem vybranych ¢asti tzemniho planu. Jednotlivé Upravy jsou popsany nize.

V grafické ¢asti zmény €.3 jsou znazornény a upraveny zmény, které maji vliv na vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Plochy, u kterych dochazi pouze ke zméné nazvoslovi ploch a
kédu jejich oznaceni nejsou v grafické ¢asti vyznaceny. V grafické ¢asti jsou tedy vyznaeny navrhy
zmén, které maji tzemni dopad a jsou hlavni podstatou obsahu zmény €.3 Gzemniho planu. Jedné se
o0 vyznaceni ploch, u kterych dochazi ke zméné ve vyuziti ploch, pfipadné k navrhu novych
zastavitelnych ploch.

Uprava nazvii jednotlivych vykrest, véetné jejich &islovani:

Puavodni Nové nazev
Cislo Cislo vykresu poznamka
1.2 1. Vykres zékladniho ¢€lenéni tzemi
1.3 2. Hlavni vykres
1.4 - Koncepce usporadani krajiny po zméné ¢&.3 bude soucasti
Hlavniho vykresu
1.5 - Koncepce verejné infrastruktury — doprava po zméné ¢€.3 bude soucasti
Koncepce ver. infrastruktury
1.6 - Koncepce verejné infrastruktury — vodni po zméné ¢.3 bude soucasti
hospodarstvi Koncepce ver. infrastruktury
1.7 - Koncepce verejné infrastruktury — energetika  po zméné ¢.3 bude soucasti
a komunikacni sité Koncepce ver. infrastruktury
- 3. Koncepce verejné infrastruktury
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odtvodnéni UP a zmény &.3

oddvodnéni zmény ¢€.3

1.8 4. Vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci
2.2 5. Koordinaéni vykres
6. Vykres pfedpokladanych zabor
pudniho fondu
7. Vykres SirSich vztah

oddvodnéni zmény ¢€.3

Upravy nazvi jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

Zménou €.3 se upravuji nazvy ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které vychazi z vySe
uvedenych novel vyhlasek 500/2006Sb. a 501/2006Sb. a standardu vybranych €asti tzemniho planu.

Uzemni plan

Zména ¢.3 a Uplné znéni po zméné ¢.3

BH - Bydleni v bytovych domech

BH - bydleni hromadné

BI - Bydleni v rodinnych domech - méstské a
pfiméstské

BI - bydleni individualni

RI - Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Rl - rekreace individualni

RH - Rekreace - plochy staveb pro hromadnou
rekreaci

RH - rekreace hromadna - rekreaéni arealy

OV - Obcganské vybaveni - vefejnd infrastruktura

OV - ob¢anské vybaveni verejné

OM - Obc&anské vybaveni - komeréni zafizeni malé a

stfedni OK - ob¢anské vybaveni komeréni
OS - Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni
zafizeni OS - ob&anské vybaveni - sport

OH - Ob¢&anské vybaveni - hibitov

OH - ob&anské vybaveni — hibitovy

SV - SmiSené obytné venkovské

SV - smiSené obytné venkovské

DS - Dopravni infrastruktura silniéni

DS - doprava silniéni

Tl - Technickd infrastruktura

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

VE - Vyroba a skladovani - vétrna elektrarna

VE - vyroba energie z obnovitelnych zdroju

VD - Vyroba a skladovéani - drobna a femesina
vyroba

VD - vyroba drobnd a sluzby

VS - Plochy smiSené vyrobni

HU - smiSené vyrobni v§eobecné

PV - Vefejna prostranstvi

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

ZV - Verejnd prostranstvi - vefejnd zelen

ZS - zelen sidelni ostatni

ZS - Zelen soukromd a vyhrazena

ZZ - zelen - zahrady a sady

Z0 - Zelen ochrannd a izolaéni

Z0 - zelen ochranna a izolacni

VV - Plochy vodni a vodohospodarské

WT - vodni a vodnich tok

NZ - Plochy zemédélské

AP.p - pole

NZ-T - Zemédélska plda s trvalym travnim
porostem

AP.1 - trvalé travni porosty

AT - trvalé kultury

NL - Plochy lesni

LU - lesni vS8eobecné

NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

MU - smiSené nezastavéného Uzemi
vSeobecné

NSpz - pfirodni, zemédélské

NSpb - pfirodni, bifehova, mezova, liniova zelen

NSpl - pfirodni, lesni

NSp - pfirodni

NSb - bfehova a liniova zelen

NSI - lesni

NSs - sady (zemédélské)

NSo - Plochy smiSené nezastavéného Uzemi -
meze, remizy

MU.o - smiSené nezastavéného Uzemi -
ochrana proti ohrozeni Uzemi
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Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeler — ZV jsou zménou ¢€.3 piefazeny do ploch zelené
sidelni ostatni - ZS. Jelikoz se jedna o jiny § vyhlasky 500/2006Sb. v platném znéni jsou tyto plochy
vyznacCeny ve vykrese zmény, i kdyz u nich nedochazi k faktické plosné zméné a ke zméné rozsahu
jejich vymezeni (toto se tyka jak ploch ve stavu, tak ploch navrzenych v platném UP). Zménou ¢€.3 jsou
rovnéz zachovany i podminky vyziti pro tyto plochy. Ddvodem pro zménu zafazeni ploch je fakt, ze
platné znéni vyhlaSky 500/2006 Sb. jiz nerozliSuje plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou vefejné
zelené a s prevahou zpevnénych ploch. Projektant po dohodé s pofizovatelem a uréenym
zastupitelem touto zménou upfednostnil jasné grafické rozliSeni ploch, u ktery je prioritnim vyuzitim
sidelni vefejné pfistupna zeler.

Plochy zelené soukromé a vyhrazené — ZS mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou
zménou ¢€.3 prefazeny do ploch trvalych kultur — AT, vCetné stanoveni novych podminek pro tyto
plochy.

Zménou ¢.3 byly v textové €asti oddéleny podminky vyuziti pro plochy AP.p - pole a AP.t —
trvalé porosty. Tato Uprava je navrzena s ohledem na jejich ¢lenéni v grafické ¢asti platného
Uzemniho planu na dvé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, pro které vSak v textové ¢asti nebyly
stanoveny samostatné odpovidajici podminky vyuZziti.

Plochy a pozemky stavajicich zahrad lezici v zastavéném Gzemi nebo zastavitelnych plochach,
kdy slouzi jako obytné zahrady ke stavbam bydleni a rekreace v zastavéném Gzemi byly pfefazeny
mezi plochy zahrad a sadi — ZZ. Pro toto vyuZiti byly zachovany podminky ploch vymezenych
v platném UP jako ZS - Zelenn soukroma a vyhrazena. Divodem pro zménu zarazeni ploch je
aktualizace stavajiciho vyuziti v Uzemi s ohledem na navazuijici plochy a déle Uprava obsahu celého
Uzemniho do souladu s platnym znéni vyhlaSky 500/2006 Sb.

Zménou €.3 se dale upravuje vyuZiti ploch NS, NSpz, NSpb, NSpl, NSb, NSI'a NSs mezi plochy
MU — smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné. Platny UP pro tyto plochy stanovuje fakticky
jednotné podminky vyuZziti ploch a neni tedy celné tyto plochy dale délit. Rovnéz v graficke Casti UP
neni vzdy zcela jaké o jakou podkategorii ploch MU se jedna, nebot v UP neni obsazen index plochy.

U ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti doSlo pouze k jejich formalnimu pfejmenovani
a prekdédovani bez vécné zmény v jejich vymezeni. Tato zména vyplyva z novel vyhlasek 500/2006
Sb., 501/2006Sb., a Standardu vybranych ¢&asti Uzemniho planu. Jedna se o jiny zpusob grafického
vyjadfeni a vnitfniho uspofadani prostorovych dat, které neni podstatnou Upravou dokumentace
uzemniho planu.

Uprava oznaéeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a ploch zmén v krajiné

Zménou €.3 se upravuji Cisla oznaceni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v
krajiné, které vychazi z vySe uvedenych novel vyhlaSek 500/2006Sb. a 501/2006Sb. a standardu
vybranych &asti tzemniho planu.

g . | Zména ¢.3 a
Uz?!“m uplné znéni Poznamka
plan po zméné €.3
BI51 ZA
BI52 z2
BI53 Z3
Bl54 - Plocha zastavéna
ov5h2 Z4
OvV54 Z5
OM51 Z.6
0OS51 - Plocha zastavéna
Plocha zménou €.3 zruSena, jizni €ast zakreslena jako stavajici plocha
0852 - Y4
SV51 27
SV52 Z.8
SV53 Z9
SV54 Z10
SV55 - Plocha zastavéna, nezastavéna ¢ast byla vyhodnocena jako proluka
SV56 ZA1

-30 -




Odtivodnéni zmény &.3 UP Kozmice

g . | Zména ¢.3 a
Uz?:;m uplné znéni Poznamka
P po zméné ¢€.3
SV57 212
SV58 Z13
SV59 - Plocha zastavéna
DS51 Z14
DS52 Z15
TI51 Z.16
VE51 Z17
VD51 Z.18 Zménou se méni vyuziti na plochy smisené obytné venkovské
VS51 P.1
PV51 Z19
PV52 Z2.20
ZV51 Z.21
Z\V52 - plocha vyuzita
Z051 K.1 navrh obsazen v UP, zmé&nou zafazeno mezi plochy zmén v krajiné
navrh obsazen v UP, zménou zafazeno mezi plochy zmén v krajiné -
2052 K.2 zapadni ¢ast zruSena
2054 K.3 navrh obsazen v UP, zmé&nou zafazeno mezi plochy zmén v krajiné
Z055 K.4 navrh obsazen v UP, zménou zafazeno mezi plochy zmén v krajiné
NZ-T51 K.5 navrh obsazen v UP, zménou zafazeno mezi plochy zmén v krajiné
VV51 K.6 navrh obsazen v UP, zménou zafazeno mezi plochy zmén v krajiné
NSpb51 K.7 navrh obsazen v UP, zmé&nou zafazeno mezi plochy zmén v krajiné
NSpb52 K.8 navrh obsazen v UP, zmé&nou zafazeno mezi plochy zmén v krajiné
NSpb53 K.9 navrh obsazen v UP, zmé&nou zafazeno mezi plochy zmén v krajiné
NSb54 K.10 navrh obsazen v UP, zménou zafazeno mezi plochy zmén v krajiné
navrh obsazen v UP, zménou se zakresluje z liniového na plosné
NSo55 K.11 vymezeni
navrh obsazen v UP, zménou se zakresluje z liniového na plosné
NSo056 K.12 vymezeni
navrh obsazen v UP, zménou se zakresluje z liniového na plosné
NSo57 K.13 vymezeni
navrh obsazen v UP, doplnéno mezi zastavitelné plochy a pofadové
- 2.23 Cislo
néavrh obsazen v UP, doplnéno mezi plochy zmén v krajiné a pofadové
- K.14 Cislo
navrh obsazen v UP, doplnéno mezi zastavitelné plochy a pofadové
- 2.25 Cislo
ZS51 - plocha vyuzita
2552 - plocha vyuzita
- Z.26 plocha navrzena zménou
- .27 plocha navrzena zménou
- Z.28 plocha navrzena zménou
- Z.29 plocha navrzena zménou
- Z.30 plocha navrzena zménou
- Z.31 plocha navrzena zménou
- P.2 plocha navrzena zménou
- Z.33 plocha navrzena zménou
- Z.34 plocha navrzena zménou

Uprava nazvu ploch VPS, VPO a asanaci:

Zménou €.3 se upravuje grafické zobrazeni a pismenné oznaceni ploch VPS, VPO a asanaci
dle novel vyhlaSek 500/2006Sb. a 501/2006Sb. a Standardu.
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. , Zména ¢.3 a

Uze!nnl uplné znéni Poznamka
PEl po zméné ¢.3
WT 1 VT.1

WTi 2 - navrh VPS se zménou rusi
WTi 3 - navrh VPS se zménou rusi
WTi 4 - navrh VPS se zménou rusi
WTi 5 - navrh VPS se zménou rusi
WTi 6 - navrh VPS se zménou rusi
WTi 7 - zménou €.3 se navrh VPS slucuje s navrhem koridoru VT.8
WTi 8 VT.8

- VT.9 VPS navrzena zménou ¢.3

WR 1 VR.1
PV 1 - navrh VPS se zménou rusi
PV 2 - navrh VPS se zménou rusi
PO 1 - navrh VPS se zménou rusi
PO 2 - navrh VPS se zménou rusi

Zménou ¢.3 se tGzemni plan uvadi do souladu se ZUR SK (zejména 3. Uplna aktualizace).
Jedna se o nasledujici Upravy:

— Zménou ¢.3 doslo k provéfeni kompletniho obsahu Gzemniho planu a jeho souladu se ZUR
SK. Vlastni vyhodnoceni souladu se ZUR SK je uvedeno v samostatné kapitole odivodnéni
zmeény ¢€.3.

i.2  Zdavodnéni uprav vyplyvajicich z porovnani obsahu Gzemniho planu a UAP
Zménou €.3 byl provéfen obsah limitd obsazenych v Gzemnim planu a dan do souladu s
aktualnimi daty UAP ORP BeneSov (aktualizace 2020).

Na zakladé vySe uvedeného jsou zménou ¢&.3 zakresleny v koordinaénim vykrese nasledujici
aktualni limity v Uzemi, které jsou zakreslené v koordinaénim vykrese:

— Silnice II. a lll. tfidy v&etné ochranného pasma

— Nadzemni elektrické vedeni 400 kV v€etné ochranného pasma

— Nadzemni elektrické vedeni 110 kV v€etné ochranného pasma

— Nadzemni vedeni elektrické energie 22 kV véetné ochranného pasma
— Podzemni vedeni elektrické energie 22 kV v&etné ochranného pasma
— Trafostanice v€etné ochranného pasma

— VTL plynovod do 40 bar( v&etné, véetné bezpecnostniho pasma

— Telekomunikaéni vedeni v€etné ochranného pasma

—  Telekomunikaéni zafizeni

— Migraéni koridor velkych savci

— Nemovité kulturni pamatky

- Uzemi s archeologickymi nalezy
— Vzdalenost 50m od okraje lesa
— Investice do pudy — odvodnéni
— Hlavni odvodnfiovaci zafizeni
— Turisticka trasa
— Vodéarna
—  Vodni zdroj
- Stolovy privadéé Zelivka véetné ochranného pasma
— Vodovodni fady
— Vodni zdroje v&etné ochrannych pasem
— Destova kanalizace
— Splaskova kanalizace
- Cistirna odpadnich vod véetné& ochranného pasma
— Vodni toky
— Celé spravni uzemi je zajmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhd staveb
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i.3 Zdavodnéni vymezeni hranice zastavéného uzemi

Zménou €.3 byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi k 29.1.2024 v rozsahu celého
spravniho Uzemi obce Kozmice. Aktualizace byla provedena na podkladu aktualni katastralni mapy a
v souladu s metodikou MMR pro vymezovani a aktualizaci zastavéného Uzemi. Aktualizovana hranice
zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické €asti dokumentace. Zménou ¢.3 bylo provéfeno, Ze se
hranice zastavéného Uzemi zménila u plvodné vymezenych zastavitelnych ploch BI54, SV55, SV59,
0OS51, ZV52, ZS51, ZS52, u kterych doSlo k jejich Uplnému vyuziti. Dale doSlo ke zméné hranice
zastavéného Uzemi u ¢asti plochy BI51 (Z.1) a BI52 (Z.2).

U téchto ploch bylo vyhodnoceno, ze doSlo k realizaci hlavni stavby, pro kterou byla plocha
vymezena. Tyto plochy nebo jejich ¢asti byly zakresleny dle aktualniho stavu v Gzemi dle jejich vyuziti
jako plochy BI - bydleni individualni, SV - smiSené obyiné venkovské, OS - ob&anské vybaveni —
sport, ZS - zelen sidelni ostatni a ZZ - zelen - zahrady a sady.

Do zastavéného Uzemi byl dale zahrnut pozemek p.&. 229/2 (plocha je v platném UP
zakreslena jako plocha technické infrastruktury).

Do zastavéného Uzemi byly dale zahrnuty pozemky p.C. 178/15 a 178/52 pod jednotnym
oplocenim se sousedni stavbou pro bydleni.

Hranice zastavéného Uzemi byla zmény €.3 zruSena u pozemku p.¢€. 257. Bylo provéreno, ze
tato ¢ast pozemku nesplfiuje ustanoveni §2 zakona ¢. 183/2006Sb. v platném znéni (pozemky nejsou
ve vlastnictvi shodného vlastnika).

Jelikoz se jednd o uUpravu v grafické casti dokumentace, zpfesnujici stavajici vyuziti na
podkladu aktualni katastralni mapy, nejsou tyto Upravy fakticky popisovany ve vyrokové ¢asti zmény

¢€.3 Uzemniho planu. Tyto Upravy jsou soucasti hlavniho vykresu a koordinaéniho vykresu zmény €.3 a
textové ¢asti odlivodnéni zmény ¢€.3 Uzemniho planu.

i.4 Zdavodnéni navrhu vymezeni ploch zmén v izemi

Zména ¢.3 navrhuje nasledujici zmény v plochach s rozdilnym zpldsobem vyuziti, které se
provéfovaly na zakladé schvélené zpravy o uplatfiovani:

Z.18 SV - smisSené obytné venkovskeé
sidlo / mistni ¢ast: Kozmice
zdGvodnéni navrhu: Plocha je navrzena na zékladé schvaleného zadani. V souladu se zadanim je

se zménou ¢.3 méni vyuziti celé plochy VD51 pdvodné vymezené pro plochy
drobné vyroby na plochy smiSené obytné venkovské.
Plocha je navrzena na pozemcich s nizsi tfidou ochrany ZPF. Jedna se o
vhodné doplnéni stavajici urbanistické struktury a efektivni vyuziti stavajici
dopravni a technické infrastruktury.
Navrzend zména funkéniho vyuziti vjiz vymezené zastavitelné ploSe je
vhodnéj§im FeSenim, nez puvodné navrzené vyuziti pro drobnou vyrobu, i
s ohledem na navrh sousedici plochy pfestavby P.2 (transformacni plochy)
s navrzenym vyuziti OV - obCanské vybaveni vefejné (s predpokladanym
vyuzitim pro realizaci matefské Skolky). Timto navrhem se omezi mozné
negativni vlivy vzajemného plsobeni sousedicich ploch.

napojeni Dl a Tl: Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace, ke
které plocha pfiléha.
Napojeni plochy na technickou infrastrukturu bude feseno ze stavajicich nebo
nové navrzenych tras technicke infrastruktury obsazené v platném UP.

limity vyuziti plochy: ochranné pasmo Stolového pfivadéce Zelivka, ochranné pasmo silnice II.

tridy.
Z2.26, 727 SV - smiSené obytné venkovské
sidlo / mistni ¢ast: Rousinov
zdlvodnéni navrhu: Plochy jsou navrzeny na zakladé schvaleného zadani. V souladu se zadanim

je plocha vymezena pro max. 3 rodinné domy.

Plochy jsou navrzeny na pozemcich s niz8i tfidou ochrany ZPF, které jsou
v souCasné dobé prevazné vyuzivany a vedeny v katastru nemovitosti jako
zahrady. Jedna se o vhodné doplnéni stavajici urbanistické struktury a
efektivni vyuziti stavajici dopravni a technické infrastruktury.
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napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z2.28
sidlo / mistni ¢ast:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

2.29
sidlo / mistni ¢ast:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z2.30
sidlo / mistni ¢ast:

zdlvodnéni navrhu:

Zména vychazi z poskytnutého podkladu navrhu zpracovaného pro déleni
pozemkl vychazejiciho z dlouhodobé vznikajici dohody mezi tfemi vlastniky
pozemkl. Navrhovanym feSenim nedochazi ke znehodnoceni daného Gzemi,
plochy jsou dopravné napoijitelné ze stavajicich komunikaci.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace, ke
které plocha pfiléha.

Napojeni plochy na technickou infrastrukturu bude feseno ze stavajicich nebo
nové navrzenych tras technickeé infrastruktury obsazené v platném UP.
ochranné pasmo S&tolového privadéce Zelivka, Uzemi s archeologickymi
nélezy.

HU - smiSené vyrobni vSeobecné

Kozmice

Plocha je navrzena na zakladé schvaleného zadani.

Plocha je zveétsi ¢éasti navrzena na pozemcich vedenych v katastru
nemovitosti jako ostatni plocha. Severni ¢ast plochy je soucast ZPF, kdy jeji
nepatrna jizni ¢ast zasahuje do pudd s Il. tfidou ochrany. Plocha je navrzena
v proluce ve stavajici zastavbé, coz Ize hodnotit jako odlvodnitelny navrh ve
vztahu k zaboru ZPF.

Navrhem plochy nedojde k dotéeni nebo zuzeni lokalniho biokoridoru LBK.4
vedouciho severné od plochy.

Jednd se o vhodné doplnéni stavajici urbanistické struktury, kdy plocha
navazuje na stavajici plochu VD - vyroba drobna a sluzby. Navrhem dojde
k efektivnimu vyuziti stavajici dopravni a technické infrastruktury.

Vyuziti plochy je stanoveno jako podminéné pfipustné za podminky
prokézani dodrzeni hygienickych limitd vic¢i sousedici obytné zastavbé.
Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace, ke
které plocha pfiléha.

Napojeni plochy na technickou infrastrukturu bude feseno ze stavajicich nebo
nové navrzenych tras technicke infrastruktury obsazené v platném UP.
ochranné pasmo Stolového pfivadéce Zelivka, telekomunikaéni vedeni, Gzemi
s archeologickymi nélezy.

SV - smiSené obytné venkovskeé

Kécova Lhota

Plocha je navrzena na zakladé schvaleného zadani. V souladu se zadanim je
se zménou €.3 méni vyuziti celé plochy proluky v zastavéném Gzemi z ploch
smi$enych nezastavéného Uzemi.

Plocha je navrzena mimo pozemky ZPF a v minulosti byla zastavéna. Jedna
se o vhodné doplnéni stavajici urbanistické struktury a efektivni vyuziti
stavajici dopravni a technické infrastruktury.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude FfeSeno ze stavajici komunikace, ke
které plocha pfiléha.

Napojeni plochy na technickou infrastrukturu bude feseno ze stavajicich nebo
nové navrzenych tras technické infrastruktury obsazené v platném UP.

Uzemi s archeologickymi nélezy.

SV - smiSené obytné venkovské

Kozmice

Plocha je navrzena na zéakladé schvaleného zadani. V platném Uzemnim
planu je pfevazna c¢ast plochy zakreslena jako navrh plochy mistni
komunikace a plochy zelené ochranné ZO52. Toto vyuziti se ukézalo jako
nerealizovatelné a mezi vlastniky nedohodnutelné feseni.

Zménou byla provéfena vhodnost navrzeného feSeni zejména ve vztahu
k vyuzitelnosti jizné navrzené zastavitelné plochy Z.8 (puvodné oznacené
jako SV52) kterou rozS$ifuje. Tento navrh respektuje povinno vyplyvajici §18
odst. 2 zakona ¢. 183/2006., kdy je koordinovan soulad mezi vefejnymi a
soukromymi zajmy.

Jednd se o vhodné doplnéni stavajici urbanistické struktury a efektivni vyuziti
stavajici dopravni a technické infrastruktury.

Plocha je navrzena na pozemcich s niz8i tfidou ochrany ZPF.
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napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z2.31
sidlo / mistni ¢ast:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z2.33
sidlo / mistni ¢ast:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

2.34
sidlo / mistni ¢ast:

zdlvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

P.2
sidlo / mistni ¢ast:

zdlvodnéni navrhu:

V souvislosti s touto Upravou se rusi navrh ploSného vymezeni plochy ZO52 a
mistni komunikace v severni ¢asti Kozmic. PloSné vymezeni ochranné a
izolaéni zelené se nahrazuje navrhem stromofadi vedoucim po severnim
okraji Kozmic.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace, ke
které plocha pfiléha. Vnitfni ¢lenéni plochy neni zménou €.3 pfedjimano.
Napojeni plochy na technickou infrastrukturu bude feseno ze stavajicich nebo
nové navrzenych tras technické infrastruktury obsazené v platném UP.

SV - smiSené obytné venkovské

Rousinov

Plocha je navrzena na zékladé schvaleného zadani. V souladu se zadanim je
plocha vymezena pro max. 1 rodinny dim.

Plocha je navrzena na pozemcich s nizsi tfidou ochrany ZPF. Jedna se o
vhodné doplnéni stavajici urbanistické struktury a efektivni vyuziti stavajici
dopravni a technické infrastruktury.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace, ke
které plocha pfiléha.

Napojeni plochy na technickou infrastrukturu bude feSeno ze stavajicich nebo
nové navrzenych tras technicke infrastruktury obsazené v platném UP.
ochranné pasmo Stolového pfivadéce Zelivka.

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

Kozmice

Plocha je navrzena na zakladé schvaleného zadani z vlastniho podnétu obce
Kozmice.

Plocha je navrzena v misté planované vystavby nového vodojemu severné od
Kozmic. Navrhem plochy je feSeno posileni akumulace a tlakovych pomérl v
na vodovodni siti v Uzemi stim, Ze navrZzena plocha byla doporu¢ena pro
realizaci nového vodojemu. S ohledem na terénni poméry v Gzemi nebylo
nalezeno jiné vhodnéjsi umisténi.

S ohledem na vefejny zajem na realizaci zaméru je plocha vymezena zaroven
jako verejné prospésnd stavba VT.9.

Plocha je navrzena na pozemcich s niz8i tfidou ochrany ZPF.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze severu, pfes sousedni
pozemky jako nezbytna dopravni infrastruktura.

Napojeni plochy na technickou infrastrukturu bude feseno ze stavajicich nebo
nové navrzenych tras technicke infrastruktury obsazené v platném UP.
ochranné pasmo Stolového pfivadéce Zelivka.

ZZ - zelen - zahrady a sady

Kozmice

Plocha je navrzena na zakladé schvaleného zadani.

Jeji vyuziti bylo s ohledem na navazujici plochy navrzeno jako plochy zelené
— zahrady a sady.

Zména byla uplatnéna z podnétu obce. ReSeny pozemek je ve vlastnictvi
obce a plocha zmény ve spojeni sjiz vymezenou plochou Z.2 umozni
realizaci 1 RD. Bez tohoto navrhu by realizace 1 RD na pozemku ve
vlastnictvi obce Kozmice nebyla mozna.

Plocha je navrZzena na pozemcich s nizsi tfidou ochrany ZPF.

ochranné pasmo Stolového pfivadéce Zelivka, vzdalenost 50m od okraje lesa

OV - obcanské vybaveni vefejné

Kozmice

Plocha je navrzena na zakladé schvaleného zadani.

Jedna se o plochu prestavby v zastavéném Uzemi a je urCena k realizaci
matefské Skoly. Navrh reaguje na aktudlni potfebu obce umoznit umisténi
predskolniho zafizeni v ramci spravniho Uzemi obce. Obec nedisponuje jinym
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vhodnéj§im pozemkem pro realizaci daného zaméru. Jedna se o nevyuzivané
uzemi, které dfive slouzilo k provozovani motokrosu. Sportovni plochy jsou
nové vybudované na severnim okraji Kozmic a neni tak tfeba drzet puvodné
vymezenou plochu pro sport v celém rozsahu.
Plocha je navrzena na pozemcich s niz8i tfidou ochrany ZPF.

napojeni Dl a Tl: Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace, ke
které plocha pfiléha.
Napojeni plochy na technickou infrastrukturu bude feseno ze stavajicich nebo
nové navrzenych tras technicke infrastruktury obsazené v platném UP.

limity vyuziti plochy: ochranné pasmo $tolového piivadéce Zelivka.

Zménou ¢€.3 se v souladu se schvalenym zadanim vypousti zastavitelna plocha OS52 uréena
pro rozSifeni stavajiciho sportovisté (severozépadni okraj Kozmic). Spolu s timto navrhem doSlo i
k vypusténi ¢asti navrhu mistni komunikace a navrhu zelené ochranné a izola¢ni ZO52 vedouci po
severnim okraji Kozmic z divodu nadbytecnosti. Prichodnost zastavéného Uzemi je zajisténa jiznéji
vedouci stavajici mistni komunikaci.

i.5 Zduvodnéni navrhu koncepce verejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

Zmeénou €.3 se rusi navrh uzemni rezervy pielozky silnice 11/110. Navrh koridoru uzemni rezervy
vychazel ze ZUR SK. Na zakladé 3. Uplné aktualizace byl tento koridor ze ZUR SK vypustén a
z tohoto duvodu je vypoustén z UP v ramci zmény &.3.

Zménou ¢.3 se rusi navrh komunikace vedouci po severnim okraji Kozmic. V ¢asti je
komunikace nahrazena navrhem plochy Z.30. Zbyvajici zapadni ¢ast navrhu byla vyhodnocena jako
nadbytecna v Uzemi. Pradchod Uzemim ve sméru vychod — zdpad je zajistén soubéznou komunikaci
v zastavéném Uzemi.

V souvislosti s touto Upravou se rudi navrh ploSného vymezeni plochy Z052 a mistni
komunikace v severni casti Kozmic. Plodné vymezeni ochranné a izolaéni zelené se nahrazuje
navrhem stromoradi vedoucim po severnim okraji Kozmic.

Technicka infrastruktura

Jako stav v Uzemi je zakreslen nové realizovany skupinovy vodovod CHOPOS s objektem
vodojemu.

Zménou ¢.3 se do Uzemniho planu doplfiuje nové realizovany vodni zdroj na severu
zastavéného Uzemi Kozmic (v koordinacnim vykrese oznaceny jako HV 3), v€etné pfivodniho Fadu
vedouciho do stavajici vodarny. Jedna se o 100 m hluboky vrt s doporu¢enym priimérnym odbérem 1
I/s, max. 2,0 I/s.

Zménou (:3 se navrhuje plocha Z33 pro umisténi vodojemu jako posilem’ akumulace a

vodovodni siti v izemi s tim, ze navrzena plocha byla doporucena pro realizaci nového vodojemu.

Zménou ¢.3 se rudi navrhy kanalizace, vodovodu a plynovodu, které zasahuji do nové
vymezené plochy Z.30. Navrhy byly trasovany v pavodné vymezené ploSe komunikace, kterd se
zménou €.3 rusi.

Zménou €.3 se upravuje navrh umisténi trafostanice TS10 lezici ve vychodni ¢asti Kozmic.
Navrh vychazi z podrobnéjSi dokumentace pro déleni pozemkd, ktery byl konzultovan se spravcem
sité.

i.6 Zduvodnéni uprav koncepce usporadani krajiny

Zménou ¢€.3 se upravuje zakres navrhu opatfeni v krajiné plvodné vymezenych jako liniové

navrhy ploch smiSenych nezastavéného Uzemi. Zménou €.3 se oznaduji jako plochy zmén v krajiné

s oznacenim K.11, K.12 a K.13. Jedna se o navrhy ploch, které maji za Ukol zvysit protierozni
odolnost krajiny.

Zménou &.3 se dopliiuje &iselné oznadeni u plochy K.14, ktera je jiz v UP obsaZena jako plocha
smiSena nezastavéného Uzemi.
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Zménou ¢€.3 se zafazuji mezi plochy zmén v krajiné navrhy ploch obsazené v tzemnim planu a
meéni se jejich oznaceni na pismeno ,K* + pfislusné poradové Cislo (podrobnéji viz kapitola i.1
odudvodnéni zmény ¢&.3).

Zménou €.3 bylo dale provéfeno vymezeni ploch zahrad mimo zastavéné Uzemi. Tyto plochy
byly zafazeny mezi trvalych kultur — AT, v¢etné stanoveni odpovidajicich podminek vyuziti. Divodem
pro zménu zafazeni ploch je aktualizace stavajiciho vyuziti v izemi a dale Uprava Uzemniho planu do
souladu s platnym znéni vyhlasky 500/2006 Sb.

Zménou €.3 se rusi navrh vymezeni interakéniho prvku IP1. Jedna se o sad, jehoz plocha je
nyni ¢astecné hospodarsky vyuzivana a ¢astecné zde funguje lesni Skolka. Vymezeni interakéniho
prvku by v tomto pfipadé mohlo znemoznit znemoznovalo dalsi rozvoj lesni matefské Skolky, véetné
zkvalitnéni tohoto prostoru. Ztohoto didvodu neni ddvodné tuto plochu nadéle vymezovat jako
interakeni prvek.

Zménou ¢&.3 se dale dopliuji podminky vyuziti pro prvky USES, které jsou pievzaté z ptivodné
vymezenych podminek ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Jelikoz se jednd o pfekryvnou plochu,
jsou podminky zménu €.3 stanoveny v kapitole e. v kapitole f. se rusi.

Zménou ¢.3 se do Uzemniho planu zapracovava migracni koridor vybranych druhl velkych
savcu a stanovuji se podminky vyuziti Gzemi pro tento koridor zakresleny jako limit v koordinaénim
vykrese. Zapracovani tohoto limitu je v souladu s pozadavky metodiky ,Ochrana biotopu vybranych
zvlasté chranénych druhl v tzemnim planovani”, AOPK r. 2021. V migraénim koridoru chranénych
druht velkych savcu musi byt v ramci navazujicich spravnich fizeni prokézano zachovani prostupnosti
pro pfredmétné zvlasté chranéné druhy zivolichd. Uzemni plan vyluCuje veskeré vyuziti dzemi a
zaméry, které by mohly ohrozit migracni prostupnost pro cilové druhy.

i.7 Zdavodnéni uprav podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpausobem vyuziti
V souladu se schvalenym zadanim se zménou €.3 upfesniuji podminky u nékolika ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Jedna se zejména o Upravu podminek prostorového uspofadani v rozsahu velikosti stavebniho
pozemku a poctu bytovych jednotek rodinného domu. Zamérem obce je ochranit stavajici strukturu a
charakter z&stavby zamezujici dalSimu zahu$tovani zastavby, které by ve svém dusledku
zplsobovala tlaky na nepfiméfeny rozvoj uzemi, véetné vefejné infrastruktury, na ktery neni
dimenzovana dopravni a technickd infrastruktura, ani obanské vybaveni. Bylo ovéfeno, Ze ani
sousedni obce do budoucna nezajistuji dostate¢né volné kapacity v prfedSkolnich zafizenich. Cilem
obce je naopak zajistit mirné rozptylenou zastavbu, ve sméru do volné krajiny.

Zménou ¢€.3 je ¢ast Uzemi zpracovana s prvky regulaéniho planu. Po dohodé s pofizovatelem a
urCenym zastupitelem se tyto podrobnéjsi podminky stanovuji pro plochy smiSené obytné venkovské
s cilem zajistit ochranu stavajici struktury a charakteru zastavby s cilem vyloucit zejména cizorodou
zastavbu, nevhodnou do Uzemi s pfevazné venkovskym typem zastavby, vcetné tradi¢niho typu
zastfeSeni s prevazujici sedlovou stfechou. Tyto Upravy jsou navrzeny z divodu ochrany stavajici
struktury zastavby s cilem zajistit navaznost nové realizovanych staveb na stavajici urbanistickou
strukturu v fe$eném Gzemi. Redena je i forma oploceni s cilem ochrénit pohledovou prostupnost
v uUzemi a pohledovou provazanost mezi soukromym a vefejnym prostorem a déle vytvofit
predpoklady i pro bezpec€nost provozu pfi zajisténi dostatecnych rozhledovych poméru.

i.8 Zdavodnéni uprav vymezeni ploch a koridora uzemnich rezerv

Zmeénou €.3 se rusi navrh uzemni rezervy prelozky silnice 11/110. Navrh koridoru uzemni rezervy
vychazel ze ZUR SK. Na zakladé 3. upIné aktualizace byl tento koridor ze ZUR SK vypustén a
z tohoto ddivodu je vypoustén z UP v ramci zmény ¢.3.

Do kapitoly j. se doplfiuje text souvisejici s navrhem plochy R.1 vymezené v platném UP,
v&etné podminek pro vyuziti plochy uzemni rezervy. Navrh plochy je obsazen v grafické Casti UP, bez
odpovidajiciho popisu v pfislusné kapitole textové casti UP.
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j- Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f) zakona €.
183/2006 Sb., ve spojeni s § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho
zakona

Spravni Uzemi obce Kozmice neni podle nadfazené krajské dokumentace soucasti zadné
rozvojové osy ani oblasti. Z tohoto vyplyva, ze v feSeném Uzemi nelze predpokladat zvy$ené naroky
na vymezeni novych zastavitelnych ploch. Platny Gzemni plan navrhl fadu zastavitelnych ploch, u
nichz doslo k jejich ¢asteénému vyuziti. Zménou €.3 jsou vyuzité plochy zakresleny jako stav v Uzemi.

Zména €.3 jsou navrzeny nové zastavitelné plochy SV - smiSené obytné venkovské - Z.26 (1
RD), Z.27 (2RD), Z.29 (1 RD), Z2.30 (cca 3RD), Z.31 (1 RD), ploch HU - smiSené vyrobni vSeobecné -
Z2.28, Plochy ZZ - zelen - zahrady a sady - Z.34.

Zastavitelné plochy Z.26, Z2.27 a Z.31 jsou nové navrzené plochy v osadé Rousinov, kterd jiz
nema v soucasné dobé zadné nové zastavitelné plochy vhodné k realizaci novych staveb pro bydleni.
Timto navrhem dojde k zajisténi alespon minimalniho rozvoje této osady.

Zastavitelna plocha Z.29 v Kacové Lhoté byla v minulosti zastavéna stavbou pro bydleni a
zménou ¢.3 se tak umozfiuje obnova puvodni zastavby v zastavéném Gzemi.

Zastavitelna plocha Z.18 v Kozmicich je vymezena v platném UP pro plochy drobné vyroby na
plochy smiSené obytné venkovské. Navrzena zména funkéniho vyuziti v jiz vymezené zastavitelné
ploSe je vhodnéjSim feSenim, nez pavodné navrzené vyuziti pro drobnou vyrobu, i s ohledem na navrh
sousedici plochy prestavby P.2 (transformacni plochy) s navrzenym vyuziti OV - obCanské vybaveni
vefejné (s predpokladanym vyuzitim pro realizaci matefské $kolky). Timto navrhem se omezi mozné
negativni vlivy vzdjemného plisobeni sousedicich ploch.

Zastavitelnd plocha Z.30 v Kozmicich je vymezena v misté, které je v platném Uzemnim planu
zakresleno jako navrh plochy mistni komunikace a plochy zelené ochranné ZO52. Toto vyuziti se
ukazalo jako nerealizovatelné a mezi vlastniky nedohodnutelné feSeni. Zménou byla provérena
vhodnost navrzeného feSeni zejména ve vztahu k vyuzitelnosti jizné navrzené zastavitelné plochy Z.8
(puvodné oznacené jako SV52) kterou rozSifuje. Tento navrh respektuje povinno vyplyvajici §18 odst.
2 zakona ¢. 183/2006., kdy je koordinovan soulad mezi vefejnymi a soukromymi zajmy. Souvisejici
vypusténi navrhu komunikace vedouci po severnim okraji navrhované zastavby jiz neni ddvodné
samostatné vymezovat a drzet, nebot v sou¢asné dobé ztratilo jeji vymezeni vyznam. Prichodnost
v Uzemi je zajiSténa soubéznou stavajici komunikaci vedenou jizné skrz stavajici zastavbu.

Zastavitelna plocha Z.28 v Kozmicich je vymezena v proluce uvnitf zastavéného Uzemi a
umoziuje vétsi variabilitu v izemi ve vazbé na sousedici plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZziti.

Zastavitelna plocha Z.34 v Kozmicich je navrzena z vlastniho podnétu obce. Re$eny pozemek
je ve vlastnictvi obce a plocha zmény ve spojeni s jiz vymezenou plochou Z.2 umozni realizaci 1 RD.
Bez tohoto navrhu by realizace 1 RD na pozemku ve vlastnictvi obce Kozmice nebyla mozna.

VySe uvedené zmény feSi aktualni potfeby vlastniki pozemkud v feSeném Uzemi. Nejedna se
tedy o navrh ploch, které by ménily navrzenou urbanistickou koncepci sidla. Zménou byla posouzena
vhodnost néavrhu novych zastavitelnych ploch ve vazbé na §18 odst. 4 stavebniho zdkona, ktery
upravuje verejny zajem na ochrané pfirody, kultury a civilizaénich hodnot Uzemi spolu
s archeologickym a urbanistickym prostredim.

Pozadavkem a pranim obce je vyhovét vlastnikim pozemku fesit potfeby bydleni na vlastnich
pozemcich a zvysit tak poc€et obyvatel obce.

k. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztaht v azemi

Zménou €.3 neni dotéena koordinace zadméru vyuzivani zdmérd z hlediska S$irSich vztah
v Uzemi.

I Vyhodnoceni spinéni pozadavki zadani

Navrh zmény &.3 Uzemniho planu je zpracovan na zakladé schvalené zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu, obsahujici daldi pokyny pro zpracovani navrhu této zmeény.

Navrh zmény &.3 respektuje pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR SK, véetné podrobného
vyhodnoceni souladu s témito dokumentacemi.
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V navrhu zmény &.3 byly zohlednény a aktualizovany limity vyuziti zemi vychazejici z UAP
ORP Benesov, vcetné doplnéni migracéniho koridoru velkych savcu.

Byla provéfena aktualnost stanovenych podminek vyuziti, a pfipadné v dohodé s uréenym
zastupitelem provedeno jejich doplnéni dle aktualnich pozadavkl obce a platnych pravnich predpisq,
véetné moznosti umistovani obnovitelnych zdrojl elektrické energie v nezastavéném tzemi.

Zménou ¢.3 byla navrzena Uprava podminek prostorového uspofadani vrozsahu velikosti
stavebniho pozemku a poctu bytovych jednotek rodinného domu.

Bylo aktualizovano zastavéné Gzemi, v€etné aktualizace ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

V navrhu zmény &€.3 byly v souladu se zadanim provéfeny a vymezeny nové zastavitelné
plochy, které jsou popsané v kapitole i.4 Zdavodnéni navrhu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Z&dna z nové vymezenych ploch nevyvolala potfebu jejiho provéieni izemni studii.
Zména €.3 byla feSena v jedné varianté.
Zménou €.3 bylo vymezené Uzemi s prvky regulaéniho planu.

Clenéni a obsah textové a grafické &asti zmény &.3 je zpracovano v souladu se stavebnim
zakonem, vyhlaskami ¢.500/2006Sb. a 501/2006Sb., v platném znéni, standardem vybranych ¢asti
Gzemniho planu, schvélenou zprédvou o uplatiovani Gzemniho planu a metodikami MMR CR.
ZdGvodnéni Uprav dokumentace Uzemniho planu provedenych ve zméné €.3 vyplyvajici ze zmény
stavebniho zakona a nadfazenych dokumentaci.

Navrh zmény €.3 byl v rozpracovanosti konzultovan s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

m. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., ve spojeni s § 323 odst. 9

zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich
vymezeni

Zména &.3 nestanovuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v ZUR SK.

n. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného rfeSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

n.1 Zemédélsky pudni fond

Zména ¢.3navrhuje plochy zmén v krajiné K.11 K.12 a K.13, plochu pfestavby P.2 a déle
zastavitelné plochy Z.18, Z.26, Z.27, Z.28, Z.30, Z.31 a Z.33 na pozemcich vedenych jako soucast
ZPF.

Tyto plochy nevytvarej moznost negativniho ovlivnéni krajinného razu, nezplsobi nevhodné
rozdéleni zemeédélskych pozemkd nebo moznost ovlivnéni zemédélského hospodafeni na
zemédeélském pudnich fondu. Vymezenim ploch se nezméni vodni poméry v Uzemi a nedojde
k negativnimu ovlivnéni prostupnosti krajinou tvofené cestni siti nezpevnénych polnich cest.
Z hlediska jejich umisténi ve vazbé na ostatni zakonem chranéné zajmy lze konstatovat, ze nejsou
naruseny vzajemné vztahy a vazby v Gzemi.

Zménou byla tedy posouzena vhodnost navrhu novych zastavitelnych ploch ve vazbé na §18
odst. 4 stavebniho zakona, ktery upravuje vefejny zajem na ochrané pfirody, kultury a civiliza¢nich
hodnot Uzemi spolu s archeologickym a urbanistickym prostfedim.

Odlvodnéni ploch je uvedeno v kapitole i.4 textové ¢asti odivodnéni, véetné odlvodnéni zajmi
a zamérl prevazujicich nad zajmem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni zdboru ZPF je zpracovano v souladu s vyhlaskou €.271/2019 Sb., Vyhlaska o
stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu.

Zména ¢€.3 navrhuje nové odnéti ploch ZPF v rozsahu 2,6736 ha.

Pozemky uvazované k rozvoji obce dle navrhu zmeény €.3 tzemniho planu jsou tvofeny z 0,04%
puadami Il. tfidy ochrany, z 32,19% puadami lll, z 52,46% pudami IV. tfidy ochrany a z 15,30% pudami
V. tfidy ochrany. Pady I. tfidy ochrany nejsou zménou €.3 dotCeny.
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Zabory ZPF jsou vyznaleny v grafické ¢asti.

Plocha Z.18 byla vymezena v platném UP a zménou &.3 se méni jeji vyuziti na plochy SV —
smiSené obytné venkovské.

Plochy K.11, K.12 a K.13 jsou vymezeny z dGvodu zajisténi protierozni ochrany v Gzemi. Byly
jiz vymezeny liniové v platném Uzemnim planu. Zménou €.3 se zafazuji jako plochy zmén v krajiné
s protierozni funkci, které mohou byt za urcitych podminek i soucasti ZPF.

Plocha Z.26 je vymezena pro max. 1RD.

Plocha Z.27 je vymezena pro max. 2 RD.

Plocha Z.29 je vymezena pro max. 1 RD a je navrzena na pozemcich mimo ZPF.
Plocha Z.30 je vymezena pro cca 3 RD.

Plocha Z.31 je vymezena pro max. 1 RD.

Plocha Z.28 je vymezena v proluce pro realizaci podnikani.

Plocha Z.34 je vymezena jako zahrada navazujici na zastavitelnou plochu bydleni.

Podrobné zdudvodnéni nové vymezenych ploch je uvedeno v kapitolach i.4 a i.6 oduvodnéni
zmeény ¢6.3.

V nasledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle &isla (oznaceni) lokality a planovaného
vyuziti ploch.
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218 SV 0,5760 0,0130 0,5630
2.26 SV 0,0543 0,0543
.27 SV 0,2096 0,1924 0,0172
230 SV 0,5563 0,5563
2.31 SV 0,1473 0,1473

228 HU 0,1077 0,0012 0,1065

P.2 ov 0,3615 0,3472 0,0143

2.33 TU 0,3897 0,3897
K.11 MU.o 0,0901 0,0901 0,0105
K12 MU.o 0,1352 0,1159 0,0193

MU.o 0,0459 0,0459

Tab.1 — Vyhodnoceni prfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond
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n.2 Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného resSeni na pozemky
urcené Kk plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zménou €.3 nedojde k zaboru PUPFL.

0. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
Namitky nebyly v prdbéhu pofizovani zmény uplatnény.

p. Vyhodnoceni pfipominek
Pfipominky nebyly k dokumentaci zmény €. 3 Uzemniho planu podany.

g. Text s vyznacenim zmén
POZNAMKA: V nasledujicim textu jsou vyznaéeny zmény v textové €asti uzemniho planu,
které se zménou ¢.3 upravuji. Cervené zvyraznény text se zménou ¢.3 doplnuje, modre

zvyraznény-a-preskrinuty-text se zménou ¢.3 rusi.

A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Spravni Uzemi obce Kozmice tvofi jedno katastralni Uzemi Kozmice se tfemi sidly.: Kozmice,
Kécova Lhota a Rousinov.

Zastavéné Uzemi je zakresleno v grafické ¢asti (vykres €. +21. Zakladni ¢lenéni Gzemi, ¢.
1:32. Hlavni vykres ke dni $6-/202029.1.2024.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY
OCHRANA A ROZVOJE-ROZVOJ JEHO HODNOT

Vyklad zakladnich pojmu pro ucely tohoto uzemniho planu:

= Bytovy dam - stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy
odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto U€elu uréena.

= Délenim pozemku se pro Ggely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho &i vice
pozemkU za Ucelem vytvoreni dostatecné plochy pro stavbu objektu hlavniho nebo
pFipustného vyuziti dané funkéni plochy. Do této kategorie nejsou zahrnovany zmény
velikosti parcel pro Uc€ely dopravni a technické infrastruktury, tvorby vefejnych
prostranstvi a vSech kategorii zelené.

= Dopravni vybavenost predstavuje plochy dopravy, nezbytné pro provoz celé obce a
dale staveb a zafizeni, specifikovanych v hlavnim a pfipustném vyuziti dané plochy;
jde zejména o plochy pro zasobovani a pro parkovani, jejichz rozsah je zpravidla,
podle typu a kapacity dané stavby, definovan v technickych normach.

= Drobna a femesina vyroba — vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli
neprekrodi vlastnické hranice stavebnika. Obvykle vyroba s vysokym podilem ruéni
prace, spojena s pouzivanim specializovanych pomucek, a stavéjici na zru€nosti,
odborné erudici a zkuSenostech pracovniku.

= Drobna stavba - Stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna
plocha nepfesahne 25 m? a vysku 5 m (sem patti napf. kllny, pristresky pro nadoby
na odpadky, energetické pilife, stavby pro chov drobného zvifectva, sauny, stavby s
vyrobnim a technologickym zafizenim, ale i prodejni stanky, altany, sklady
zahradniho nabytku a dal$i obdobné stavby).
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Charakter zastavby — je vyjadien zejména celkovym hmotovym FeSenim staveb,
jejim méfitkem, vySkou, apod. ve vztahu ke stavajici zastavbé.

Koeficient zastavéni pozemku je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy
pozemku a rozlohy stavebniho pozemku, vyjadfeny v procentech.

Koeficient zelené urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v radmci
stavebniho pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi), vyjadieny
v procentech celkové rozlohy stavebniho pozemku.

Malovyroba — vyroba v malém rozsahu (malosériova), obvykle ve formé drobného
podnikani.

Maximalni vyska staveb — nejvy3Si povolena vySka staveb nad rostlym terénem,
stanovena v metrech. Méfi se u jednotlivych staveb od rostlého terénu ve vzdalenosti
cca 0,0 — 0,5 m od fasady k nejvy8Simu mistu stfe$ni konstrukce (nepocitaji se
kominy, nastfesni technologicka zafizeni vzduchotechniky, strojovny vytahu apod.).
U staveb umisténych ve svahu se maximalni pfipustna vyska méfi jak v nejvy$sim,
tak i v nejnizSim bodé klesajiciho terénu.

Maximalni zastavéna plocha — stanovi se jako podil maximalni zastavéné plochy
pozemku a celkové plochy pozemku, vyjadfena v procentech. Zastavéna plocha je
souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se
rozumi plocha ohrani€ena pravouhlymi praméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci
v8ech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfu
se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych (bez nékterych odvodovych stén) je
zastavéna plocha vymezena obalovymi €arami vedenymi vné&jSimi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich Casti bez
odvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym
prumétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné plochy (napfiklad
komunikace, nadvori, parkovisté apod.) nebo drobné stavby se do zastavéné plochy
nezapocitavaji, pokud nekoliduji s ur€éenou minimalni plochou zelené.

Minimalni plocha zelené - uréuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené
v ramci stavebniho pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi),
vyjadfend v procentech celkové rozlohy stavebniho pozemku.

Negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi — jednéd se napf. o
Ucinky, které zhorSuji zejména hlukové pomeéry, kvalitu a Cistotu ovzdusi, pachovou
zatéz v uzemi, mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod, pfipadné
znecCistuji pudu, zhorSuji pudni pomeéry, maji nepfiznivé dopady na horninové
prostfedi anebo na zivotni podminky pro biotu.

Nerusici sluzby a vyroba — sluzby a vyroba, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nijak nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi; nejde pfitom pouze o splnéni hygienickych limitd, ale
obecné o zachovani stavajici kvality prostiedi.

Parkovani — kratkodobé parkovani i dlouhodobé odstavovani vozidel, zpravidla
vramci parkovacich stani na komunikacich mistniho vyznamu, parkovist,
parkovacich pfistfeSku a garazi vyhradné urené k zajisténi hlavniho vyuziti
Pobytova louka — plocha strvalym travnim porostem uréena pro rekreacni a
volno€asove aktivity, které nevyzaduji specialni zdzemi nebo zafizeni.

Podkrovi — pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, spoluvytvareny konstrukci
krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuZiti. Podkrovi
nemuze byt z pohledu plnohodnotné vyuzitelnosti ploch ani z pohledu podchozich
svétlych profild srovnatelné s typickym podlazim. VyuZitelné prostory podkrovi nesmi
presahovat 75 % pudorysné plochy nadzemniho podlazi a soucasné objem,
vymezeny 45° pomysiného spadu stfechy nad rozsahem pfedchoziho (nizsiho)
nadzemniho podlazi bez nadezdivek. Pfipadné vikyfe nesmi byt prodlouzenim lice
fasad.
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Posed - stavba pro vykon prava myslivosti uzivatele honitby slouzici vyhradné
k pozorovani nebo odstfelu zvéfe. DalSi doplfikova funkce neni v uvedené stavbé
pFipustna.

Podzemni podlazi — podlazi, které m& drover podlahy po vice nez poloviné obvodu
stavby nize nez 0,8 m pod nejvy$Si urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu
Sirokém 5 m po obvodu stavby. Podlazi s vyssi drovni podlahy, véetné podlazi
ustupuijiciho, je podlazim nadzemnim.

Prvky drobné architektury - predstavuji doplikové objekty mobiliafe, (altanky,
lavicky, odpadkové koSe, pitka) a prvky verejného osvétleni.

Regulativy se rozumi stanoveni ploSného a prostorového uspofadani a vyuziti
uzemi.

Rodinny dum — stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy
odpovida pozadavkum na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto U¢elu uréena. Rodinny
ddm muze mit nejvySe tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni
podlazi a podkrovi. Dvojdim jsou sdruzené 2 rodinné domy v horizontalni
navaznosti a s odd&lenym provozem, vstupy a pozemky. Radové domy je linearné
sdruzenych vice rodinnych domui v horizontélni navaznosti s oddélenymi provozy,
vstupy a pozemky.

Socialni sluzby je souhrnny nazev pro socialni péci o rodinu a v8ech obyvatel.

Soubor staveb — rozumi se vzdjemné souvisejici stavby, jimiz se v rdmci jednoho
stavebniho zdméru uskuteCruje vystavba na souvislém Uzemi nebo za spoleénym
UCelem, v souladu se stanovenymi podminkami vyuZziti.

Sousedni zastavba zahrnuje nejen pozemky bezprostfedné sousedici, ale vSechny
pozemky v blizkém okoli, které mohou byt vyuzitim dané plochy dotéeny.

Specifické formy bydleni — docasné stavby mobilniho charakteru (stavebné
nespojené se zemi) typu mobilheim (mobile home), maringotka, stavebni burika,
obytny kontejner, obytny pfivés, Zelezni¢ni vagén, karavan apod.

Stavajici vyuziti uzemi — se rozumi vyuziti ploch platnych v dobé vydani uzemniho
planu.
Stavba hlavni — stavba v souboru staveb, ktera urcuje Ucel vystavby souboru staveb.

Stavba vedlejsi — stavba v souboru staveb, ktera se stavbou hlavni svym Ucelem
uzivani nebo umisténim souvisi a ktera zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni nebo
doplfiuje ucel uzivani stavby hlavni.

Struktura zastavby — je dana zejména pudorysnym usporadanim zastavby,
umisténim staveb na pozemku vUci vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

Technicka vybavenost predstavuje technicky vybaveni, které zajiStuje provoz
staveb a zafizeni, specifikovanych v hlavnim a pfipustném vyuziti dané plochy nebo
je potfebna pro fungovani obce.

Ugelova stavba pro zemédélské a lesnické vyuziti uzemi — stavba sjednim
nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna plocha nepresahne 16 m? a vyska 4,5 m
(sem patfi napt. krmelce, posedy, atd.), pokud nestanovi Uzemni plan jinak.

Ustupuijici podlazi je nadzemnim podlazim, jehoz zastavéna plocha je min. 0 40 %
mensdi nez zastavéna plocha nadzemniho podlazi pod nim. Je to zaroven podlazi,
kde ustoupeni vSech obvodovych stén pfedstavuje minimalné 1,3 m od hrany fasady
podlazi pod nim. V pfipadé, kdy ustupujici podlazi nového objektu navazuje na
stavajici objekt, mize byt toto ustoupeni na doteku eliminovano.

Venkovské bydleni zahrnuje jak rodinny dim tak zemédélské usedlosti (neni
soucasti terminologie vyuziti dle katastru nemovitosti). Zemédélské usedlosti jsou
rodinné domy, které mohou mit i vice nez 50 % podil podlahovych ploch pro
nebytové vyuZiti, nebot pdvodné slouZily pfevazné zemédélskému vyuziti. Obé
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B.1

kategorie musi splfiovat specifické podminky prostorového usporadani a stanovenou
miru vyuZiti tak, aby vyhovovaly prostiedi venkovskych sidel.

Verejna prostranstvi zahrnuji podle zakona o obcich namésti, ulice, trzisté,
chodniky, vefejnou zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Zastavéna plocha pozemku je souctem zastavénych ploch jednotlivych staveb. Do
zastavéné plochy pozemku se nezapocitavaji zpevnéné plochy (komunikace a
nadvori na stavebnim pozemku), prvky drobné architektury (pergoly, altany, apod.) a
bazény, pokud nekoliduji s koeficientem zelené.

Zpevnéné plochy jsou pfipustné pouze za soucasného splnéni maximalniho
procenta zastavéné plochy pozemku a minimalniho procenta zelené.

Chovem hospodarského zvirectva je chov zvifectva pro vydéleénou cinnost, jejiz
rozsah by znehodnotil Zivotni a obytné prostfedi dle stanovenych hygienickych limitd
a ve smyslu odstavce ,Negativni vlivy“ v této kapitole.

Oploceni pozemkt ve volné krajiné - za ,oploceni“ nejsou povazovany oplocenky
na PUPFL z ddvodu ochrany pfed Skodami zpUsobenou zvéfi & doCasna oploceni
pastvin pomoci ohradnikl ¢i dfevénych bradel.

HLAVNIi ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE OBCE

Spravni Gzemi Kozmice je soudasti rozvojové osy OS5a dle PUR CR. Uzemni plan
stanovuje vyuziti Uzemi jako rozvojového Uzemi s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni
cestu, tj. dalnici D1.

Hlavnimi z&sady, které jsou v UP Kozmice uplatnény:

respektovat stavajici usporadani sidel
vytvaret podminky pro polyfunkéni rozvoj obce

nezvySovat zatéz Uzemi nevhodnym funkénim vyuZitim ploch (skladové arealy,
primysl, plosné zafizeni energetiky, atp.) ani individualni rekreacni zastavbou

podporovat rozvoj ekonomickych aktivit a pracovnich pfilezitosti ve stavajicich
plochach i v nové zastavbé

pro zlepSeni zivotnich podminek v obci zdsadné rozsifit ob&anskou vybavenost a
technickou infrastrukturu

doplnit Uzemi obce o vefejné prostranstvi a vefejnou zelen tak, aby byl podpofen
rozvoj socialniho a environmentalniho pilife uzemi

zachovat stavajici krajinny raz azemi
zlepsit ekologickou stabilitu Uzemi

leI || -I v ~ TN II ;

Zastavba je soustfedéna do sidla Kozmice, aby bylo G&elné vyuzito vSech investic do Uzemi,
které umozni zlepSeni zivotnich podminek v Uzemi a predpokladaného narGstu obytné
zastavby.

B.2

HLAVNI CiLE ROZVOJE

Uzemni plan zohledriuje rozvojovy potencial obce Kozmice, cilem je trvale udrzitelny rozvoj
celého Uzemi, ktery bude naplfiovan témito sméry rozvoje:
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B.3

stavajici zastavba rozdélena do 3 sidel v krajiné zlstane zachovana, nejsou
navrhovany Z4dné daldi zastavitelné plochy v krajiné mimo navrZzenou veétrnou
elektrarnu a plochu pro vodojem

sidlo Kozmice je navrZzeno jako stabilizovand obec, kterd& muze kladné zhodnotit
vyhodné rozvojovy potencidl blizkosti hlavni dopravni cesty

Uzemi bude rozvijeno polyfunkéné, rozvoj ploch bude rovhomérné vyuzit pro bydlent,
ob&anskou vybavenost a pracovni pfilezitosti

sidla jsou navrzeny jako kompakini celky s vyuZitim v8ech stavajicich ploch
v zastavéném uzemi

jako hlavni typ zastavby jsou navrhovany solitérni RD v navaznosti na dlouhodoby
vyvoj zastavby obce

nové zastavitelné plochy pro obytnou =zastavbu jsou situovany predevsim
v navaznosti na sidlo Kozmice

doplnéni ploch pro pracovni pfilezitosti - je navrzen rozvoj ploch podél hlavni

komunikace (11/110) a prestavbova plocha po byvalém zemédélském areélu (plochy
VD, ¥SHU, OMOK)

rozvoj obytné zastavby spolu s rozvojem ob¢anské vybavenosti vSech typl
soucasti feSeni sidel Kacova Lhota a Rousinov jsou nové navrzena vefejna

prostranstvi a-vefejrazelef-vSeobecna - PU

individualni rekreacéni zastavba neni navrhovana

rekreacni areal na zapadni strané Uzemi u komunikace 11/110 zUstane zachovan, ma
dostatecnou rezervni plochy pro rozvoj aktivit hromadné rekreace v&etné sportovnich
zafizeni

je doplnéna technicka infrastruktura v chybéjicich kapacitach a systémech (nova
COV, kanalizace a zachyceni pfivalovych destovych vod, novéa plocha pro vodojem)

zemédeélské vyuZziti krajiny vzhledem ke kvalitnimu zemédélskému padnimu fondu je
zachovano

soudasti UP je fegeni ploch vystavenych vodni erozi Upravou rezimu a zpusobu
vyuziti a protieroznimi opatfenimi

jsou zachovany a rozvijeny véechny &asti USES, VKP, lesni porosty, rozsitené tdolni
nivy atp. ve smyslu zvySeni ekologické stability tzemi

je upraven lokalni USES a jsou dopInény interakeni prvky i meze

je zvySena prostupnost krajiny pro nemotorovou dopravu doplnénim péSich a
cyklistickych cest

stavajici dopravni sit’ a napojeni na okolni Uzemi je plné zachovano a dostacujici
v Uzemi nejsou navrzeny vzhledem ke krajinnému razu 2adné velkokapacitni vyrobni
a skladove aredly ani velkoplo$né alternativni zdroje energie

HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

B.3.1 KULTURNi HODNOTY UZEMi
Uzemni plan zaji$tuje ochranu architektonicky a historicky vyznamnych staveb

V8echny kulturni, architektonické a urbanistické hodnoty musi byt zachovany, nesmi dojit ke
zhorSeni jejich stavu nevhodnymi zasahy.
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Uzemni plan zaji$tuje ochranu urbanisticky hodnotného celku

- Kacova Lhota naves, zachované jadro obce se zemédélskymi usedlostmi a barokni
kaplickou

— Uzemni plan zajistuje tzemni ochranu nemovitych kulturnich pamatek

Archeologické hodnoty

Celé fesené Gzemi je Gzemim s moznymi archeologickymi nalezy. Uzemni plan zajistuje a
Uzemni ochranu vymezenych archeologickych nalezist.

B.3.2 CIVILIZACNi HODNOTY UZEMi (VEREJNA INFRASTRUKTURA)

V celém Uzemi musi byt respektovany prvky verejné infrastruktury, které zajistuji jeho
obyvatelnost a provoz nebo jeho propojeni s okolim v&etné regionalni a nadregionalni
arovné.

Uzemni plan zajistuje ochranu dopravni infrastruktury
— komunikace II. tfidy: 11/110
— komunikace llI. tfidy: 11I/1102, 111/1104, 11l/1105
— mistni a obsluzné komunikace stavajici a navrhované
— verfejné prostory stavajici a navrhované
— dopravni plochy pro parkovani stavajici a navrhované
— turistické trasy

Uzemni plan zajistuje ochranu technické infrastruktury
— plynovod VTL DN 200
— nadfazena el. sit VVN 400 kV
— nadfazend el. sit VVN 110 kV
— mistni sit vysokého napéti el. energie 22 kV v€etné trafostanic
— splagkova kanalizace a COV
— mistni destova kanalizace
— nové reten¢ni nadrze destovych vod
— mistni sit zdsobovani pitnou vodou véetné Upravny vody
— datova komunikaéni mistni sit
— mistni zdroje vody

Uzemni plan zajistuje ochranu stavajici obéanské vybavenosti
— Obecni urad
— Obecni knihovna
— Pozarni zbrojnice — Hasi¢sky dim
— Posta
— Kostel sv. Jakuba
— Smutecni sin
— Hibitov

Mimo obcanské vybaveni ma obec verejné pristupné sportovni plochy, které je potfeba
zachovat - novy sportovni a relaxacni aredl na severu Kozmic, stavajici zavodni trat pro
bikros.
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V8echny trasy a zafizeni, prostory, pozemky a objekty vefejné infrastruktury musi byt
chranény a zachovéany, aby se mohla obec déle rozvijet. Ke zruSeni jakékoliv ¢asti vefejne
infrastruktury (v€etné ob&anské vybavenosti) nesmi dojit bez pfedem zajisténé odpovidajici
kapacity jinym zpusobem.

B.3.3 PRIRODNi HODNOTY UZEMi

Stavajici pfirodni hodnoty Uzemi musi byt plné zachovany, nesmi do nich byt negativné
zasahovano. VSechny pfirodni plochy mohou byt rozSifovany ¢i nové zakladany na ukor
intenzivniho zemé&délského vyuziti spravniho Gizemi. Pkirodnimi hodnotami v UP jsou:

lokalni systém USES - biokoridory LBK-.1, LBK-.4, LBK-.5

vyznamné krajinné prvky VKP

veskeré lesni plochy (NL)

veskeré navrzene interakéni prvky (IP)

navrzené protierozni opatfeni (NZ-F51K.5) a meze, remiz (NSeMU.o)
navrzené a stavajici plochy zelené verejné (Z¥ZS) a izolaéni a ochranné (ZO)

stavajici plochy zelené seukremé—zahrad (£SZZ), které jsou zasadné uréujicim
prvkem charakteru zastavby véetné-zahrad

stavajici a navrhované plochy zeleré—smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné
(NSMU)

Stavajici hodnotné pfirodni lokality, které je nutné piné respektovat a zachovat:

C.1

lesni masiv Dubovka

remizy nad Kacovou Lhotou

stromoradi podél ¢asti Kozmického potoka

drobné vodotece s bifehovou a doprovodnou zeleni

rybniky a malé vodni nadrzky v Kozmicich, Rousinové a Kacové Lhoté
remizy a lesni porost na jihu katastralniho uzemi — udoli Lhotského potoka

URBANISTICKA KONCEPCE, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

KONCEPCE USPORADANI SIiDLA

Stavajici sidlo Kozmice bude nadale rozvijeno jako hlavni sidlo ve spravnim Gzemi
katastru.

Uzemni plan je zaloZen na rozvoji ptivodniho vesnického sidla jako polyfunkéni sidlo
s pfrevahou bydleni, ale zaroven srozvojem obcCanské vybavenosti a pracovnich
pfilezitosti.

Veskera nova zastavba je navrzena v pfimé navaznosti na stavajici zastavéné uzemi.
Dochazi k intenzifikaci zastavéného Guzemi.

Je urCena plocha prestavby P.1 (byvaly zemédélsky areal). Plocha je urCena k vyuziti

pro-smiSenou-wrebu{VS) plochy smiSené vyrobni véeobecné (HU).

Pro zastavéné a zastavitelné Uzemi je navrzen systém izolacni a segregacni
(ochranné) zelené jako pfechodové plochy mezi sidlem a krajinou.
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C.2

Pro rozvoj obce je zasadnim zpusobem urcujici zachovani krajinného razu, kde jsou
v urcitém rovnovazném vyvoji zachovany pr|rodn| prvky puvodni krajiny a zastavéného
uzemi. UP zachovava véechny pfirodni prvky Gzemi a dopliiuje systém USES, VKP a
lest navrhovanymi plochami smiSené zelené i lesniho typu a interakénimi prvky pro
zachovani riznorodosti vzrostlé zelené.

Nové jsou navrzeny protierozni prvky proti splachum a pfivalovym destovym vodam ve
formé novych mezi, zatravnéni nebo ozelenéni svazitych ploch a retenéni nadrze.

FUNKCNI (PLOSNE) USPORADANI UZEMi

Podminky pro funkéni vyuZiti Gzemi nejsou stanoveny monofunkéné, ale vzdy s moznosti
vyuziti ploch a staveb polyfunkéné — viz kap. F.

Bydileni

Hlavni rozvijejici se funkci v sidle je a bude bydleni, v pfiméfené mife integrované
s dalSimi neruSicimi funkcemi, zejména drobnym podnikanim.

Jsou navrzeny plochy pro bydleni vredirrych—domech—meéstského—apiimesiského
typuindividualni (Bl) a plochy smiSené obytné venkovské (SV).

V8echny rozvojove lokality pro bydleni jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné
Uzemi, hlavné jsou vyuzity volné plochy uvnitf zastavéného Uzemi. Nejvétsi nové
plochy jsou navrzeny v severni ¢asti sidla Kozmice.

Funkéni vyuziti je navrZzeno s ohledem na vhodné sousedstvi a provazanost lokalit
z hlediska podminek pro kvalitni obytné prostiedi, toto je doplnéno o souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu.

Podminky prostorové regulace jsou stanoveny, aby byl v maximalni mife respektovan
charakter stavajici zastavby a nova zastavba byla co nejlépe zaclenéna do krajiny.

Nové lokality bydleni jsou navrzeny v téchto typech:

Bl — bydleni v+redinnych-demech-méstské-apEimeéstskéindividualni

SV- smiSené obytné- venkovské

Obcanské vybaveni

Stavajici obcanska vybavenost a zejména obcanské vybavenost vefejné infrastruktury
se plné zachovava.

v sidle Kozmice je nova ob&anska a komeréni vybavenost navrzena u hlavni dopravni
trasy u silnice 11/110, na zapadé obce, ve stfedu obce a ve vychodni ¢asti.
Plochy pro ob&anskou vybavenost pre— sport a—rekreaci—jsou uvmisténry—nove—jake

rozvojove-tzemi-v-navaznesti-na-stavajici-funkeirespektovany v severni ¢asti Kozmic-a
v zapadni ¢asti Kozmica-v-sttedu-sidla-Rousinov.

Podmlnky pro funkcm vyu2|t| ploch jSOU stanoveny pro obcanskou vybavenost

Dalsi plochy a zafizeni pro ob&anskou vybavenost mohou byt umistovany v plochach
oebytré-zastavbybydleni individualni (Bl) a smiSenych obytnych venkovskych (SV) pfi
respektovani podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Noveé-lekalityPlochy ob&anské vybavenosti jsou navrzeny v téchto druzichvyuZitich:
OV — obanské vybaveni —vefejna-infrastrukiuraverejné
OM-—-obé&anské-wbaveni—komerénizafizeni-mald-a-stiedni OK - obcanské vybaveni

komeréni
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OS—ob&anské-vybaveni—idlovychevné-a-spertovni-zafizent OS - obCanske vybaveni

- sport

Vyroba a podnikani

e Stavajici vyrobni a skladové plochy mensiho rozsahu v Uzemi jsou zachovany a
respektovany.

e Pro zvySeni poctu pracovnich pfilezitosti jsou nové navrzeny plochy pro—drobrou—a

Femeslneu—vypebu—ND-)— vyroby drobné a sluzeb (VD) a smiSené—wrobni—plochy
LS)plochy smisené vyrobni vSeobecné (HU).

e Noveé plochy jsou umistény na okrajich sidla Kozmice.

e  Podminky vyuZiti vyrobnich ploch jsou stanoveny tak, aby nedoslo k negativnim vlivim
na okolni zastavbu.

e Nove lokality vyroby jsou navrzeny v téchto druzichvyuzitich:
VD — vyroba a-skladevani—drobna-afemesind-vyrobadrobna a sluzby
VS—plochy-smisené-vwyrobni HU - smisené vyrobni vSeobecné

Rekreace
e  Stavajici plochy pro sport a hromadnou rekreaci jsou plné zachovany.

e  Stavajici metekrese¥y—areé4plocha ob&anského vybaveni — sport (OS) lezici na
zapadmm Okl’ajl Kozmlo bude vyu2|vana Jako blkrosovy areal—nm—elejde—ke—z-lepsem

e V celém Uzemi jsou zachovany turistické stezky.

e VUzemi nejsou navrzeny zadné nové zastavitelné plochy pro rodinnou rekreaci
(individualni rekreaci). V Kacové Lhoté Ize pro novou individudlni rekreaci vyuzit
proluky v zastavéném Uzemi zahrnuté do ploch Rl v pfipadé, Ze tyto splfiuji stanovené
podminky.

e  Stavajici areal hromadné rekreace na zapadé uzemi u komunikace 11/110 zlGstane piné
zachovan, je navrzena intenzifikace jeho vyuziti.

Verejna infrastruktura

e PIné je zachovana stavajici silni¢ni sit Il. a Ill. tfidy, jsou zachovany vSechny mistni a
L’Jéelové komunikace.

e Je navrzeno rozsifeni parkovamch a dopravnlch ploch pro-areal-bikresuna zapadmm
okraji Kozmic a pro novy pas ob¢anské vybavenosti podél hlavni komunikace (OV,
OMOK;BS).

e Pro sidlo Kozmice je navrZeno rozsifeni kapacit splaskové kanalizace, nova COV,
nova plocha pro vodojem a nové trafostanice, regulacni stanice a koridor pro
umisténi plynovodu.

e S rozvojem obce je navrzeno dle potifeby rozSifeni vSech technickych siti.

e Nové plochy a lokality jsou navrzeny v téchto typech:

DS — depravni-strukturadoprava silniéni
Fi—technicka-infrastrukiura TU - technicka infrastruktura vSeobecna

PV—vefejné-prostranstviPU - vefejna prostranstvi vSeobecna
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C.3

C4

PROSTOROVE USPORADAN:I SiDLA

Bude zachovéna stavajici urbanisticka struktura sidla a jeji celkovy raz historické i
novodobé zastavby.

V zastavénych ¢astech uzemi bude respektovan ulicovy raz zastavby.

Vyska zastavby se bude zdsadné fidit vySkou okolnich objektl podle typu zastavby
(historické jadro sidel, novodoba zastavba, chatova zastavba), nebo umisténim
v pfechodovych ¢astech mezi krajinou a zastavbou.

Stavajici solitérni zéstavba ve volné krajiné a v lesich nesmi byt Zadnym zpusobem
zkapacitiovana néastavbami, dostavbami nebo stavebnimi dpravami, nesmi byt
zadnym zpusobem zvySovana.

V Gzemi se vylu€uje zastavba novych bytovych domu, fadova zastavba.

V Uzemi se nestanovuje presna prostorova struktura zastavby s ohledem na morfologii

terénu a navaznost na okolni zastavbu véetné dopravni a technické infrastruktury.

V8eobecné plati tyto podminky:

— stavby svazbou na vefejna prostranstvi pfi jeho obvodu musi byt orientovany
smérem do vefejného prostranstvi a tim je hmotové spoluvytvaret

— prestavby, dostavby nebo nové stavby ve stavajicim zastavéném Uzemi musi
respektovat stavajici uliéni ¢aru a osazeni objektu na pozemku (podélné nebo
pFicné vaci uliéni Care) jako stavajici objekty. Tato podminka se nevztahuje na
osady Kacova Lhota a Rousinov.

— v nové zastavitelnych ¢astech Uzemi sidla je povolena pouze zastavba solitérnich
RD

U novych vyrobnich objektd a objekid ob&anské vybavenosti musi byt dodrzena
stanovena velikost zastavéné plochy jednoho objektu (dle kapitoly F), je véak mozné je
spojovat jednopodlaznimi krytymi koridory nebo chodbami. VZzdy musi byt sou¢asné se
zastavbou realizovana pfed uvedenim do provozu vysadba stfedni a vysoké zelené
event. zachovana stavajici vzrostla zelen, zvlasté pfi hranicich pozemku.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti (viz kap. F).

USPORADANI VEREJNYCH PROSTRANSTVIi A SIDELNi ZELENE

PUvodni navsi vSech tfi sidel jsou zachovany a plné respektovany.

Stavajici vefejna zelen je plné zachovana v celé obci v sou¢asném rozsahu véetné
stromoradi.

UP vytvafi predpoklady pro vefejnou zelefi podél stavajicich komunikaci v obci i mimo
ni ve formé aleji nebo stromoradi.

Verejna zelen bude na téchto prostranstvich chrdnéna a doplfiovana. Parter vefejnych
prostranstvi bude vybaven s ohledem na potfeby setkavani lidi, odpocinku, osvétlent,
bezpecnych her déti, bezpecnosti dospélych, parkovani.

Nova verfejna prostranstvi:

PV-517.19 — vefejné prostranstvi vSeobecné naves Rousinov

P\527.20— vefejné prostranstvi vSeobecné u navsi Kacova Lhota

Zastavba sidla Kozmice je na pfechodu do volné krajiny doplnéna ochrannou a izolaéni
zeleni (ZO){severni-strana}. Na jizni strané Kozmic a u ostatnich dvou sidel Kacova

Lhota a Rousinov je zachovana stavajici vzrostla zelefi. Pozemek vétrné elektrarny
bude po celém obvodu uzavien ochrannou a izolaéni zeleni (ZO).

Soucasti sidelni zelené je | wzramna-soukroma-zeleA-zahrad{£S) zelen — zahrady a
sady (ZZ), ktera je v UP zachovana a tvofi prechodové a separacni plochy mezi
obytnou zastavbou a plochami s jinou funkci (vyrobni plochy, obanska vybavenost,
dopravni plochy atp.), pfipadné vytvari pfechod do volné krajiny.
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o Soucasti nové navrzenych zastavitelnych plochach a prestavbovém uzemi musi byt
zajistény plochy zelené minimalné v rozsahu dle podminek v kapitole F) pfi uvedeni
staveb do uzivani a provozu.

C.5 VYMEZENI' ZASTAVITELNYCH A NEZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
PRESTAVBY
Vymezeni ploch

V tabulkovém prehledu jsou uvedeny zastavitelné i nezastavitelné navrhované plochy véetné
oznaceni zmén a prestaveb.

ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVBY UP KOZMICE
Katastralni uzemi KOZMICE

lokalita wmem{ha] , svta_ ,"ail's'l plesohals|ezel|I|v|y_|’|| Itls“ullnaele | .
Kozmice- .
Bi51 180 Codi ZPF ornd , o 3,30 Z
Bydlentvredinnueh
pfiméstske
Bl53 0,40 Kozmice-sever zahrada Z
B4 047 ozmice—zapad Z
porost
oV52 018 Kozmice-stfed ZPE orna 078 Z
. ; .
. ] ] Sbvea' S .eeruybaue :
ovVs4 0,60 Kozmice-stfed ZPFeo Ag, < Z
~travni-porost
OB - -
OM51 0,60 Kozmice-zapad ZPF ornd komerénizafizeni-mala 0,60 Z
fedni
0OSs51 343 Codi ZPE orna gbeanske_wba% 3,53 Z
- levichevns a
ZPF orna ZPE A
0s52 0,40 Kozmice-zapad o sportovnai-zatizent Z
~travni-porost
SV51 0,50 Kozmice-sever ZPF ormd SiSenc-abytne 445 Z
S¥bE2 188 Kozmice-zanad ZREomd Z
Kozmice- ;
SV53 081 ; ZPE ornd Z
vyched
Kozmice- zahrada, ZRE
S\V54 0,73 ; ) Z
S¥E5 045 Kozmieo-fih = aea,’Z I Z
orna
SV56 015 Kozmice-jih ZPF ormd Z
) ZPF-orna;
S\57 0,50 Kacovalhota . ’ Z
travni-porost
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lokalita gwme#a'i.e"tf'é“i orientaéni stavajici plochasrozdilnym _sumace zmény—Z
e ; Siti plock ssol it ilgich plock )
049 Kozmice- ZPF—omd, z
vychod travni-porost
Beousinen—
012 cover zahrada Z
ZRE—trevpt | Desrevnbintrastrolduro—
bS5+ 0,23 Kozmice-zapad iInicni 038 Z
pS52 045 Kozmieo-fih ZPE orna Z
” ) T okaint
0,19 ZPE orna RS 019 Z
vychod ~inzenyrské sité
833 Bafiry ZPE orna y Strnd ol . Rk 033 Z
e Indovant
VD51 0,57 Kozmice-zapad ZPE ornd drobna-afemeslna 0,57 Z
vyroba
. bungaly
Kozmiea- e i x P .
0,87 . Plochy smisené vyrobni 0,87 P
PV 51 041 Rousinov ZPE ornd Vefejna-prostranstvi 0,33 Z
. ZRE et
5 Keeovathota Z
P52 0,22
Oznaceni
plochy Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti
ZA Bl - bydleni individualni
2.2 Bl - bydleni individualni
Z.3 Bl - bydleni individualni
2.4 QV - ob&anské vybaveni vefejné
Z.5 QV - ob&anské vybaveni vefejné
Z.6 OK - ob¢anské vybaveni komeréni
2.7 SV - smiSené obytné venkovské
Z.8 SV - smiSené obytné venkovské
Z.9 SV - smiSené obytné venkovské
Z10 SV - smiSené obytné venkovské
ZA1 SV - smiSené obytné venkovské
Z12 SV - smiSené obytné venkovské
Z13 SV - smiSené obytné venkovské
Z14 DS - doprava silni¢ni
Z.15 DS - doprava silni¢ni
Z.16 TU - technickd infrastruktura v8eobecné
217 VE - vyroba energie z obnovitelnych zdroju
Z.18 SV - smiSené obytné venkovské
ZA19 PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
Z2.20 PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
Z.21 ZS - zelen sidelni ostatni
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Oznaceni
plochy Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti
2.23 DS - doprava silni¢ni
2.25 DS - doprava silni¢ni
Z2.26 SV - smiSené obytné venkovské
2.27 SV - smiSené obytné venkovské
2.28 HU - smiSené vyrobni v§eobecné
Z.29 SV - smiSené obytné venkovské
Z.30 SV - smiSené obytné venkovské
Z.31 SV - smiSené obytné venkovské
Z.33 TU - technicka infrastruktura vSeobecna
2.34 ZZ - zelen - zahrady a sady
P.1 HU - smiSené vyrobni v§eobecné
P.2 QV - ob&anské vybaveni vefejné
NEZASTAVITELNE PLOGHYPLOCHY ZMEN V KRAJINE UP KOZMICE

Katastralni uzemi KOZMICE

orientaéni . - (e . o -

i orientaéni stavajici plochasrozdilnym sumace zmény —Z
lokalita o nazev | vyusitiplochy | zpuscbemvyusiti | dilSichploch | prestavby-P
251 0,20 Kodi ZPE-oma veFeina zolof 031 Z
zvs52 T Kozmios ZPF-orma z

Kozmi ] Zolon p
Z051 0,27 - ZPE-oma oladni A Z
Kozmice - .
2052 0,87 ZPE-oma Z
2054 0,34 Bafiny ZPE-oma Z
2055 023 Kéecova-Lhota travaporost Z
adoli 2pE . Plochy zemédélské
potoka travai-porost porostem
Kozrmi , oeRy SHHSeRe
Mepb bt 32t . ZPE- orna o . o . Z
zapad P ed, b enova |
NSpb-53 64 jih travniporost | bFehova-aliniovazeled Z
NSb-54 383 , . Z
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fhal
NSo55 0,06 sever ZPE- orna : 0,24 Z
NSe56 | 0,15 K""w ZPE-omé z
NSe57 0,03 Cihadlo ZPE-orrd z
N ravitolng plocha oboe Kozmi m 19.46
Oznaceni
plochy Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

K.1 ZO - zelen ochranna a izolaéni

K.2 ZO - zelen ochranna a izolaéni

K.3 ZO - zelen ochranna a izolaéni

K.4 ZO - zelen ochranna a izolaéni

K.5 AP.t - trvalé travni porosty

K.6 WT - vodni a vodnich toku

K.7 MU - smiSené nezastavéného Uzemi v§eobecné

K.8 MU - smiSené nezastavéného Uzemi v§eobecné

K.9 MU - smiSené nezastavéného Uzemi v§eobecné

K.10 MU - smiSené nezastavéného Uzemi v§eobecné

K.11 MU.o - smiSené nezastavéného Uzemi - ochrana proti ohrozeni Uzemi

K12 MU.o - smiSené nezastavéného Uzemi - ochrana proti ohrozeni Uzemi

K.13 MU.o - smiSené nezastavéného Uzemi - ochrana proti ohrozeni Uzemi

K.14 MU - smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné

D. KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, véetné podminek
pro jeji umistiovani, vymezeni ploch a koridort pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

D.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
SILNICNi DOPRAVA

Silnice Il. tridy
Komunikace II. tfidy 11/110 BeneSov — Sdzava nad Sazavou je v UP pIné respektovana. V-UP

Silnice lll. tridy

Hlavni dopravni systém tvofi v izemi silnice IlI. tidy, tato silniéni sit je stabilizovana a v UP
plné respektovana.Tvofi ji komunikace:

[11/1102 Bedr¢ — TeplySovice
[11/1104 Kozmice — Dlouhé Pole

[11/1105 Kozmice — Rousinov.
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Hlavni dopravni napojeni obce na okolni obce, tj. komunikace 11/110 je v Uzemi stabilizovano
beze zmén.

Mistni komunikace
Soucasny systém mistnich komunikaci je v Uzemi pIné stabilizovan.

Nové rozvojové plochy a plochy prestavby jsou dostupné pomoci stavajiciho systému
mistnich komunikaci napojenych na komunikaci II/110 a komunikace IlI. tfid.

e Uzemni plan te$i zpfistupnéni jednotlivych zastavitelnych ploch navrzenymi
komunikacemi mistniho vyznamu.

e Realizace dalSich komunikaci, v€etné vyhyben, obratist a rozSifeni komunikaci je
pfipustna v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti jednotlivych ploch jako
nezbytna dopravni infrastruktura.

e  Prfistup k naviené plochy technické infrastruktury Z.33 bude feSen ze severu prevazné
pres obecni pozemky, jako nezbytna dopravni infrastruktura.

Dopravni vybavenost
e autobusové zastavky jsou stabilizované

Doprava v klidu

e Je navrzeno nové parkovisté u obcCanské vybavenosti (BS547.14) a pro—aredl
bikresustavajiciho sportovniho aredlu (BS-522.15) v Kozmicich.

e Vramci navazujicich spravnich fizeni musi byt prokdzano zajisténi parkovani u
novych zafizeni obCanské vybavenosti véeho druhu na vlastnim pozemku.

e Pro plochy vyroby, vyrobnich sluzeb, servisi a dalSich podnikatelskych aktivit musi
byt vrédmci navazujiciho spravniho Fizeni prokdzano zajisténi odstavnych a
parkovacich sténi na vlastnim pozemku.

HROMADNA DOPRAVA
Autobusova doprava
Obec ma zajisténou autobusovou dopravu jako hlavni systém hromadné dopravy.

Ostatni druhy dopravy

Ve spravnim Gzemi se nenachazi Zelezniéni, vodni, leteck& doprava, UP tyto druhy dopravy
nenavrhuje.

PESi A CYKLOTURISTICKE STEZKY A TRASY

—  Uzemim neprochazi cyklotrasy, cyklostezky nebo nauéné stezky. Pres Gzemi vede
dvojice znacenych turistickych tras. V ramci spravniho Gzemi je mozné realizovat nové
cyklotrasy, cyklostezky, nau¢né a turistické trasy za podminek dle kap. F.

D.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

D.2.1 ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Pitna voda bude slouzit pro pokryti potfeb vody pro obyvatele, ob&anskou vybavenost v§eho
druhu, pro pracovniky ve vSech sférach vyroby.
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V souc€asné dobé je mistni vodovod pouze v ¢asti Kozmic. Slouzi pro zasobovani ¢asti lokalit
Kodiny a Na Skalce pithou vodou. Jako zdroje se vyuzivaji vrtané studny HV1 a HV2.
Zbyvajici ¢ast Kozmic, Kacova Lhota a Rousinov jsou zdsobovany z individualnich zdroju
(soukromé studny).

Rozvoj obce — navrh zasobovani:

Voda z obou studni vyhovuje pozadavkim na pitnou vodu. Vyhledové budou na vodovod
napojeny celé Kozmice.

Z bilan¢nich vypoctu vyplyva, Ze stavajici zdroje nebudou stacit pro zajiSténi pitné vody pro
pfedpoklddany rozvoj uzemi Kozmic. Uzemni plan umoziuje zajistit dalSi zdroje pitné vody
z novych vrtl. NejvhodnéjSi se jevi provedeni prizkumu a vrtd v oblasti pobliz stavajicich
vodnich zdroji vzhledem k dobré jakosti vody odebirané z vrtt HV1 a HV2. Vychodné od
vrtu HV2 byl nové vybudovan vrt HV3.

Uzemni plan umozZfuje zvétsit objem akumulaéni jimky a posilit Serpaci stanici, aby ve
vodovodu byl dostate¢ny tlak.

Severné od Kozmic je navrzena plocha Z.33 pro vodojem.

Pfed napojenim novych ploch bude prok&zano, ze je profily stavajicich rozvodnych fadi jsou
dostate¢né pro napojeni novych ploch.

Kéacova Lhota a Rousinov zustanou zasobovany z individualnich zdroji (soukromé studny).

Po vychodnim okraji feSeného Uzemi vede nové realizovany skupinovy vodovod CHOPOS
s objektem vodojemu.

Zajisténi vody pro pozarni ucely:

Kozmice — odbér pozarni vody pro vnéjSi zasah bude zajistén z vefejného vodovodu pres
pozarni hydranty, které budou osazeny na hlavnich zasobnich Fadech. PF¥i rozSifovani
zasobni sité budou na novych fadech osazovany pozarni hydranty. Dale je moznost vyuziti
zasoby pozarni vody z vodnich nadrzi v obci v€etné vyuziti moznosti z nové navrhované
plochy W-51K.6.

Rousinov — na misté Ize pozarni vodu odebirat z rybnikd

Kacova Lhota— ma pozarni nadrz.

D.2.2 LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Splaskové odpadni vody

V sidle Kozmice je navrZzena oddilna spladkova kanalizace pro zastavéné i zastavitelné
Gzemi.

Splagkova kanalizace v oblasti Kodina (cca 950 m) bude zachovana, ale stavajici COV bude
zruSena a prestavéna na precCerpaci stanici a bude doplnén vytlaény fad smérem ke
komunikaci 11/110 s propojenim na gravitacni hlavni fad.

V obci bude provedena gravitacni splaskova kanalizace, postupné do ni budou napojovany
Casti zastavénych a nové zastavénych ploch. Vjizni a vychodni ¢asti bude mistné nutné
doplnit tlakové stoky nebo vytlaény fad vzhledem k morfologii terénu.

Cela sit oddilné splaskové kanalizace (stavajici a nova) bude dovedena hlavnim sbéracem
podél komunikace 11/110 do centralni COV.

Splaskové vody ve zbyvajici ¢asti uzemi tj. v Rousinové a v Kacové Lhoté jsou zachycovany
v nepropustnych jimkach a budou likvidovany na COV v Kozmicich. Uzemni plan nevyluéuje
jiné feSeni v pfipadé, Ze bude vhodnost prokazana v ramci navazujiciho spravniho Fizeni.
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Likvidace dest'ovych vod

V obci je stavajici sit deStové kanalizace, ktera odvadi destové vody z komunikaci a
vefejnych prostranstvi systémem trub do mistnich vodoteci, nebo jsou vsakovany do terénu.

Stavby a opatfeni pro likvidaci destovych vod Ize realizovat v souladu s podminkami vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

U v8ech nemovitosti je nutné upfednostnit zasakovani deStovych vod ze stfech a
zpevnénych ploch na vlastnim pozemku, pokud to hydrogeologické podminky dovoli.
V opa¢ném piipadé navrhnout retenéni nadrze s postupnym odtokem vod-de—drenaznich
téles-naptv-zelenych pasech-neboplochach.

Z hlediska splachu bylo vyhodnoceno erozni pusobeni na svazitych pozemcich ZPF a bylo
navrzeno zatravnéni a nové meze.

D.2.3 ELEKTRICKA ENERGIE

Uzemni plan respektuje stavajici napajeni venkovnim vedenim 22 kV z prochazejici trasy 22
kV ve sméru Petroupim — Tatouriovice, ktera slouzi pro zasobovani oblasti. Sttedem Uzemi
prochazi dvé nadfazené el. sité VVN 400 kV a VVN 110 kV bez vétSiho vlivu na vyuZiti
Uzemi.

StavaJ|C| zasobovani el. energii z tras linek 22 kV je dostatecné pro stavajici stav i rozvoj
Uzemi. Pri predpokladanem rozvop dle navrhu UP bude nutna rekonstrukce nékterych
stavajicich TS, spocivajici ve vyméné TS za vykonove vétsi, véetné navrhu novych TS.

Pro posileni sité rozvodd VN a NN je nutné provést:

a) Upravu vykonu stavajicich trafostanic TS 1, 2, 3, 4, 6, 7

b) vybudovat nové trafostanice
TS 8 — lokalita ©V-547.5, OM-517.6, BS-527.15
TS 9 - lokalita BF54-0S-52,-S\\-527.8, 730, BS517.6, VB-517.18, P.2
TS 10 — lokalita ©\V-527.4, SV-537.9, SV-547.10, H-517.16
e el o
TS 12 — lokalita ©S-54-S\V\-5172.7

Stavajici trafostanice bez nebo s navySenym vykonem jsou ponechany na stavajicich
mistech. Nové trafostanice jsou navrzeny pokud mozno v tézisti spotfeby, v dalSi
podrobnéjsi dokumentaci se nevylu€uje jejich umisténi upfesnit.

Napojeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se navrhuje feSit dle potieby v Uzemi a
aktualniho stavu distribuéni sité napojenim na stavajici rozvody nizkého napéti a
trafostanice. V pfipadé potfeby Ize posileni stavajicich trafostanic, nebo vystavbu novych,
fesit jako nezbytou technickou infrastrukturu.

V obci je vefejné osvétleni, v novych zastavitelnych plochach bude doplnéno. VSechny
rozvody verejného osvétleni budou vedeny v zemi.

D.2.4 ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM
Obec Kozmice je v soucasnosti bez plynofikace. Zemni plyn VTL plynovodu v trase
BeneSov-Sazava DN 200 je veden podél jizniho okraje Uzemi obce.

Uzemni plan navrhuje zaji$téni plynofikace obce ze stavajiciho vysokotlakého plynovodu na
jiznim okraji sidla Kozmice VTL BeneSov — S4zava.

Uzemni plan respektuje stavajici trasy plynovodu véetn& ochranného a bezpeé&nostniho
pasma.

Navrh uzemniho planu vymezuje koridor Sitky 30 m oznaceny jako CNU.1 pro umisténi
stavby plynovodu VTL a regulacni stanice VTL/STL. Tato stavba, stavby s ni souvisejici a
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stavby tuto stavbu podminujici maji pfednost pfed jinym vyuZitim pozemkd v koridoru.
Stavby souvisejici a stavby podmifujici mohou zasahovat (byt umistény) i do ploch mimo
vymezeny koridor. V koridoru nesmi byt ménéno sou€asné vyuziti Gzemi zpasobem, ktery by
podstatné zhorsil pfipravu a realizaci stavby technické infrastruktury, tj. stavby, pro kterou byl
koridor navrzen, a pfipravu staveb souvisejicich a tuto stavbu podminujicich. Jiné vyuZiti nez
napojeni obce na nadfazenou sit stavby plynovodu, stavby souvisejici a podmiriujici, v€etné
umistovani a zmény jinych novych staveb je v koridoru mozné az po pravomocném umisténi
a stavebnim povoleni stavby, pro které byl koridor vymezen.

Uzemni plan navrhuje vybudovani nové regulaéni stanice plynu VTL-STL situované na jiznim
okraji obce u silnice 1lI/1104. Kozmice-TeplySovice. RS bude napojena VTL pfipojkou
vymezenou v navrhovaném koridoru. Od RS budou provedeny rozvody jako stfedotlaké
(STL).

Pro sidla Kacova Lhota a Rousinov vzhledem k jejich velikosti a minimalnimu rozvoji neni
plynofikace navrzena.

D.2.5 ALTERNATIVNi ZDROJE

Vzhledem k zastavénosti Uzemi a—, krajinnému rdzu—nejsou—v-tzemi—povoleny—plosne
fotovoltaické—zdroje—vkrajiné a dalSim verejnym zajmam uzemni plan vylucuje umistovani

obnovitelnych zdroju energie dle §18 odst. 5 stavebniho zdkona na pudach s ll. tfidou
ochrany ZPF, na pudach, kde byly provedeny investice za uc¢elem zurodnéni (odvodnéni),
v Uzemi koridoru velkych savcu a ve vzdalenosti 50m od okraje lesa.

V 0zemi je mozné umistit obnovitelny zdroj el. energie ve formé jedné sloupové vétrné
elektrarny.

Malé zdroje ve formé fotovoltaickych nebo teplovodnich paneld mohou byt vyuzity u

zastavby v sidle (strechy)—&e—%m—m%neg%W%de&adﬂa—&Med—hﬁte%ke%astwby—a

Alternativni zdrOJe ve formeé tepelnych €erpadel vdech druhl geologlckych vrtd nebo uloZeni
do zemé& nejsou UP regulovany.

Technicka zafizeni alternativnich zdroju musi byt vzdy umisténa mimo vefejna prostranstvi,
vefejné prostory a verejné plochy zelené.

D.2.6 ELEKTRONICKE A KOMUNIKACNI SITE

Uzemni plan respektuje mistni telekomunikaéni rozvody.

Uzemni plan respektuje datovy dalkovy kabel podél komunikace 11/110 do Kozmic (ATU) a
dale smér Ostfedek a dalkovy datovy kabel podél komunikace 111/1102 prochazejici kolem
Kéacovy Lhoty a pokracujici dale k TeplySovicim a dale dalkovy datovy kabel podél trasy el.
vedeni VN 110 kV. V severozgpadni €asti spravniho Uzemi obce se na vrchu nachazi
telekomunikaéni véz.

Uzemni plan respektuje sit& elektronickych komunikaci v&etné& ochrannych pasem
V Uzemi nejsou evidovany trasy radioreléovych paprski RSS.

D.2.7 NAKLADANI S ODPADY

V feSeném Uzemi nejsou evidovany lokality s povolenim k ukladani odpadu.

UP nenavrhuje 24dné nové lokality pro ukladani odpadi.

UP akceptuje stavajici systém obce pro shromazdovani, sbér, prepravu, vyuzivani a
odstranovani odpad, ktery bude rozsifen i do zastavitelnych ploch.
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D.3 OBCANSKA VYBAVENOST A VEREJNA PROSTRANSTViI

D.3.1 OBCANSKA VYBAVENOST VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP pIné zachovava stavajici vybavenost vefejné infrastruktury{plochy-OV-1-3-a- OS1,-2):

—_—

Obecni urad
Obecni knihovna
Pozarni zbrojnice
Posta

Kostel sv. Jakuba
Smuteéni sin
Hibitov

W N

(¢)]

(22) S
—_ o=

N

Nové se navrhuje ob&anska vybavenost v centru obce Kozmice. Prostor pro spravu uzemi,
socialni, zdravotnické sluzby (Z.5) a matefska Skola (©V54P.2). Ve vychodni Casti se
navrhuje nova plocha pro moznou budouci stanici integrovaného informaéniho systému
(OVE2Z.4).

provoz-aredlu-ajStavajici plochy pro sport jsou respektované.

Pro dalSi obCanskou vybavenost vefejné infrastruktury a komeréni zafizeni mohou byt
vyuzity prostory nebo samostatné nové objekty v plochach (Bl, SV, OM-OK — viz kap. F).

Pro komeréni obc&anskou vybavenost je navrzena plocha OM—51—7.6 podél hlavni
komunikace v Kozmicich.

D.3.2 VEREJNA PROSTRANSTVi
UP zachovava v8echna historicka vefejna prostranstvi véetné vefejné zelené. V Kozmicich
se jedna o naves s kostelem sv. Jakuba, v Kacové Lhoté o naves s kaplickou.

V ramci zvySovani obytného standardu Uzemi jsou navrZzeny nova verejnd prostranstvi
(PVM51,527.19 a Z.20).

V8echna vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené musi byt vefejné pfistupné bez
oploceni, mimo détskych hfist.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, véetné vymezeni ploch
s rozdilnym zpasobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné

E.1 KONCEPCE USPoR,g’\pANl’ KRAJINY V NAVAZNOSTI NA NADRAZENOU
DOKUMENTACI A DRIVE ZPRACOVANOU DOKUMENTACI

Resené Uzemi je dle ZUR zahrnuto do krajinného typu N16 — krajina relativeé
wyvézendvyrazné polyfunkeéni, pro kterou jsou stanoveny cilové eharakteristilky-kvality krajiny

a Uzemni podminky pro jeji zachovani nebo dosazeni:

ZUR stanovuii tyto zasady pro usmériiovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o0 zménach v
azemi:
- zvySeni podilu ploch s vy$Sim stupném ekologické stability;

- plosné rozsahlé zmény ve vyuziti Gzemi podmifiovat realizaci kompenzacnich opatfeni k
posileni ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelen);

- vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce.

UP Kozmice vytvari podminky pro vyvazeny charakter kulturni krajiny.
Uzemni plan akceptuje plochu pro umisténi vétrné elektrarny Kozmice ME517.17.
Navrzeny jsou plochy zmén a Uprav v krajiné s cilem zlepSeni ekologické stability uzemi:

- provéfeny a upfesnény jsou skladebné Casti uzemniho systému ekologické stability
(USES) lokalni biocentra, lokalni biokoridory a interakéni prvky v navaznosti na
sousedni obce pfi dodrzeni metodiky stanovenych prostorovych parametrd, dle
aktualniho stavu krajiny a dle hranic katastralni mapy;

- provéfeny byly moznosti pro zvySeni ekologické stability Uzemi, navrzena jsou
zejména protierozni a vodohospodarska opatieni zvysSujici retencni schopnost
krajiny:

— v plochach smi8enych nezastavéného uzemi-NS vSeobecnych - MU budou ve
vy8Si mife uplatnény prvky zvysujici ekologickou stabilitu Uzemi, tzn. trvalé travni
porosty, liniové porosty a rozptylena zeler;

— navrh krajinotvornych prvka, které jsou soucasti prvku ekologické stability krajiny,
smiSené plochy pfirodni a brfehové (NSpb51K.7, NSpb52K.8, NSpb53K.9,
NSb54K.10);

— doplnéni  protieroznich mezi {NSe55K.11,—NSe56K.12, NSe57K.13);
agrotechnicka opatfeni na pozemcich ohrozenych vodni erozi; zatravnéni casti
ZPF v udoli Lhoteckého potoka (NZ-F51K.5);
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— doplnéni vodni plochy v Kodiné k zadrZzovani vody v krajiné (V/51K.6);
— v koordinaci s urbanistickym feSenim jsou feSeny pfechodové plochy sidlo —
krajina navrhem ochranné a izolaéni zelené. Jedna se o plochy ZO54K.1,
ZO52K.2, ZO54K.3, ZO55K 4.
UP Kozmice vytvaii podminky pro dlouhodobou i kratkodobou rekreaci obyvatel:
— navrhuje plochy ob&anské vybavenosti umoznujici stavby a zafizeni pro

ubytovani a stravovani (OM51Z.6)-a-plochy-pro-sport-arekreaci{OS51-0S52).

E.2 PROMITNUTI KONCEPCE DO PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi (v NEZASTAVENEM UZEMi A STANOVENI PODMINEK PRO
ZMENY JEJICH VYUZITI)

Plochy nezastavéného Uzemi vymezené navrhem UP Kozmice jsou &lenény podle
charakteru vyuZiti, limitujicich jevl a utvérfeni krajiny na:

(W)-plochy-vodni-a—vodohospodaiskéWT - vodni a vodnich tok(i — zahrnuji pozemky

vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské
vyuziti, v€etné souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

(NZ)—plochy zemeédélskéAP.p - pole — s vysokym potencialem produkce zemeédélské
vyroby vc&etné intenzivnich forem obhospodafovénl’ — 1j. Uzemi intenzivné zemédélsky

obhospodafované a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

(-NZ-T—)—pleehy—zemédélske—s—twahym—tra#an—pe#estemAPt - trvalé travni porosty —

zahrnuji pastviny a louky, pozemky staveb a zafizeni souvisejici s pastevectvim a s
hospodafenim na loukach a pozemky navrzené k zatravnéni v€etné souvisejici dopravni a
technické infrastruktury;

AT - trvalé kultury — zahrnuji pozemky stavajicich zahrad a sadi mimo zastavéné Uzemi a
zastavitelné plochy;

(NL)-plochylesnilLU - lesni vSeobecné — zahrnuji pozemky uréené k pInéni funkci lesa,
pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury;

(NSx)—plochysmiSené—nezastavéného—dzemiMU - smiSené nezastavéného uzemi

vSeobeché — v nichZ neni mozné nebo nezbytné stanovit prevazujici ucel vyuziti.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zahrnuji zpravidla pozemky uréené k plnéni funkci
lesa, pozemky zemédélského pudniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt
vodnich toku bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuziti. Do plochy smiSené nezastavéného
Uzemi lze zahrnout i pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémli a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

o——ochranna,protierozniMU.o - smisSené nezastavéného uzemi - ochrana proti

ohrozZeni uzemi, plochy (navrhované meze) s funkci protierozni ochrany;
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ZO - zelen ochranna a izola¢ni — zahrnuji plochy ochranné a izolaéni zelené

V nezastavéném Uzemi feSeném Uzemnim planem Kozmice se pfevazuji plochy
zemedelskée{NZ) AP.p - pole, v mensi mife plochy zemédélské-strvalym-travaim-porostem
INZ-H—AP.t - trvalé travni porosty a to stavajici plochy luk. Navrh navrhuje plochy k
zatravnéni v Uzkych pasech podél vodnich tokd. Na lesnich pozemcich jsou vymezeny

plochy-lesri-NL} LU - lesni vSeobecné.

Vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability (biocentra, biokoridory, interakéni
prvky) jsou pokladany za soucast pfirodni plochy. Kde dochazi k prekryvu funkci s
plochami USES, plati specifické podminky stanovené pro USES, ackoliv jsou tyto prvky s
ohledem na jejICh prostorove parametry zahrnuty do plochy NI:LU AP tNZ-La—smrsene—NS—s

E.3 ZOHLEDNENi PRODUKCNIi FUNKCE KRAJINY
P¥i vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné je tfeba zajistit, aby:

—  byly zachovény, rozvijeny a pfipadné obnoveny hodnoty krajiny,

— produkeéni funkce krajiny nenarusily udrzitelny stav, respektive rozvoj jinych funkci v
krajiné,

—  byly vytvofeny vhodné podminky pro potfebné zmény v krajing,

- byly vytvofeny vhodné podminky pro realizaci ochrannych opatfeni v krajiné.

Vodni ekosystémy

—  UP chrani a podporuje dochovany pfirodni nebo pFirodé blizky stav vodnich tokl a niv.
Kromé zastavéného Uzemi jsou vodni toky a udolni nivy nezastavitelnym uUzemim s
funkcemi vodohospodarskou, pfirodni, lesni, bfehovou a louky jsou vymezeny jako
plochy zemédélské s trvalym travnim porostem.

—  Uzemni plan ochrariuje vodni toky, rybniky a tdolni nivy. Vét§ina vodnich tok( a vodnich
ploch je sou€asti Uzemniho systému ekologické stability.

— Uzemnim planem je navrzena nova vedni—plocha—{vedninadrziplocha WT - vodni a

vodnich toku - opatfeni k zadrzovani vody v krajiné (\W5+K.6)
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- 'V pfipadé potieby Ize nezbytna protipovodiiovad opatfeni realizovat v souladu s
podminkami vyuZziti stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim.

—  Pro zvySeni ochrany Gzemi je nutno dale dodrzet:

— Podél koryt vodnich tokd zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o Sifi
6 m (drobné vodni toky a meliora¢ni zafizeni) od bfehové hrany.

— 'V Uzemi uréeném k zastavbé zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu,
urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni.

—  Uzemni plan respektuje stavajici meliorované plochy a hlavni odvodiiovaci zafizeni
lezici zapadné od Kacovy Lhoty

Lesni ekosystémy

— Na Uzemi obce se nenavrhuje zména v zafazeni do kategorie i nadale budou slozit jako
lesy hospodarské.

— Lesy budou i nadéle pinit funkci stabiliza¢ni, padoochrannou, biologickou, krajinotvornou
a vodohospodarskou.

- Umisténi staveb ve vzdalenosti do 50 m od kraje lesa je pfipustné za podminky, pokud
vramci navazujiciho fizeni se prokdze, Ze kazda jednotliva stavba neovlivni
neakceptovatelnym zpisobem &innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim.

Zemédélské ekosystémy

—  Uzemnim planem je zajisténa produkéni funkce krajiny v ramci ploch nezastavénych se
zemédélskou funkci (NZAP.p a AP.t) Ci ploch smiSeného nezastavéného Uzemi
vSeobecnych (NSMU).

— Ochrana pudy a vody v zemédélské krajiné je ochranéna na smiSenych plochach s
funkelzemeédélskou-NSz——nezastavéného Uzemi vSeobecnych MU a plochach -NZ-F—
trvalych travnich porostt — AP.t. Tyto plochy budou vyuZity k zemédélskému vyuziti
s preferenci méné intenzivnich forem hospodareni.

— Navrzeny jsou protierozni meze , remizy s pralehem jako ploch smiSené nezastavéného
Uzemi - ochrana proti ohrozeni Gzemi — MU.o umisténym po vrstevnicich (NSe55K.11,
NSoe56K.12, NSe59K.13). Ochranu pudy pred erozi feSi i ochranné zatravnéni (NZ-
F51K.5) a protierozni osevni postupy.

— Mezi protierozni opatfeni je mozno zafadit i echrannou—a—izolaéni—zeleA—pasy
zelenéplochy zelené ochranné a izolacni po obvodu zastavitelné plochy navrzené k
oddéleni jednotlivych funkénich ploch a ke zmirnéni U€inkd natoku vod z poli z vyssi
oblasti. Tyto pasy budou mit jak funkci ochrannou, tak i retenéni. Jedna se o plochy
ZO51K.1, ZO52K.2, ZO54K.3, ZO55K.5.

- Na plochach smlsenych nezastaveneho uzem| vseobecnych MUNS—S—LHde*em—p—

budou ve vySSi mife
uplatnény prvky zvysu1|C| ekologickou stabilitu uzeml tzn. trvalé travni porosty, liniové
porosty, biehové porosty a meze, krajinna a pfirodé blizka zeler a rozptylena zelen.

—  Uzemni plan akceptuje stavajici odvodnéni pozemku. Rozvoj obce se investice do puidy
dotykd pouze okrajové — plocha H51-7.16 a krajinarska opatfeni v nezastavitelném
uzemi.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy prvkd uzemniho systému ekologické stability, jimiz
jsou biocentra, biokoridory a interakéni prvky. V téchto plochach musi byt zajistény podminky
pro zachovani a rozvoj genofondu, zvySovani ekologické stability a pfiznivé plsobeni na
okolni krajinu.
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E.4 OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

UP Kozmice vytvafi podminky pro ochranu vSech pfirodnich hodnot v uzemi vcetné
Uuzemniho systému ekologické stability (dale téz USES).

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadna zvlasté chranéna UGzemi, evropsky vyznamna
lokalita ani ptaci oblast; ani do Uzemi nezasahuiji jejich ochranna pasma.

V feSeném Uzemi jsou dale respektovany a chranény tyto hodnoty:

dreviny (stromy a stromoradi) rostouci mimo les

Jedna se zejména o lipy v Kozmicich - na navsi, u kostela a na zapadnim konci obce u
silnice 11/110; stromy u kfiZzku v poli u Rousinova

vyznamné stromy a stromoradi
V feSeném Uzemi se vyskytuji stromofadi podél cest a silnic, Gzemni plan zajistuje jejich
ochranu.

vyznamné krajinné prvky - lesy, rybniky, vodni toky, udolni nivy

hodnotné krajinné ¢asti a lokality
e lesni masiv Dubovka
e remizy nad K&covou Lhotou
e stromofadi podél ¢asti Kozmického potoka
e drobné vodotece s bifehovou a doprovodnou zeleni
e rybniky a malé vodni nadrzky v Kozmicich, Rousinové a Kacové Lhoté
e remizy a lesni porost na jihu katastralniho Uzemi — udoli Lhotského potoka

pfirodni biotopy, které se vyskytuji ve fragmentech:
Podél vodotedi jsou vytvofeny Uzké pasy travnatych porostu a luznich porostu:
44— mezofilni ovsikové louky
45— vihké pchacové louky
F+-6— vihka tuzebnikova lada
L2.2B— degradované udolni jasanovo olSové luhy
V litoralnim pasmu vodnich ploch a rybnikud:
Mi-7— rakosiny a vegetace vysokych ostfic
K214— vrbové kroviny hlinitych a pis€itych naplav
Lesni komplex HartoSice, Dubovka:
L£5-4— acidofilni bu€iny s bukem lesnim a pfimési dalSich listnacu
E#4— suché acidofilni doubravy
L2.2B— degradované udolni jasanovo olSové luhy
B1-4— lesni pramenisté bez tvorby pénovct

liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované &i prvky zelené na orné pldé — meze,
remizky, plochy nelesni zelené&, doprovodné zelené cesty a vodoteci

katastralné neevidované drobné vodni plochy v krajiné {drebné-vodetede-slouzicijako-hlavnai
hodh i zaFizoni
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E.5 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Navrh UP Kozmice vymezuije trasy a hranice biokoridoru, biocenter a interakénich prvkla na
lokalni drovni. Podle prostorové funk&nosti jsou prvky USES funkéni (existujici, jednoznacné
vymezené) a navrzené (nefunkéni, navrzené k zalozeni).

Prvky USES jsou upfesnény v navaznosti na sousedni obce pfi dodrzeni stanovenych
prostorovych parametrd, dle aktuélniho stavu krajiny a dle hranic katastralni mapy.

Lokalni uroveit USES

Lokalni biokoridor BK1LBK.1 je funkéni. V trase lokalniho biokoridoru je vlozeno lokalni
biocentrum BC-LBC.1.4 "HartoSice".

Navrh opatfeni: V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit pfirozeny
charakter porostu dle lesnich typu.

Lokalni biokoridor BK-LBK.4 je ¢astecné funkéni. Kolem sidla Kozmice je biokoridor
navrzeny k zaloZeni. V trase lokélniho biokoridoru jsou v feSeném Gzemi vloZena dvé lokalni
biocentra:

Lokalni biocentrum BG-LBC.4.2 "Pod harkou" - biocentrum funkéni
Lokalni biocentrum BG-LBC.4.3 "Pod Kfizem" — biocentrum funkéni
Lokalni biokoridor BK-LBK.5 je funkéni.

Navrh opatfeni: pfi obnové lesniho porostu podpofit pfirozenou druhovou skladbu dfevin dle
lesniho typu.

Interakéni prvky (IP) - jedna se o ploSnou, bodovou a liniovou zeleri v zemédeélské krajiné,
ktera doplrfiuje biocentra a biokoridory:

" F 4 Y "

IP2 "Nad hurkou" - mozaika spole¢enstev (travinokfovinaté remizky, louky, lesik)
IP3 "Nad Lhotskym potokem" - soustava remizkd.

Systém lokélnich biokoridort a interakénich prvkd doplfiuji liniové krajinné prvky (stavajici i
navrhované).
e Hranice navrzenych biocenter mohou byt v rdmci realizace upfesnény pfi dodrzeni
prostorovych a funkénich parametra biocentra
e Biokoridory, vyzZadujici zabor c&asti parcel lze upfesnit s ohledem na prabéh
vlastnickych vztahd (vice vpravo, nebo vlevo od vodotece €i polni cesty, které tvofi
jeho osu). Musi byt zachovan smér trasy, tj. nesmi v8ak byt pfesmérovany a nesmi
byt z0Zzeny pod 15 m
e P¥i vysadbé a pripadné jinych zasahy do prvka USES musi byt prokazana vhodnost
navrhu feSeni v€etné vhodnosti rostlinnych druha.

Plati pro né nasledujici podminky (podrobnéji viz kap. F.2.):

— vylu€uji se rekonstrukce stavajicich staveb, které by znamenaly zvySeni kapacit a
standardu, s vyjimkou opatfeni Setficich Zivotni prostfedi

— plochy pro USES mohou byt vyuzivany pouze jako plochy zelené (trvalé travni
porosty, rozptylené liniové porosty dfevin a bylin, porosty lesniho charakteru) a vodni
plochy

— umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na pFiéné prechody inzenyrskych
a dopravnich staveb
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Podminky vyuziti v plochach USES

LBC — LOKALNI BIOCENTRUM

PRIPUSTNE VYUZITI:

soucasné vyuziti
vyuziti  zajiStujici pfirozenou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkam

jiné funkéni vyuziti jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu, zmé&nou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorseni pfirodni funkce soucasnych ploch
USES

revitalizace vodnich toku

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

pési a cyklistické stezky, liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
vodohospodaFské zafizeni atd., na zakladé prokazani, Ze nelze nalézt vhodnégjsi
redeni

drobné stavby slouzici pro obsluhu a k Gdrzbé vodnich ploch a toku jen na zakladé
prokazani, ze je zajiSténa minimalizace z&sahu a naruseni funkénosti USES

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

zmeény funkéniho vyuziti, které by sniZzovaly soucCasny stuper ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci ploch
v USES

jakekoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily i ohrozily funkEnost biocenter
nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zalozeni USES

ruSivé Cinnosti a stavby, oploceni, odvodriovani pozemkd, regulace toku, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani apod., mimo podminéné pfipustné stavby

LBK — lokalni biokoridor

PRIPUSTNE VYUZITI:

soucasné vyuziti

vyuziti  zajistujici vysoké zastoupeni druht organismG odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkdm pfi bézném extenzivnim zemeédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni
plochy pfirodniho charakteru

jiné funkéni vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom zménou nesmi
dojit ke znemoZnéni navrhovaneho vyuZiti nebo zhorseni pfirodni funkce soucasnych
ploch USES

revitalizace vodnich tok0

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

nezbytné nutné pési a cyklistické stezky, liniové stavby dopravni a technickée
infrastruktury kFiZici biokoridor pokud mozno kolmo, vodohospodafské zafizeni atd.,
umistény mohou byt jen v pfipadé, kdyz bude prokazano, Zze nelze nalézt vhodnéjsi
feSeni
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NEPRIPUSTNE VYUZITI:

zmeény funkéniho vyuziti, které by sniZzovaly soucCasny stuper ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$Sim stupném
ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily Uzemni ochranu a
zalozeni chybéjicich €asti biokoridort

rusivé Cinnosti a stavby jako je umistovani staveb, oploceni, odvodnovani pozemkd,
regulace toku, intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani apod., mimo
podminénych pfipustnych staveb

IP — interakéni prvek

PRIPUSTNE VYUZITI:

soucasné vyuziti

vyuziti  zajistujici vysoké zastoupeni druhid organismO odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemeédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni
plochy pfirodniho charakteru

revitalizace vodnich tok0

PODMINENE VYUZITi:

nezbytné nutné pési a cyklistické stezky, nezpevnéné cesty, liniové stavby kfizici
interakéni prvek pokud mozno kolmo v nejkratSi trase, vodohospodarské stavby atd.,
umistény mohou byt jen v pfipadé, kdyz bude prokazano, ze nelze nalézt vhodnéjsi
feSeni

jiné funkéni vyuziti jen pokud bude prokdzéno, ze nedojde je ke zhorSeni ekologické
stability, pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo
zhorSeni pfirodni funkce soucasnych ploch USES

pii jakékoliv vysadbé a pfipadné jinych zasaht do USES musi byt investorem v ramci
navazujiciho fizeni prokazana vhodnost navrhovaného feseni

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

zmeény funkéniho vyuziti, které by sniZzovaly soucCasny stuper ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$Sim stupném
ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci interakéniho prvku

jakékoliv zmeény funkéniho vyuZziti, které by znemoznily ¢i ohrozily Gzemni ochranu
ruSivé cinnosti a stavby, odvodriovani pozemkd, intenzifikace obhospodarovani,
odlesfiovani apod., mimo podminénych pfipustnych staveb

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA V KRAJINE, PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemnim planem jsou respektovany turisticky znagené trasy - pres Gzemi vede dvojice
znacenych turistickych tras. Cervena trasa tvofi SirSi okruh spojujici BeneSov a udoli
Sazavy. Zluta trasa spojuje Hvézdonice s Ceskym Sternberkem.

Uzemni plan akceptuje mistni komunikace napojujici rekreaéni zastavbu a zérovefi
slouzici jako provozni komunikace pro zemédélstvi a lesni hospodarstvi.

Plochy lesni, zemédélské a rekreacni jsou pfistupné historicky vzniklou siti ucelovych
komunikaci. Tato sit umoZzfuje prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel. UP
Kozmice doplfiuje sit mistnich a u€elovych komunikaci spolu s doprovodnou liniovou
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zeleni a vytvafi tak podminky pro prostupnost Uzemi jak pro pési, tak pro cyklisty,
vytvafi podminky i pro zlepSeni provozu a zvySeni bezpecnosti (viz. vykresova
dokumentace UP).

— Rozvoj cestni sité je umoznén i v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch
v nezastavéném Gzemi.

—  Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné (za
,oploceni“ nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z ddvodd ochrany pred Skodami
Oploceni jako stavba muze byt realizovano pouze v ramci souasné zastavéného nebo
zastavitelného Uzemi, pfiemz musi zustat zachovano napojeni zakladniho
komunikaéniho systému obce na sit u¢elovych komunikaci v krajiné.

— PFi oplocovani €i ohrazovani pozemku, které nejsou vylou€eny z prava volného
prachodu pole musi vlastnik ¢i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi
moznost jejich volného prachodu na vhodném misté pozemku.

Biotop vybranych zvlasté chranénych druha:

— Do Uzemniho planu je zanesen prvek ochrany biotopu vybranych zvlasté chranénych
druhl, konkrétné se jednda o migracni koridor biotopu chranénych druhl velkych
savcl, ktery prochazi severnim a vychodnim okrajem feSeného tzemi.

— Cilem ochrany této casti biotopu je zajisténi migraéni funkce, tedy zajisténi
prichodnosti pro cilové druhy velkych savci tak, aby bylo zajisténé vzajemné
propojeni jednotlivych jadrovych Uzemi, tj. oblasti vhodnych pro jejich rozmnozovani
a preziti populaci.

— V uzemi migracniho koridoru nesmi dochézet k povolovani staveb a zafizeni, které
by mohly ohrozit migra¢ni funkce koridoru. Zameéry, které mohou zhorsit kvalitu
biotopu v migraénim koridoru z hlediska jeho prichodnosti pro cilové druhy, jsou
povazovany za $kodlivy zdsah do pfirozeného vyvoje vybranych zvldsté chranénych
druhl. Mezi takové zasahy patfi zejména:

e sidelni ¢i primyslova vystavba vcetné staveb verfejného osvétleni, které muaze
ovlivnit prdchodnost migra¢niho koridoru
dopravni stavby, které mohou ovlivnit prichodnost migra¢niho koridoru

e stavby pro sport, rekreaci a vznik sportovnich areall, které mohou ovlivnit
pruchodnost migraéniho koridoru

e gstavby energetické a telekomunikaéni infrastruktury, které mohou ovlivnit
prichodnost migra¢niho koridoru pro cilové druhy

e vodohospodarské stavby a Upravy, které mohou ovlivnit prachodnost migraéniho
koridoru

e vystavba plotl jakéhokoliv typu (kromé lesnickych oplocenek vyuzivanych pfi
obnové lesa), které mohou ovlivnit prdchodnost migra¢niho koridoru. Za ohrozeni
funkce koridoru je nutné pokladat stavby plotd pro oborové ¢&i farmové chovy
zvéfe, chov hospodafskych zvifat, ploty kvymezeni vlastnickych hranic,
rekreaCnich aredlu, atd. Rizikové jsou predevsim ploty, které odklané&ji migrujici
jedince od optimalni trasy, popf. je odklanéji do rizikovych mist;

e vznik novych pastevnich areall, které mohou ovlivnit prdchodnost migracniho
koridoru. Pfi posuzovani vlivu pastevniho areélu je nutné vzdy brat v Gvahu druh
chovanych zvirat, typ oploceni, dobu aktivniho vyuzivani pastvin, polohu, tvar a
rozlohu aredlu.

— V migracnim koridoru chranénych druhl velkych savcl musi byt v rdmci navazujicich
spravnich fizeni prokazano zachovani prostupnosti pro predmétné zvlasté chranéné
druhy Zivogichti. Uzemni plan vyluGuje vedkeré vyuziti Gzemi a zaméry, které by
mohly ohrozit migraéni prostupnost pro cilové druhy.
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E.7 KRAJINNE A KRAJINOTVORNE PRVKY

— Uzemni plan z hlediska ochrany prirody a krajiny v celém zajmovém uGzemi chrani
vesSkeré fragmenty, které se dochovaly v pfirodnim nebo pfirodé blizkém stavu, bez
ohledu na to, zda jsou Ci nejsou soucasti chranénych Uzemi pfirody. Jedna se o
pfirozené vodni toky a jejich nivy, lesni komplexy, sady, vihké i suché louky, skupiny
kefu, meze, vih&iny, mokfady, tanky, atd.;

—  Veskera zeleni ve volné krajiné je uzemnim pldnem ochranéna.

v

A J

Zelefochrannaaizelaéni{Z0O)} ZO - zelen ochranna a izolaéni:

Uzemni plan navrhuje vytvoreni kompakini bariéry izolaéniho pasu zelené s vysokou
funkeéni ucinnosti k eliminaci negativnich vlivd. Jedna se o liniové a ploSné vysadby mezi
obytnou zastavbou a zdroji prachu a hluku (napf. zemédélska vyroba, doprava aj.).
ZaloZzena bude souvisla, viceetaZzovad vysadba stromd a kefl; dominantni postaveni
bude mit zelen stfedni kategorie, doplnéna vysokou zeleni (rychlerostouci a kosterni).

Z0-51K.1 Kozmice vychod - ochranna a izola¢ni zelen, krajinotvorny prvek
Z0-52K.2 Kozmice sever - ochranna a izola¢ni zelen, krajinotvorny prvek
Z0-54K.3 Bafriny - ochranna a izola¢ni zelen, krajinotvorny prvek

Z0-55K.4 Kacova Lhota - izola¢ni a izola¢ni zelen mezi krajinou a zastavbou

— Navrh novych ploch a prvku zelené v nezastavéném Uzemi

Zemedélska-puda-s-trvalym-travaimporostem(NZ-T) AP.t - trvalé travni porosty

Uzemni plan navrhuje opatfeni ke zvyseni ekologické stability krajiny — doplnéni a
obnovu vegetaénich prvka, podporu struktur zelené odvozenych od reliéfu Gzemi
(terasy, meze, plochy udolni nivy), a protierozni opatfeni. Jedna se o zménu kultury:

NZ-T-51K.5 Udoli Lhoteckého potoka — protierozni opatienti

Plochy-vodni-a-vodohespodafské W) WT - vodni a vodnich tokd

Uzemni plan navrhuje opatieni ke zvyseni ekologické stability krajiny a k zadrzovani
vody v krajiné s cilem zvySeni retenéni schopnosti izemi.

VV-51K.6 Kozmice - Kodina — navrh retenéni nadrze

Nezastavena-smiSenaprirodnia-bichovazelenrNSpb} MU - smiSené nezastavéného

Uzemi vSeobecné

Uzemni plan navrhuje krajinotvorné prvky, které jsou soudasti skladebnych &asti USES,
VKP (Gdolni nivy) a IP:

NSpb-51K.7 Kozmice - zapad; plocha uréena pro zalozeni LBK-.4
NSpb-52K.8 Kacova Lhota - severozapad; plocha uréend pro zalozeni LBK-.4
NSpb-53K.9 Kacova Lhota - jih; plocha v nivé Lhotského potoka
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N Sné biohova a liniovs 5 (NSD
Uzemni plan vymezuje krajinotvorny prvek, ktery je soucasti biokoridoru a VKP (Gdolni
nivy):

NSb-54K.10 Kozmice -— vychod; plocha LBK.-4 v udoli Kozmického potoka

Nezastavénad smisend—mez—remiz {NSe} MU.o - smiSené nezastavéného Uzemi -

ochrana proti ohroZeni uzemi

Uzemni plan navrhuje opatfeni k zadrzovani vody v krajing, protierozni opatfent, liniové
krajinotvorné prvky.

NSe-55K.11 Kacova Lhota - sever

NSo-56K.12 Kacova Lhota - zapad

NSeo-57K.13 Cihadlo

Uzemni plan navrhuje technické liniové prvky protierozni ochrany zemé&délskych
pozemku. Vedle zakladni funkce protierozni (trvala prfekdzka povrchovému odtoku)
budou mit meze s doprovodnou dfevinnou zeleni velky vyznam i z hlediska estetického
a ekologického.

Navrzeny systém protieroznich mezi vCetné navrzené zelené s protierozni funkci bude v
krajiné fungovat i jako nezbytna soucast lokalnich USES — interakéni prvky.

Liniova zelen — alej, stromoradi

— Uzemni plan navrhuje novou alej jako pohledovou clonu po obvodu sportovniho

aredlu ©S51na severu Kozmic.

— Uzemni plan navrhuje obnovu a doplnéni aleje a stromoradi podél komunikace 111/110
— Uzemni plan navrhuje obnovu a doplnéni aleje podél komunikace 111/1104
— Uzemni plan navrhuje nové stromoradi podél komunikace 111/1105

E.8

VODNI REZIM V KRAJINE, PROTIEROZNi OPATRENI

Cast pozemki v Fedeném Gzemi je ohroZena vodni erozi.

V soucasné dobé problematiku ochrany pldy pred erozi Castecné fesi ochranné zatravnéni
a protierozni osevni postupy, UP navrhuje dal$i opatieni:

Pozemky v nivé a na svazich Lhoteckého potoka jsou navrzeny k zatravnéni (NZ-
F51K.5);

V lokalitach, které jsou nejvice ohroZzené vodni erozi, jsou navrzeny protierozni meze
s prulehem umisténé po vrstevnicich (NSe55K.11, NSe56K.12, NSe57K13). Tyto linievé
prvky vytvofi trvalou prekazku a prerusi prilis velké délky svahu. Vytvofenim 30 — 50 cm
hlubokého a 3 — 4 m Sirokého prualehu;

Mezi protierozni opatfeni se fadi i ochranna a izolacni zelen — pasy zelené po obvodu
zastavitelné plochy navrzené ke zmirnéni U€inka natoku vod z poli z vy$Si oblasti. Tyto
pasy budou mit jak funkci ochrannou, tak i reten¢ni. Jedna se o plochy ZO51K.1,
ZO52K.2, ZO54K.3, ZO55K .4;

Podél komunikaci v krajiné — péSich cest a cyklostezek budou vysazeny alespon
jednostranné pasy zelenég, které budou krajinotvornym, stabilizaénim prvkem a prvkem
snizujici vodni a vétrnou erozi;

Funkci protierozni ochrany tvofi dale prvky USES. Dal$i protierozni opatteni Ize dle
potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném
Uzemi;
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Pfi obhospodarfovani ZPF a navrhu protieroznich opatfeni nutno dodrzet podminky, pro
stanovené zranitelné oblasti, o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv,
stfidani plodin a provadéni protieroznich opatieni v téchto oblastech.

E.9 OPATRENi PROTI POVODNIM A ZIVELNYM POHROMAM

Uzemni plan navrhuje revitalizaci Kozmického potoka. Navrhovana je revitalizace nivy,
rehabilitace poto&niho pasu pfirodé blizkého charakteru, rekonstrukce bfehovych a
doprovodnych porostl, hloubeni tini a mokfadi a to v Useku od Kozmic az na hranici
obce. Navrhovanym fesenim dojde ke zlepSeni ekologického stavu vodniho toku a nivy,
zadrzeni vody v krajiné, zpomaleni odtoku. V ramci UP Kozmice se jednd o krajinotvorny
prvek NSb-54K.10, soucast lokalniho biokoridoru LBK-.4;

V udoli bezejmenné vodotece, levostranného pritoku Kozmického potoka je navrzena

reten¢ni nadrz VA/51K.6. Jedna se o opatieni ke zvySeni ekologické stability krajiny a k
zadrzovani vody v krajiné ] C|'Iem zvySeni retencni schopnosti Uzemi;

FGI—GHGH-I*:&B&G&H—H—Z—GH}I—DNSI protlpovodnova opatrem v krajiné Ize dle potreby budovat
v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném Uzemd;

Navrzeny jsou krajinotvorné prvky zvysSujici ekologickou stabilitu krajiny s funkci
protierozni ochrany (NZ-TF51K.5, NSe55K.11, NSe56K.12, NSe57K.13);

Pro zvySeni ochrany Uzemi je nutno dale dodrzet:

= podél koryt vodnich tokd bude zachovano volné nezastavéné a neoplocené uzemi 6
m u drobnych vodnich tok od bfehové hrany na obé strany, pro prachod velkych vod
a zéaroven jako manipulacni pruh pro ucel spravy a pfipadné udrzby koryta vodniho
toku, ve kterém nebudou umistovany zadné nové stavby;

= v Uzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni;

= u plo$né vyznamnych lokalit a nové navrhovanych komunikaci bude prokazano
budoucim investorem jiz ve fazi parcelace nebo prfed umisténi staveb na téchto
pozemcich, ze navrh byl provéfen z hlediska hydrogeologického posouzeni,
mozného vsaku a velikosti pfipadnych retenci;

= vodohospodarské meliorace uréené k odvodrnovani pozemku jsou stavbami vodnich
dél. Vhodnost zasahu do téchto existujicich staveb (1. jejich udrzba, opravy, Upravy,
zmény, zmény uzivani, zruSeni nebo odstranéni) musi byt budoucim investorem s
ohledem na pravni pfedpisy prokazana.

E.10 REKREACE

Uzemi je pro hromadnou i individualni rekreaci vyZivano pouze minimainé.
Zadné nové plochy pro rodinnou rekreaci nejsou navrhovany.

V zdpadni a severni ¢asti Kozmic se nachazi zavedni-trat-pro-motokros—{iransformacena
bikros)-s-hEiStém-pro-micové-hrystavajici sportovni arealy.

UP Kozmice vytvaii podminky pro dlouhodobou i kratkodobou rekreaci obyvatel:

— vymezuje stavajici plochy rekreace v zastavéném Uzemi, plochy rekreace jsou dale
déleny na:

Ri—plochy-staveb-proredinnourekreact Rl - rekreace individualni
RH—plochy-staveb-pro-hromadneu—rekreaei RH - rekreace hromadni -

rekreacni arealy

— vymezuje stavajici plochy télewyehovnyeh-a-spertovaichzafizeriHOS) OS - obCanské

vybaveni - sport
— navrhuje plochy ob&anské vybavenosti:
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OM51-Z.6 Kozmice - zapad; obéanské vybaveni komeréni, mald; ubytovani a
stravovani (penzion pro cca 20 lizek)

RH1-RH - Kozmice; Stavajici areal hromadné rekreace specialniho uréeni zlstava
plné zachovan a je mozn4 jeho intenzifikace a zkapacitnéni.

— Ke kratkodobé rekreaci slouzi i vymezené plochy vefejné zelené ve sportovnim
aredlu (ZV-517.21, Z\L-52);

— Vylouéena je moznost zahustovani zastavéného Uzemi stavbami a vyrobky plnicich
funkci stavby, napf. "mobil-homy", obytné pfivésy, maringotky, pfistiesky.
— Uzemnim planem jsou respektovany znagéené turistické trasy.

— V nezastavéném Uzemi (v krajiné) neni mozné umistovat zadné stavby pro rodinnou
ani hromadnou rekreaci (viz. podminky vyuZiti ploch - kap. F).

— Nezastavéné uzemi bude i nadéle slouzit pro nepobytovou rekreaci, pro kterou budou
vyuzivany ucelové cesty v krajiné.

E.11 DOBYVANI NEROSTU, INZENYRSKO-GEOLOGICKE POMERY,
RADONOVE RIZIKO
- Ve spravnim tGzemi obce Kozmice nejsou evidovana chranéna loziskova Gzemi, nejsou
zde dobyvaci prostory. UP nenavrhuje Zadné nové plochy tézby;
- V FeSeném Uzemi se nevyskytuji lokality s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi
pomery.
— Investor v ramci navazujiciho spravniho Fizeni prokaze pred zahajenim nové zastavby

(at uz se jedna o vystavbu rodinnych domi nebo komercnich objektd s pobytovymi
mistnostmi) zajiSténi omezeni radonoveho rizika.
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F.1

1)

2)

STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi suréenim pievazujiciho uéelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti)

OBECNE PODMINKY PRO VYUZiVANIi PLOCH

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim jsou stanoveny takto:
e podminky pro vyuziti ploch s uréenim

— hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti pokud je mozno jej stanovit, je-li u plochy
stanoveno vice rlznych hlavnich vyuziti, Ize za ur€ujici povazovat kterékoliv z
nich)

— pripustné vyuziti (pfipustné vyuziti je navrhovano jako mozné vyuziti tzemi, které
vS8ak nesmi pfesdhnout neunosné vyuZziti izemi nebo potladit hlavni vyuZiti,
bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZitim a slouzi v jeho prospéch)

— podminéné pfipustné vyuziti (nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim,
av8ak musi s nim byt sluCitelné; slucitelnost je nutné prokdzat splnénim
stanovenych podminek; nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuziti)

— nepfipustné vyuZiti (nelze v dané ploSe povolit; pokud takovéto vyuziti v plose
existuje, je nutné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci
na vyuziti hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné vyZziti)

e podminky prostorového usporadani véetné pfipadnych podminek ochrany krajinného

razu (napf. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

— novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu

— Upravy stavajicich staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostoroveho usporadani

- stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez
omezeni udrzovat; pfipadné stavebni Upravy téchto staveb vSak musi byt s
podminkami prostorového uspofadani v souladu

V8echny podminky hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného
vyuziti plati i pro stabilizované Uzemi a Upravy stavajicich objektl (pfistavby, nastavby,
dostavby), pokud je vySka stavajicich objektl vyS8Si nez stanovené podminky
prostorového uspofadani, mize zustat zachovana.

Stanovuje se podminka napojeni obytnych staveb a staveb obcanské vybavenosti
v sidle Kozmice po realizaci vefejné splaskové kanalizace a napojeni na rozvod pitné
vody ve vSech ¢astech uzemi. Vyrobni a skladové stavby mohou byt napojeny pouze na
zakladé prokazané dostatecné kapacity inzenyrskych siti. Po zprovoznéni systému
likvidace splaskovych vod je povinnosti vdech majiteld objektd obytnych a ob&anské
vybavenosti se na centralni systém napojit a zrusit stavajici domovni Cistirny a Zumpy.
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4) Vhodnost jakoukoliv zmény dokon&ené stavby a jeji pfipustnost v prostoru do 50 m od
okraje lesnich pozemkd (PUPFL) nebo na lesnich pozemcich je nutno prokédzat v rdmci
navazujiciho spravniho Ffizeni pro kazdou jednotlivou stavbu. V pfipadé pristaveb
rekrealni nebo obytné zastavby na parceldch sousedicich s lesnimi pozemky (PUPFL)
musi byt tyto vzdy umistény na strané od lesa, nesmi byt umistény smérem k lesnim
pozemkdm.

5) PFi realizaci zamértu v blizkosti vodnich tokd a nadrzi musi zlstat vzdy volny
manipulaéni pruh minimalni Sitky 6 m.

6) Ve v8ech plochach zastavitelnych a zastavénych v blizkosti nebo v ochranném pasmu
komunikace Il. a lll. tfidy musi byt prokazano pfi navrhu vystavby nebo zménach
dokoncenych staveb dodrzeni hlukovych limitd uvnitf i vné staveb v chranénych
prostorech. Prokazani splnéni bude feSeno budoucim investorem v ramci navazujicich
spravnich fizenich.

7) V celém feSeném Uzemi neni povolena Zzadna nova vystavba zafizeni typu vézi a
stozarl pro radioreléové systémy a sité mobilnich operatord. Mimo navrzené vétrné
elektrarny VE5+-Z.17

allaYaVaYaa a) Nnam
> i Ci orae
. . -

~

aren: Vzhledem k zastavénosti Uzemi , krajinnému
razu a dalSim vefrejnym zajmdm Uzemni plan vylu€uje umistovani obnovitelnych zdroju
energie dle §18 odst. 5 stavebniho zakona na putdach s Il. tfidou ochrany ZPF, na
pudach, kde byly provedeny investice za ucelem zurodnéni (odvodnéni), v Uzemi
koridoru velkych savcl a ve vzdalenosti 50m od okraje lesa

8)9) Umisténi fotovoltaickych zafizeni na stavbach je mozné, vhodnost umisténi bude
prokazano v ramci navazujiciho spravniho fizeni a bude prokdzano, ze nema negativni
vliv na zastavbu v sidle nebo na krajinny raz.

9)}10) Jako alternativni zdroj energie je mozné vyuZiti slune€ni energie a tepelnych
Cerpadel, ale pouze v ramci jedné stavby. Pfi pouziti fotovoltaickych panell na stfechach
objektd je vzdy nutné posoudit u jednotlivych staveb, zda nenarusuji historické
panorama sidla nebo netvofi nevhodné sousedstvi s pamétkové chranénymi a
vyznamnymi stavbami.

10)11) V nezastavéném Uzemi neni povoleno oplocovani pozemkd mimo el. ohradnikd nebo
dfevénych bradel pro letni chov dobytka, nejsou povoleny zemédélské stavby vcetné
sklenikd a péstiren mimo staveb vyjmenovanych v kap. F.2. ¢&dst NZAP.p, NZ-FAP.1i.

+112) VeSkeré nové nebo rekonstruované inzenyrské sité v zastavéném a zastavitelném
Uzemi musi byt ulozeny v zemi, neni pfipustné Zzadné nadzemni vedeni.

12)13) Likvidace destovych vod: pro RD a ostatni mensi stavby v prolukdch — zdsadné musi
byt zvySeny odtok zplsobeny vystavbou a terénnimi Gpravami zadrzen a likvidovan na
vlastnich pozemcich. Vystavbou nesmi byt ménény odtokové poméry mista a oblasti.

v v Vv
»,

14) V nezastavéném a nezastavitelném Gzemi se vylu€uje umistovani reklamnich poutacd,
jak ve formé staveb, tak ve formé zafizeni nebo mobilnich prvkd.

15) Délenim pozemk(i se pro Ggely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho &i vice
pozemk( za ucelem vytvoreni dostate€né plochy pro stavbu objektu hlavniho nebo
pripustného vyuziti dané funkéni plochy. Do této kategorie nejsou zahrnovany zmeény
velikosti parcel pro ucely dopravni a technické infrastruktury, tvorby vefejnych
prostranstvi a v8ech kategorii zelené.

16) V celém feSené uUzemi plati podminka pro zachovani kvality zivotniho a obytného
prostiedi:

a. feSenim ani provozem pozemku, staveb a zafizeni nedojde k naruSeni uzivani
staveb a zafizeni v jejich okoli a ke sniZeni kvality prostfedi, zejména z hlediska
hladiny hluku, vibraci, €istoty ovzdu$i, vod a pudy, emisi prachu a pachu
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b. Zadné negativni vlivy nebo podminky pro vyuZiti pozemku, staveb a zafizeni {f:

va—nad—u;eene—hmﬂy—GSN—pla%nyeh—pFedpksu—a—wmasek) nesmi prekrocit

hranice feSeného pozemku ani pfi moznosti povoleni vyjimek z daného predpisu

17) Opatfeni na ochranu ovzdusi a pfed nepfiznivymi UCinky hluku

18)

19)

20)

21)

F.2

a. pfi povolovani staveb provéfit moznost realizace zaméru, které by mohly mit vliv
na imisni situaci v uzemi

b. pfi posuzovani zaméra v dalSich stupnich dokumentace, které by mohly zvySovat
prasnost v Uzemi, je tfeba pfijmout opatfeni k minimalizaci téchto vlivi (napf.
zelené pasy podél komunikaci, izolacni zelefi na technickych plochach a
plochach drobné a femesliné vyroby atp.)

c. pro konkrétni navrh dopravnich staveb FeSit hlukovou situaci s ohledem na
dodrzovani platnych hlukovych limitd u nejblizS§ich chranénych venkovnich
prostord a chranénych venkovnich prostord budov. Na zakladé feSeni hlukové
situace (vypocta) fesit konkrétni hlukova opatieni

d. v pfipadé, ze by na plochy vyroby a skladovani byl umistén zamér s vysokou
obratkovosti dopravy, bude vliv na akustickou situaci vyhodnocen v ramci
navazujicich spravnich fizeni u jednotlivych zaméru

Chov hospodarského zvifectva je nepfipustny v novych a stavajicich lokalitach bydleni
nebo rodinné (individualni) a hromadné rekreace a sportu oznacenych Bl, BH, RH, B\,
OsS.

V celém Uzemi se vyluCuje zahusStovani zastavby v zastavénych a zastavitelnych
plochach stavbami a vyrobky plnicich funkci bydleni ve formé ,,mobil-home* (mobilni
domy), obytné pfivésy, maringotky, sruby (stavby z kulatinového masivu, znamé take
pod pojmem ,kanadské sruby“ a dale rustikalni srubové stavby ,ruského typu®),
drevénice atp.

V celém spravnim Uzemi se vyluCuje vystavba bytovych domu, fadové zastavby
rodinnych domd.

V nezastavéném Uzemi se vyluCuje umistovat stavby a zafizeni typu ,,mobil-home*
(mobilni domy), obytné pfivésy, maringotky, vlakové vagoény, autobusy, sruby (stavby z
kulatinového masivu, znamé také pod pojmem ,kanadské sruby“ a dale rustikalni
srubové stavby ,ruského typu®) atd.

STANOVENI PODMINEK PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

BH- BYDLENi V-BYTOVYCH DOMECHHROMADNE

Podminky vyuziti plochy:
HLAVNI VYUZITI:

bydleni v bytovych domech

PRIPUSTNE VYUZITI:

dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, parkovisté)

vefejna prostranstvi

spole¢na zelen objektu (vyhrazena pro objekt) s funkci okrasnou a rekreacni
technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

détské hristé

sportovni plocha pro mi¢ové hry

oploceni pozemku a jeho &asti
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
- vyuziti nejniz8ich podlazi pro podnikani, sluzby, maloobchod
- vyuziti nejniz8ich podlazi pro drobnou femeslinickou vyrobu nebo opravu

Podminky:
e Viz kap. F.1 odst. 17)

Podminky prostorového usporadani

- podkrovi objektu je mozné vyuzit pro navySeni kapacity bytd za podminky zachovani
tvaru stfechy a nezvySovani hiebene
- nejsou povoleny Zadné pristavby a nastavby mimo dostavby vytahu

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- stavajici vyska objektu zachovat, vylu€uje se objekt zvySovat

MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA:
- zastavénou plochu objektu zachovat, nezvétSovat mimo dostavby vytahu

Bl- BYDLENi V-RODINNYCH DOMECH —MESTSKE A PRIMESTSKEINDIVIDUALNI

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
-~ bydleni v solitérnich rodinnych domech

PRIPUSTNE VYUZITI:
— soukroma zelen — zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou
- vefejna prostranstvi a verejna zelen vcetné liniové a ochranné zelené
- dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
- technickd infrastruktura véetné technickych zafizeni a staveb
- vefejné pristupné plochy sportovist pro mistni vyuziti a détska hristé
- bydleni ve spojeni s umisténim neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

(maloobchod, sluzby, administrativa, ubytovani socialni, rehabilitaéni a zdravotni
sluzby, détské skupiny)

- samostatné objekty ob&anské vybavenosti (maloobchody, sluzby, verejné stravovani,
ubytovani ve formé penzionu, sociélni, zdravotni a rehabilitacni sluzby), ale pouze v
rozsahu objektu podminek prostorového uspofadani

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

-  vefejna prostranstvi, vefejna zelen a verejné pristupné pobytové plochy véetné liniové
zelené
- vedlejsi stavby k bydleni - drobné stavby

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
- neruSici sluzby a vyroba jako sou¢ast 1 RD (ne samostatné objekty)

Podminky:
e viz kap. F.1 odst. 17)
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Podminky prostorového usporadani

maximalni rozsah pfipustnych a podminéné pfipustnych staveb v€etné zpevnénych
ploch nesmi nijak omezit uréené plochy zelené na pozemku
nové komunikace budou provadény vzdy obousmeérné, s vefejnou zeleni

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

900 m?2 pro RD o jedné bytové jednotce (plati pro novou i ptvodni nezastavénou

parcelu mimo—stavajici—zbytkeve—parcely v prolukach v zastavéném uzemi o min.

velikosti 600m?) u plochy Z.2 (sever Kozmic) je mozné do velikosti stavebniho
pozemku zapoditat i navrh plochy Z.34

1600 m? pro RD o dvou bytovych jednotkach (plati pro novou i plvodni
nezastavénou parcelu)

2000 m? pro RD o tfech bytovych jednotkach (plati pro novou i puavodni
nezastavénou parcelu)

MAXIMALNIi VYSKA OBJEKTU:

9,5 m v nejvys§sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
7,5 m v nejvyS§Sim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

zastavba na hranici zastaviteIného a zastavéného GUzemi navazujici na volnou krajinu:

7,5 m v nejvy$8im bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
6,0 m v nejvySSim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

zastavba v plo$e Bi517.1 a BHv lokalité Kodina

7,5 m v nejvy8Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
6,0 m v nejvySSim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

RD:

25 % plochy pozemku pro stavbu RD

Obcanska vybavenost, administrativa (samostatné objekty):

30 % plochy pozemku

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:

Rl -

55 % plochy pozemku u RD
40 % plochy pozemku u ob&anské vybavenosti a administrativy

REKREACE -PLOCHY-STAVEB PRO-RODINNOU-REKREAGIHNDIVIDUALNI

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

stavby pro rodinnou (individualni) rekreaci: chaty, rekreaéni domky

PRIPUSTNE VYUZITI:

soukroma zelen — zahrady s funkci okrasnou, rekreani nebo uzitkovou
dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlove, cyklostezky, parkovisté)
technickd infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb
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- vefejné pristupné plochy sportovist pro mistni vyuziti a détska hristé
- soucasti objektu mohou byt prostory pro mistni obéanskou vybavenost (maloobchod,
vefejné stravovani — obcerstveni)

- drobné stavby

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

- 600 m? pro chaty a rekrea¢ni domy (plati i pro nové oddélované a puavodni —
zustatkové parcely)

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- 6,0 m pro v8echny stavby od rostlého terénu

MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA:
— 20 % plochy pozemku nebo stavajici zastavéna plocha

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- 60 % plochy pozemku pro chaty a rekreacni domky

RH- REKREACE —PLOCHY STAVEB PRO HROMADNOU REKREACIHROMADNA -
REKREACNI AREALY

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
- objekty a vyuziti pozemku slouzici pro hromadnou rekreaci, sport a odpocinek

PRIPUSTNE VYUZITI:

- samostatné objekty ob&anské vybavenosti (sluzby, vefejné stravovani, ubytovani ve
formé penzionu)

- plochy sportovist a sportovnich zafizeni véetné staveb a détska hristé
- dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky)

- technickd infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

- drobné stavby pro skladovani sportovnich potreb

- méstsky mobiliar

- prvky drobné architektury

- stavby a zafizeni pro spravu a udrzbu arealu

Podminky prostorového usporadani

- maximalni rozsah pfipustnych ploch je 25 % plochy lokality
MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

- max. 812 m v nejvy$§im bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
- max. 6 m v nejvys§§im bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu
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MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- 50 % plochy pozemku véetné zpevnénych ploch

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
- min. 50 % plochy

OV — OBCANSKE VYBAVENI —VEREJNA INFRASTRUKTURAVEREJNE

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
- objekty a vyuziti pozemku slouzici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

PRIPUSTNE VYUZITI:
- vefejna prostranstvi a vefejna zelen véetné liniové zelené
— dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
- technickd infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb
- verejné pristupné pobytové plochy a détska hfisté
- sluzebni byty pro spravu a udrzbu ob&anské vybavenosti jako jejich sou¢ast
- ddm senioru a prostory pro pecovatelskou sluzbu specialniho ucelu
- prostory pro integrovany zachranny systém
- prostory pro spolkovou a mimoskolni ¢innost
- cirkevni stavby
- polyfunkéni objekty s vice funkcemi v€etné sluzebnich bytu

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
- prostory pro ob&anskou vybavenost ve formé maloobchodnich zafizeni a sluzeb
- pfi vyuziti plochy ©\-547.5 je nutné prokazat, Ze je chranéna archeologicka pamatka
— aredl tvrze Na Valech

Podminky:
e Viz kap. F.1 odst. 16)

Podminky prostorového usporadani

- maximalni rozsah podminéné pfipustnych staveb a vyuZziti pozemkd - 25% rozsahu
plochy lokality

- na 1 pozemku se nevylu€uje vice objektl spojenych samostatnymi chodbami nebo
pergolami

- parkovani navstévnikd maze byt feSeno i mimo feSené uzemi

- polyfunkéni objekty mohou slu€ovat vyuZziti hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- 1200 m? pro samostatné objekty ob&anské vybavenosti

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- max. 11 m v nejvysSim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
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- max. 9 mv nejvy§§im bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- 50 % plochy pozemku (bez parkovani navstévniku)

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
— 30 % plochy pozemku

. , ) T ) . LOK
OBCANSKE VYBAVENiI KOMERCNI
Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

- objekty a vyuziti pozemkl slouzici pro komeréni vybavenost, napf. administrativu,
obchody, ubytovani (penzion, hotel), stravovani, servisy a nevyrobni sluzby

PRIPUSTNE VYUZITI:
- vefejna prostranstvi a verejna zelen
- dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
- technicka infrastruktura véetné technickych zafizeni a staveb
- verfejna prostranstvi na téchto pozemcich mohou byt dopIinéna détskymi hfisti
- soucasti vyuziti objektu mize byt byt spravce ¢i byt majitele nebo provozovatele

- samostatnymi objekty nebo soucasti objektd mohou byt prostory pro socialni,
zdravotni a rehabilitacni péci v€etné domu pro seniory s pecovatelskou sluzbou,
predskolni a Skolni zafizeni a ostatni funkce obc&anské vybavenosti vefejné
infrastruktury

- soucasti objektu nebo samostatnymi objekty mohou byt sportovni a relaxaéni centra
(fitness centra, wellness centra aj.)

- polyfunkéni objekty s vice funkcemi v€etné bydleni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
- servisy a opravny

— neruSici sluzby a vyroba, femesiné a pfidruzené vyroby jako samostatné objekty
nebo prostory v objektu

Podminky:
e Viz kap. F.1 odst. 16)

Podminky prostorového usporadani

- polyfunkéni objekty ploch mohou slu€ovat vyuziti hlavni, pfipustné a podminéné
pripustné

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- 1200 m? pro samostatné objekty ob¢anské vybavenosti
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MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

max. 11 m v nejvys$Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
max. 9 m v nejvyS$Sim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA:

50 % plochy pozemku

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:

0OS -

min. 25 % plochy pozemku

OBCANSKE VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENISPORT

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

télovychova a sport

PRIPUSTNE VYUZITI:

détska hristé

vefejna prostranstvi

ochrannd a izola¢ni zelen

dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

dopravni hristé

pobytova louka a vefejna zelen

objekty zazemi sportu (Satny, hygienicka zafizeni, klubovny, administrativa)
prostory pro udrzbu ploch a sklady sportovnich potieb

rehabilitacni a relaxaéni zafizeni (napf. fitness centrum, wellness centrum)
prodej a servis sportovnich potieb

obcerstveni, stravovani

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

pfi vyuZiti plochy ©S-51+na severnim okraji Kozmic (Kodina) musi byt prokdzéno, ze
nedojde k negativnimu vlivu na mokfady ra-severni-strané-lokality

v ploSe ©S-51+-na severnim okraji Kozmic (Kodina) podminéné& vhodné sportovni
aktivity (napf. tenis, baseball, softball, skatepark s betonovym nebo asfaltovym
povrchem pfimo na terénu, modelarstvi s vyjimkou uvedenou v nepfipustném vyuziti)
za podminky ze budou situovany v ploSe do pozic vzdalengjSich od obytné zastavby

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

neni stanovena

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

max. 11 m v nejvys$Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
max. 8 m v nejvys§im bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu
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MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA:
- plochy hfidt a sportovnich ploch min. 40 % z plochy pozemku
- plochy pro stavby max. 30 % z plochy pozemku, v€etné ploch pro dopravu
- objekty pro obcerstveni do 50 m?

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
— min. 30 % plochy pozemku

OH - OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVHRBITOVY

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:

- pozemky staveb a ploch pro verejna pohfebisté (hrobova mista, urnova mista, louka
vsypu, rozptylova louka aj.)

PRIPUSTNE VYUZITI:
— Obfadni sin
- cirkevni stavby (kaple)
— doprovodna zelen vefejna
- komunikace a cesty
- technicka infrastruktura a zafizeni
- plochy a zafizeni pro pfechodné skladovani odpadu
- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- jakékoliv jiné stavby a €innosti, které jsou neslucitelné s hlavnim vyuzitim

SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

- bydleni v solitérnich rodinnych domech, usedlostech a novych objektech vcetné
hospodarského zazemi s moznosti umisténi neruSicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu s dennim provozem (maloobchod, sluzby, administrativa, servisy, nevyrobni
sluzby)

PRIPUSTNE VYUZITI:
- soukroma zelefl — zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitnou
- vefejna prostranstvi a vefejna zelen
- dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
- technickd infrastruktura véetné technickych zafizeni a staveb
- vefejné pristupné plochy sportovist pro mistni vyuziti a détska hristé

- soucasti objektl mohou byt také prostory pro vefejné stravovani a ubytovani
administrativni a drobné Zivnostenské podnikani
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- stavajici a nové objekty mohou byt vyuzity ¢aste€né nebo zcela pro socialni,
zdravotni a rehabilitani sluzby, détské skupiny, spravu uzemi

- stavajici a nové objekty mohou byt vyuzity celé pro ob&anskou vybavenost véetné
stravovani a ubytovani za podminky spinéni podminek prostorového uspofadani
- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI :

- drobna zemédélskd vyroba samostatné hospodaficich zemédeélct véetné chovu
drobného zvifectva mimo Zivoc&isné vyroby

- neruSici sluzby a vyroba
- Femeslna vyroba
- servisy, opravny

Podminky:
e Viz kap. F.1 odst. 16)

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- 600 m? v zastavéném Uzemi
— 900 m? v zastavitelné plose pro rodinny dim o jedné bytové jednotce
- 1600 m? pro RD o dvou bytovych jednotkach
- 2000 m?pro RD o tfech bytovych jednotkach

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- 9,5mv nejvys§sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu

v v s v , v 7 7

zastavba na hranici zastavitelného a zastavéného Uzemi navazujici na volnou krajinu:
- 7,5 m v nejvy8Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu

v v s v G v 7 7

MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA:
- 30 % plochy pozemku
- max. zastavéna plocha objektu celkem je 300 m?

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
- 50 % plochy pozemku u RD

- 40 % plochy pozemku u objektl a usedlosti kombinovanych (bydleni a usedlosti
s hospodarskym zazemim, s ob&anskou vybavenosti véech druht)

- 40 % plochy pozemku u objektd pro neruSici sluzby a vyrobu, femesinou vyrobu,
servisy, opravny, sluzby a pro zemédeélskou vyrobu

podminky pro prostorové usporadani pro uzemi s prvky regulaéniho planu:
— architektonické FeSeni a vySkova hladina zastavby musi respektovat stavajici
zastavbu, na kterou navazuije,

— nepfipustné jsou u hlavnich staveb ploché a pultové strechy,
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— oploceni stavebnich pozemku (vySkové a materidlové feSeni) je tieba realizovat tak,
aby byl zajistén odpovidajici vyjezd a vjezd na jednotlivé stavebni pozemky
zohledniujici bezpec€nost a plynulost silni¢niho provozu. Oploceni do uli€niho prostoru
bude prahledné nebo poloprihledné (podezdivka, dfevéna &i kovova pole) s max.
vysSkou 1,8m a vySkou podezdivky max. 0,5m. Oploceni do uli€éniho prostoru nebude
realizovano formou nepropustnych bariér (napf. zdi, betonovych ¢&i dfevénych stén
apod.).

DS - DOPRAVNIINFRASTRUKTURA SILNIECNIDOPRAVA SILNICNI

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
- pozemky silnic Il. a lll. tfidy
- mistni komunikace a zpevnéné cesty

PRIPUSTNE VYUZITI:
- dopravni stavby a opatieni (naspy, zarezy, mostky, odvod destovych vod)
—  pési a cyklistické trasy a stezky
- parkovisté a odstavné plochy a stani
- s stavby a zafizeni technické infrastruktury (vedeni siti a technickych zafizeni na
nich)
- zastavky autobusu a obratisté
- vefejna zelen
- dopravni (liniova) a izola¢ni zelen
- chodniky
- plochy pro umisténi mobiliare

Podminky prostorového usporadani

- nova parkovisté musi byt oddélena od obytné zastavby vzdy zelenym pasem

TLTU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
- plochy vedeni siti technické infrastruktury

- plochy staveb a zafizeni technické infrastruktury (COV, &erpaci stanice splaskovych
vod, vodojemy, posilovaci tlakové stanice pitné vody, trafostanice, telekomunikaéni
zafizeni, regulacni stanice plynu atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI:
- zelen ochranna a izolaéni
- UcCelové komunikace a parkovaci plochy
- garéze techniky pro udrzbu Gzemi a dilny a plochy pro opravy
- administrativni prostory
- z&zemi pro pracovniky (Satny, umyvarny, WC)
- oploceni
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Podminky prostorového usporadani

- oploceni do vysky 2,1 m
- po obvodu pozemku pro COV musi byt vysazena zelef v min. §ifi 3m

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- max. 6 mv nejvy$sim bodé Sikmych nebo tvarovanych stfech od rostlého terénu
- max. 5 mv nejvy§§im bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- max. 60 % plochy pozemku

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
— min. 30 % plochy pozemku

VE- VYROBA A-SKLADOVANI—VETRNAELEKTRARNA
Z OBNOVITELNYCH ZDROJU

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

- umisténi obnovitelného zdroje el. energie, staveb a zafizeni nezbytnych k vyrobé a
distribuci elekirické energie, za pfedpokladu splnéni podminek uvedenych v
podminéné pfipustném vyuziti

PRIPUSTNE VYUZITI:
- trafostanice, sité technické infrastruktury vztahujici se k vyrobé
- meteorologicky stozar
- odstavna stani
- zelen
- stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- umisténi sloupu vétrné elektrarny, pokud Zadatel o navazujici rozhodnuti prokaze, ze
stavba neovlivni neakceptovatelnym zplsobem krajinny raz (nesnizi podstatné
estetickou a pfirodni hodnotu oblasti ¢ mista) a prokdze, Ze stavba neohrozi
bezpec€nost letového provozu a nenarusi funkce leteckych zabezpecovacich pfistroji

- plocha je vymezena pro stavby do€asné, na dobu max. 30 let

Podminky prostorového usporadani

- stanovisté vétrné elektrarny nebude oploceno
- pfipojné elektrické vedeni bude Fedeno jako kabelové
- destové vody ze staveb a zpevnénych ploch budou likvidovany na vlastnim pozemku
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VD- VYROBA A SKLADOVANI—DROBNA A REMESLNA VYROBAD OB
SLUZBY

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
- plochy malovyroby, drobné femesiné vyroby
- vyrobni a nevyrobni sluzby

PRIPUSTNE VYUZITI:
- dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, parkovisté)
- technickd infrastruktura véetné technickych zafizeni a staveb
- hygienické a provozni zdzemi (Satny, sklady, garaze)
- souvisejici obchodni plochy a prostory skladu
- souvisejici prostory administrativy

- zemédélska vyroba bez ZivoCiSné vyroby ve formé nezatéZujici své okoli
(zahradnictvi, kvétinarstvi atp.)

- vodni plochy a retenéni nadrze

- ochranna a izolaéni zelen

- bydleni majiteld nebo najemcu ploch a objektu
- obgerstveni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
- sklady, prodejni sklady

Podminky:
e Viz kap. F.1 odst. 16)

Podminky prostorového usporadani

- pro stavby a plochy musi byt zajistén odvod nebo zasakovéani destovych vod dle
mistnich podminek

- ochrannaiizolagni zeler musi byt vysazena nejpozdéji pfi uvedeni stavby do provozu

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- max. 9 m v nejvy$Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
- max. 7 mv nejvy§§im bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA:
- max. 45 % plochy pozemku
- max. zastavéna plocha 1 objektu je 400 m? (mimo stavajici objekty)

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
-~ min. 30 % plochy pozemku
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VS - PLOCHY SMISENE VYROBNIHU — SMISENE VYROBNI VSEOBECNE

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
- plochy vyrobni v€etné potravinaiské vyroby
- plochy skladovani v€etné prodeje
- plochy vyrobnich sluzeb a opravarenstvi (servisy)

PRIPUSTNE VYUZITI:
- dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, parkovisté)
- technickd infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb
- plochy a zafizeni zemédélské vyroby
- drobna femeslna vyroba
- zazemi vyroby a skladu (sluzebni byty, Satny a hygienické vybaveni, dilny udrzby a
garaze)
- komeréni ob&anska vybavenost
- administrativa
- izolagéni a ochranna zelen
- vodni plochy a reten¢ni nadrze destovych vod

- provozni plochy a objekty pro udrzbu obce (v€etné ploch a prostor zazemi pracovniku
a administrativy)

- stavebni dvory a sklady
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
— vyuziti plochy Z.28 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limit z provozu

v ploSe vici sousednim obytnym stavbam.

Podminky prostorového usporadani

- pro stavby a plochy musi byt zajistén odvod nebo zasakovéani destovych vod dle
mistnich podminek

- soucasti uvedeni do provozu jednotlivych ¢asti nebo celku musi byt vysadba
ochranné a izola¢ni zelené na zapadni strané lokality

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- max. 9 m v nejvy§sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
- max. 7,5 m v nejvyS§§im bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- max. 50 % plochy pozemku
- max. zastavéna plocha objektu 500 m2

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
-~ min. 30 % plochy pozemku
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PVPU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

- plochy vefejnych prostranstvi véetné zpevnénych ploch shromazdovacich, cest pro
pési a verejné zelené, vefejnych prostor a ostatnich prostor pfistupnych bez omezeni

PRIPUSTNE VYUZITI:
- technickd infrastruktura ve formé& podzemnich vedeni

- dopravni infrastruktura ve formé ucelovych komunikaci mistniho vyznamu a
parkovani

- péSi a cyklistické trasy a stezky

- détska hristé

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

- méstsky mobiliaf

- prvky drobné architektury

- informacéni stavby a zafizeni (dopravni, turisticka, mistni, nau¢na)
- hygienické zafizeni

- verejné osvétleni

- misto pro tfidény odpad v mobilnich nadobach

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI :
- vefejna parkovisté

Podminky:
- maximalni rozsah verejného parkovisté 15 % z plochy lokality

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- oploceni
- jakékoliv jiné stavby a Cinnosti, které jsou neslucitelné s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- max. 4 mv nejvy$Sim bodé stavby hygienického nebo i informaéniho centra

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- max. 25 m?2 pro objekty informaéniho centra
- max. 25 m?2 pro hygienicka zafizeni
—~ max. 40 % plochy pozemku muaze byt zpevnéna plocha a détské hristé

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
-~ min. 50 % plochy pozemku
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ZV— VEREJNA PROSTRANSTVIi—VEREJNA ZELEN 7S — ZELEN SIDELNi OSTATNI

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
- verfejna zelen na vefejnych prostranstvich
- doprovodnd a liniova zelen v zastavéném a zastavitelném Gzemi

PRIPUSTNE VYUZITI:
- pési a cykloturistické trasy
- méstsky mobiliaf
- prvky drobné architektury
- zafizeni mistniho informaéniho systému
- vedeni inZenyrskych siti pod zemi
- technické stavby na inZenyrskych sitich
- vodni plochy
- hygienické zafizeni
- terénni Gpravy
- vefejné osvétleni

Podminky:
- celkovy rozsah ploch a staveb pfipustného vyuZziti je do 20 % plochy lokality

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- oploceni
- jakékoliv jiné stavby a €innosti, které jsou neslucitelné s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- max. 3,5 m v nejvy88im bodé od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- max. 10 m2 hygienicka zafizeni
- max. 15 m? pristfesky, altany, odpocivadla

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
— min. 80 % plochy pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- oploceni
- jakékoliv jiné stavby a €innosti, které jsou neslucitelné s hlavnim vyuzitim
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ZS — ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENAZZ — ZELEN — ZAHRADY A SADY

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

- soukroma zelen v zastavéném a zastavitelném Uzemi obvykle ve formé zahrad, ktera
se vyznamné uplatiiuje v prostorovém utvareni a obrazu sidla nebo oddéleni
funk&nich ploch uzemi

PRIPUSTNE VYUZITI:
- vodni plochy
- oploceni
- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy
- odstavna a parkovaci stani pro rodinné domy a individualni rekreaci
- nezbytné technické sité a zafizeni
-——vodniplochy

- drobné stavby

Podminky prostorového usporadani

- nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod, nesmi byt zmendeny pod 85
% stavajicich ploch nezastavénych souvisejicich pozemku jednoho majitele

ZO - ZELEN OCHRANNA A IZOLAGNI

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
- zeleh ochranna a krajinna
—  zelen liniova a izolaéni

PRIPUSTNE VYUZITI:
- protihlukova zafizeni (terénni Upravy a stény)
—  pési cesty a cyklistické trasy, event. nau¢né stezky
- zafizeni mistniho informaéniho systému
- technické stavby a zafizeni na inZenyrskych sitich
- méstsky mobiliaf
- dopravni infrastruktura
- zasakovani destovych vod

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- §ifka pasu 6 — 10 m podél zastavby a podél cest —4 m

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
- min. 90 % plochy pozemku
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NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- parkovani
- jakékoliv jiné stavby a €innosti, které jsou neslucitelné s hlavnim vyuzitim

VV - PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKEWT — VODNI A VODNICH TOKU

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

- plochy vodnich nadrzi a vodnich tokd s funkci retencni, ekologickou, krajinotvornou a
okrasnou a vodohospodafskym vyuzitim

PRIPUSTNE VYUZITI:

- vodohospodarské stavby a vodni dila, souvisejici zafizeni a jina opatfeni pro vodni
hospodarstvi

- brfehové porosty a doprovodna zeler

- prvky uzemniho systému ekologické stability

- revitalizace vodnich toku

- umoznéni pfistupu pro udrzbu — manipula¢ni pruh v Sifi 6 m podél vodoteci a nadrzi
- nezbytna dopravni a technické infrastruktura

- trasové a jiné Upravy koryt potokd

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- ménit odtokové poméry
- oplocovani vodnich tokl a ploch blize nez 6 m od bfehové €ary

NZ, NZ-T— PLOCHY ZEMEDELSKE AP.p - POLE

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
—  zemédélska produkce a vyroba na pozemcich zemédeélského pidniho fondu (pole)

PRIPUSTNE VYUZITI:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pldy apasteveetvi;
¥ oot lotal pastvi dobyil

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZzovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkud

- opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retennich schopnosti uzemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky

- souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad Ucelové
komunikace, pési cesty, cyklostezky, hipostezky

— technicka infrastruktura

- smiSenéplochyzelend NSplochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné — MU a
ochrannézelené-ZOplochy zelené ochranné a izolaéni - ZO

—  rozs$ifovani ploch VKP a USES
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—plochy-sadd

I I’IFIZI' I/ | v s

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

zemeédeélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédélstvi (napf. uskladnéni sena,
slamy, silazni zlaby, hnojisté) az na zakladé prokazani, ze umisténi zemédélskych
staveb a jejich vySkova hladina vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a
zohledrfiuje vyznamneé krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny

ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvifat az na zdkladé prokazani, Ze je zachovana
prachodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti
krajiny (napf. turistika, cyklostezky)

stavby, zafizeni umistovat do prvkl USES a prostoru VKP za prokazani naplnéni
podminek uvedenych pro plochy USES

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

Uzemni plan vylu€uje umistovani obnovitelnych zdroju energie dle §18 odst. 5
stavebniho zakona na pudach sll. tfidou ochrany ZPF, na puadach, kde byly
provedeny investice za uc€elem zurodnéni (odvodnéni) a ve vzdalenosti 50m od
okraje lesa

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu

zmeéna vyuziti na zahrady a sady

Podminky prostorového usporadani
MAXIMALNIi VYSKA OBJEKTU

4 m staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pidy a
pastevectvi

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA

50 m? staveb, zafizeni a jinych opatieni pro obhospodarovani zemédélské pudy a
pastevectvi

AP.t — TRVALE TRAVNI POROSTY

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

zemédeélska produkce a vyroba na pozemcich zemédélského puadniho fondu (trvalé
travni porosty)

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédeélské pludy a pastevectvi,
napf. pfistfesky pro letni pastvu dobytka

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich disledku
opatieni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani reten€nich schopnosti tzemi
stavby, zafizeni a jina opatieni pro vodni hospodafrstvi, vodni plochy a toky

souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad Gcelové
komunikace, pési cesty, cyklostezky, hipostezky
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technicka infrastruktura

plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné — MU a plochy zelené ochranné a
izola¢ni - ZO

rozsifovani ploch VKP a USES

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

zemeédeélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédélstvi (napf. uskladnéni sena,
slamy, silazni Zlaby, hnojisté) az na zakladé prokazani, ze umisténi zemédélskych
staveb a jejich vySkova hladina vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a
zohledrfiuje vyznamneé krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny

ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvifat az na zékladé prokazani, Ze je zachovana
prachodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti
krajiny (napf. turistika, cyklostezky)

stavby, zafizeni umistovat do prvkl USES a prostoru VKP za prokazani naplnéni
podminek uvedenych pro plochy USES

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

Uzemni plan vylu€uje umistovani obnovitelnych zdroju energie dle §18 odst. 5
stavebniho zakona na puadach sll. tfidou ochrany ZPF, na padach, kde byly
provedeny investice za u€elem zurodnéni (odvodnéni) a ve vzdalenosti 50m od
okraje lesa

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu
zména vyuziti na zahrady a sady

Podminky prostorového usporadani

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU

4 m staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pidy a
pastevectvi

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA

50 m? staveb, zafizeni a jinych opatieni pro obhospodarovani zemédélské pldy a
pastevectvi

AT — TRVALE KULTURY

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

zemeédélska produkce a vyroba na pozemcich zemédélského pudniho fondu (zahrady
a sady v nezastavéném uzemi)

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani sadi a zahrad napt. kolny a
pristfesSky pro uskladnéni vypéstku

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkud
opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani reten€nich schopnosti Uzemi
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stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky
souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad UcCelové
komunikace, pési cesty, cyklostezky, hipostezky

technicka infrastruktura
rozsifovani ploch VKP a USES
stavajici oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby, zafizeni umistovat do prvkd a prostoru VKP za prokazani napinéni podminek
uvedenych pro plochy USES

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

Uzemni plan vylu€uje umistovani obnovitelnych zdroju energie dle §18 odst. 5
stavebniho zakona na puadach sll. tfidou ochrany ZPF, na puadach, kde byly
provedeny investice za uc€elem zurodnéni (odvodnéni) a ve vzdalenosti 50m od
okraje lesa

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu

zmeéna vyuziti na zahrady a sady

Podminky prostorového usporadani

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU

4 m staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro obhospodarovani sad

MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA

25 m? staveb, zafizeni a jinych opatifeni pro obhospodafovani zahrad a sadu

NL — PLOCHY LESNILU — LESNi VSEOBECNE

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

PRIPUSTNE VYUZITI:

lesni produkce (lesy hospodarské)
lesy ochranné
Uzemni systém ekologické stability — biokoridory a biocentra

liniové stavby dopravni a technické infrastruktury (cyklotrasy a cyklostezky za
podminky vyuziti stavajicich lesnich cest)

revitalizace vodnich toku a ploch
stavby spojené s lesnim hospodarstvim

UCelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi a vykonu prava myslivosti (napf.
posedy, krmelce, atd.)
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NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- v8echny stavby kromé staveb uvedenych v hlavnim a pfipustném vyuziti

Podminky prostorového usporadani

- nejsou stanoveny

NS — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UzEMI
NEZASTAVENEHO UZEMi VSEOBECNE

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
¢ lochy . :

—  krajinna a pfirodé blizka zeleri, mimolesni zelen

PRIPUSTNE VYUZITI:
Soch-plochach-d hled oiich index:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpecdi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku

- opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti tzemi

- epleeeni-ohrazeni pastevnich areall a vybéhu ohradniky nebo dfevénymi bradly

- vysadba zelené lesniho a nelesniho typu, aleji, solitéra

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky v&etné
retencnich nadrzi destovych vod

— meliorace

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi :
R e
. )
.5F Efs,“; | ¢ drobnd | dect | .

- souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad Ucelové
komunikace, pési cesty, cyklostezky, hipostezky s pfirodé blizkym povrchem

— technicka infrastruktura

| s /Ivlll I

- protierozni a protipovodriova opatfeni
Podminky:

- nesmi byt naruseny prvky VKP a USES, v pfipadé liniovych staveb kfizeni nejkratsi
mozZnou trasou
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- upravami nesmi dojit ke zmen8eni ploch NS-MU na plochy orné pudy nebo na
plantazni zpGsob péstovani dievin

-~ plochy interakénich prvkG IP mohou byt zvétSeny, nesmi byt v Zd&dném pfipadé
zmenseny

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
< och olochéch{bez chlodu nalelich] :

-~ GOzemni plan vylu€uje umistovani obnovitelnych zdroju energie dle §18 odst. 5
stavebniho zakona na puadach sll. tfidou ochrany ZPF, na puadach, kde byly
provedeny investice za uc€elem zurodnéni (odvodnéni) a ve vzdalenosti 50m od
okraje lesa

- ru8eni stavajici zelené v krajiné (mezi, aleji, remizkd atd.)
- stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim
- zména kultury na ornou pltdu, zahrady a sady

N _ , , , 2y MU.o -
SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - OCHRANA PROTI OHROZENI UZEMi
Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
-  protierozni zelen s terénnimi Upravami
- meze, remiz

PRIPUSTNE VYUZITI:
- terénni Upravy (pralehy)
- vodohospodarské stavby (odvodfiovaci pfikopy, vodotece)
— meliorace, meliorac¢ni zafizeni
- polni, nezpevnéné cesty
- umisténi ohradniku nebo dfevénych bradel

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

— nparusSeni melioraénich zafizeni

Podminky prostorového usporadani

- nesmi byt zasadné naruSen vyznamny krajinny prvek
—  nesmi byt narusen systém USES v krajiné a jeho kontinuita

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- Sifka prulehu v rozmezi 3 — 5 m, Sifka vysadby zelené v rozmezi 2,5 -3 m

MINIMALNi HLOUBKA PRULEHU:
- 50cm

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
- 90 % plochy meze
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH

PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem Kozmice jsou vymezeny vefejné prospé&sné stavby, plochy a koridory, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit-{die-§170-SZ).
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G.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY

TECHNICKE KORIDORY (spole&né trasy dopravy a technickych siti)

WI4VT A - technicky koridor pro mistni komunikaci a inzenyrské sité — lokalita SV
527.8

KORIDORY A PLOCHY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

WTi8VT.8 - Koridor pro trasu VTL a regulacni stanice plynu
VT.9 - plocha pro vodojem a souvisejici stavby a zafizeni

G.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Opatreni ke zvysSovani retencnich schopnosti uzemi a protizaplavova opatreni
WR1VR.1 - Retenéni nadrz destovych vod VW51K.6 Kozmice - Kodina

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci se v uzemi
nenavrhuiji.

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMI a pfipadné dal$ich udaji podle § 8
katastralniho zakona

Verejné prospésné stavby a verfejna prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo
Uzemni plan nenavrhuje.

- e R e ~

H.14—VEREJNA-PROSTRANSTVIAVEREJNA ZELEN

s 7 . .
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l. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatteni. Uzemni plan nema vliv na evropsky
vyznamné lokality, uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani
vyhlaSené ptaci oblasti.

J. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV a
stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro
jeho provéreni

Uzemni plan navrhuje plochu Uzemni rezervy R.1 s pfedpokladanym vyuzitim VD - vyroba
drobna a sluzby. Pfi provéfeni plochy GUzemni rezervy bude feSeno zejména jeji dopravni
napojeni a navaznost na stavajici plochy vyroby.

K. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan nenavrhuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&néch v izemi podmin&no
dohodou o parcelaci.
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VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené lhaty pro viozeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan nenavrhuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

VYMEZENI PLOCH A KORIpORQ, VE KTERYCH, JE
ROZHODOVANI O Z,MI'ENACH V UZEMIi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, zadani regulaéniho planu v rozsahu
podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni
plan z podnétu nebo na zadost, a u regulacniho planu z
podnétu stanoveni pfimérené lhaty pro jeho vydani

Uzemni plan nenavrhuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach v izemi podmin&no
vydanim regulaéniho planu.

N.

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan nestanovil pofadi zmén v Gizemi (etapizaci).

0.

VYMEZENI',ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan nenavrhuije architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNiIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI
T . huie 60

Textova ¢ast obsahuje 60 stran

Graficka ¢ast:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
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3. Koncepce vefejné infrastruktury 1:5000
4. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
r. Udaje o poétu listh

Textova ¢ast odtvodnéni zmény €.3 Uzemniho planu obsahuje 91 listd.

IV. Graficka ¢ast odlivodnéni zmény €.3 uzemniho planu

Graficka ¢ast odtivodnéni zmény €.3 uzemniho planu obsahuje 3 vykresy:

5. Koordinaéni vykres 1:5000
6. Vykres predpokladanych zabor(i zemédélského pidniho fondu 1 :5 000
Pouceni

proti zméné ¢.3 Uzemnimu pldnu Kozmice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podle
ustanoveni § 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisi podat
opravni prostredek.

Digitalné podepsal
Helena Helena Matouskova

p4 # Datum: 2024.09.04
Matouskova 11:23:13 +02'00'

Helena MatouSkova Radek Krupa, v.r.
starostka obce mistostarosta obce

otisk Ufedniho razitka

ZAZNAM O UCINNOSTI

Oznaceni spravniho orgéanu, ktery zménu Uzemniho Zastupitelstvo obce Kozmice
planu vydal:

Datum nabyti ucinnosti: 4.9.2024

Jméno a pfijmeni, funkce a podpis opravnéné Uredni Helena Matouskova
osoby porfizovatele: starostka obce Kozmice

Digitalné podepsal

Helena Helena Matouskova
p4 % Datum: 2024.09.04
Matouskova ot
Otisk Uredniho razitka: 11:23:32 +02'00
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