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 A. VYMEZENÍ ZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ 
 
Správní území obce Kozmice tvoYí jedno katastrální území Kozmice se tYemi sídly.: Kozmice, 
Kácova Lhota a Rousínov. 
Zastav�né území je zakresleno v grafické 
ásti (výkres 
. 1. Základní 
len�ní území, 
. 2. 
Hlavní výkres ke dni 29.1.2024. 

 

B. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANA A 
ROZVOJ JEHO HODNOT 

 

Výklad základních pojmo pro ú
ely tohoto územního plánu: 
 

÷ Bytový dom – stavba pro bydlení, ve které více než polovina podlahové plochy 
odpovídá požadavkom na trvalé bydlení a je k tomuto ú
elu ur
ena. 

÷ D�lením pozemko se pro ú
ely ÚP rozumí zm�ny velikosti parcel jednoho 
i více 
pozemko za ú
elem vytvoYení dostate
né plochy pro stavbu objektu hlavního nebo 
pYípustného využití dané funk
ní plochy. Do této kategorie nejsou zahrnovány zm�ny 
velikosti parcel pro ú
ely dopravní a technické infrastruktury, tvorby veYejných 
prostranství a všech kategorií zelen�.  

÷ Dopravní vybavenost pYedstavuje plochy dopravy, nezbytné pro provoz celé obce a 
dále staveb a zaYízení, specifikovaných v hlavním a pYípustném využití dané plochy; 
jde zejména o plochy pro zásobování a pro parkování, jejichž rozsah je zpravidla, 
podle typu a kapacity dané stavby, definován v technických normách. 

÷ Drobná a Yemeslná výroba – výrobní 
innost a služby, jejichž negativní vliv na okolí 
nepYekro
í vlastnické hranice stavebníka. Obvykle výroba s vysokým podílem ru
ní 
práce, spojená s používáním specializovaných pomocek, a stav�jící na zru
nosti, 
odborné erudici a zkušenostech pracovníko. 

÷ Drobná stavba - Stavba s jedním nadzemním podlažím, pokud jejich zastav�ná 
plocha nepYesáhne 25 m2 a výšku 5 m (sem patYí napY. kolny, pYístYešky pro nádoby 
na odpadky, energetické pilíYe, stavby pro chov drobného zvíYectva, sauny, stavby s 
výrobním a technologickým zaYízením, ale i prodejní stánky, altány, sklady 
zahradního nábytku a další obdobné stavby).  

÷ Charakter zástavby – je vyjádYen zejména celkovým hmotovým Yešením staveb, 
jejím m�Yítkem, výškou, apod. ve vztahu ke stávající zástavb�. 

÷ Koeficient zastav�ní pozemku je podíl maximální pYípustné zastav�né plochy 
pozemku a rozlohy stavebního pozemku, vyjádYený v procentech. 

÷ Koeficient zelen� ur
uje závazn� minimální rozsah nízké i vysoké zelen� v rámci 
stavebního pozemku (nikoliv veYejné zelen� nebo veYejných prostranství), vyjádYený 
v procentech celkové rozlohy stavebního pozemku. 

÷ Malovýroba – výroba v malém rozsahu (malosériová), obvykle ve form� drobného 
podnikání. 

÷ Maximální výška staveb – nejvyšší povolená výška staveb nad rostlým terénem, 
stanovená v metrech. M�Yí se u jednotlivých staveb od rostlého terénu ve vzdálenosti 
cca 0,0 – 0,5 m od fasády k nejvyššímu místu stYešní konstrukce (nepo
ítají se 
komíny, nástYešní technologická zaYízení vzduchotechniky, strojovny výtaho apod.). 
U staveb umíst�ných ve svahu se maximální pYípustná výška m�Yí jak v nejvyšším, 
tak i v nejnižším bod� klesajícího terénu.  

÷ Maximální zastav�ná plocha – stanoví se jako podíl maximální zastav�né plochy 
pozemku a celkové plochy pozemku, vyjádYená v procentech. Zastav�ná plocha je 
sou
tem všech zastav�ných ploch jednotlivých staveb. Zastav�nou plochou stavby se 
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rozumí plocha ohrani
ená pravoúhlými prom�ty vn�jšího líce obvodových konstrukcí 
všech nadzemních i podzemních podlaží do vodorovné roviny. Plochy lodžií a arkýYo 
se zapo
ítávají. U objekto poloodkrytých (bez n�kterých odvodových st�n) je 
zastav�ná plocha vymezena obalovými 
arami vedenými vn�jšími líci svislých 
konstrukcí do vodorovné roviny. U zastYešených staveb nebo jejich 
ástí bez 
odvodových svislých konstrukcí je zastav�ná plocha vymezena pravoúhlým 
prom�tem stYešní konstrukce do vodorovné roviny. Zpevn�né plochy (napYíklad 
komunikace, nádvoYí, parkovišt� apod.) nebo drobné stavby se do zastav�né plochy 
nezapo
ítávají, pokud nekolidují s ur
enou minimální plochou zelen�. 

÷ Minimální plocha zelen� - ur
uje závazn� minimální rozsah nízké i vysoké zelen� 
v rámci stavebního pozemku (nikoliv veYejné zelen� nebo veYejných prostranství), 
vyjádYená v procentech celkové rozlohy stavebního pozemku. 

÷ Negativní vlivy na kvalitu životního prostYedí a veYejné zdraví – jedná se napY. o 
ú
inky, které zhoršují zejména hlukové pom�ry, kvalitu a 
istotu ovzduší, pachovou 
zát�ž v území, mikroklima, 
istotu povrchových nebo podzemních vod, pYípadn� 
zne
išeují podu, zhoršují podní pom�ry, mají nepYíznivé dopady na horninové 
prostYedí anebo na životní podmínky pro biotu. 

÷ Nerušící služby a výroba – služby a výroba, které svým provozováním a technickým 
zaYízením nijak nenarušují užívání staveb a zaYízení ve svém okolí a nesnižují kvalitu 
prostYedí souvisejícího území; nejde pYitom pouze o spln�ní hygienických limito, ale 
obecn� o zachování stávající kvality prostYedí. 

÷ Parkovaní – krátkodobé parkování i dlouhodobé odstavování vozidel, zpravidla 
v rámci parkovacích stání na komunikacích místního významu, parkoviše, 
parkovacích pYístYeško a garáží výhradn� ur
ené k zajišt�ní hlavního využití 

÷ Pobytová louka – plocha s trvalým travním porostem ur
ená pro rekrea
ní a 
volno
asové aktivity, které nevyžadují speciální zázemí nebo zaYízení. 

÷ Podkroví – pYístupný prostor nad nadzemním podlažím, spoluvytváYený konstrukcí 
krovu a dalšími stavebními konstrukcemi, ur
ený k ú
elovému využití. Podkroví 
nemože být z pohledu plnohodnotné využitelnosti ploch ani z pohledu podchozích 
sv�tlých profilo srovnatelné s typickým podlažím. Využitelné prostory podkroví nesmí 
pYesahovat 75 % podorysné plochy nadzemního podlaží a sou
asn� objem, 
vymezený 45° pomyslného spádu stYechy nad rozsahem pYedchozího (nižšího) 
nadzemního podlaží bez nadezdívek. PYípadné vikýYe nesmí být prodloužením líce 
fasád. 

÷ Posed - stavba pro výkon práva myslivosti uživatele honitby sloužící výhradn� 
k pozorování nebo odstYelu zv�Ye. Další doplIková funkce není v uvedené stavb� 
pYípustná. 

÷ Podzemní podlaží – podlaží, které má úroveI podlahy po více než polovin� obvodu 
stavby níže než 0,8 m pod nejvyšší úrovní pYilehlého upraveného terénu v pásmu 
širokém 5 m po obvodu stavby. Podlaží s vyšší úrovní podlahy, v
etn� podlaží 
ustupujícího, je podlažím nadzemním.  

÷ Prvky drobné architektury - pYedstavují doplIkové objekty mobiliáYe, (altánky, 
lavi
ky, odpadkové koše, pítka) a prvky veYejného osv�tlení. 

÷ Regulativy se rozumí stanovení plošného a prostorového uspoYádání a využití 
území. 

÷ Rodinný dom – stavba pro bydlení, ve které více než polovina podlahové plochy 
odpovídá požadavkom na trvalé rodinné bydlení a je k tomuto ú
elu ur
ena. Rodinný 
dom može mít nejvýše tYi samostatné byty, nejvýše dv� nadzemní a jedno podzemní 
podlaží a podkroví. Dvojdom jsou sdružené 2 rodinné domy v horizontální 
návaznosti a s odd�leným provozem, vstupy a pozemky. Yadové domy je lineárn� 
sdružených více rodinných domo v horizontální návaznosti s odd�lenými provozy, 
vstupy a pozemky. 

÷ Sociální služby je souhrnný název pro sociální pé
i o rodinu a všech obyvatel. 
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÷ Soubor staveb – rozumí se vzájemn� související stavby, jimiž se v rámci jednoho 
stavebního zám�ru uskute
Iuje výstavba na souvislém území nebo za spole
ným 
ú
elem, v souladu se stanovenými podmínkami využití. 

÷ Sousední zástavba zahrnuje nejen pozemky bezprostYedn� sousedící, ale všechny 
pozemky v blízkém okolí, které mohou být využitím dané plochy dot
eny.  

÷ Specifické formy bydlení – do
asné stavby mobilního charakteru (stavebn� 
nespojené se zemí) typu mobilheim (mobile home), maringotka, stavební buIka, 
obytný kontejner, obytný pYív�s, železni
ní vagón, karavan apod.  

÷ Stávající využití území – se rozumí využití ploch platných v dob� vydání územního 
plánu.  

÷ Stavba hlavní – stavba v souboru staveb, která ur
uje ú
el výstavby souboru staveb. 

÷ Stavba vedlejší – stavba v souboru staveb, která se stavbou hlavní svým ú
elem 
užívání nebo umíst�ním souvisí a která zabezpe
uje uživatelnost stavby hlavní nebo 
doplIuje ú
el užívání stavby hlavní. 

÷ Struktura zástavby – je dána zejména podorysným uspoYádáním zástavby, 
umíst�ním staveb na pozemku vo
i veYejnému prostoru, hustotou zastav�ní apod. 

÷ Technická vybavenost pYedstavuje technický vybavení, které zajišeuje provoz 
staveb a zaYízení, specifikovaných v hlavním a pYípustném využití dané plochy nebo 
je potYebná pro fungování obce.  

÷ Ú
elová stavba pro zem�d�lské a lesnické využití území – stavba s jedním 
nadzemním podlažím, pokud její zastav�ná plocha nepYesáhne 16 m2 a výška 4,5 m 
(sem patYí napY. krmelce, posedy, atd.), pokud nestanoví územní plán jinak. 

÷ Ustupující podlaží je nadzemním podlažím, jehož zastav�ná plocha je min. o 40 % 
menší než zastav�ná plocha nadzemního podlaží pod ním. Je to zároveI podlaží, 
kde ustoupení všech obvodových st�n pYedstavuje minimáln� 1,3 m od hrany fasády 
podlaží pod ním. V pYípad�, kdy ustupující podlaží nového objektu navazuje na 
stávající objekt, može být toto ustoupení na doteku eliminováno.  

÷ Venkovské bydlení zahrnuje jak rodinný dom tak zem�d�lské usedlosti (není 
sou
ástí terminologie využití dle katastru nemovitostí). Zem�d�lské usedlosti jsou 
rodinné domy, které mohou mít i více než 50 % podíl podlahových ploch pro 
nebytové využití, neboe povodn� sloužily pYevážn� zem�d�lskému využití. Ob� 
kategorie musí splIovat specifické podmínky prostorového uspoYádání a stanovenou 
míru využití tak, aby vyhovovaly prostYedí venkovských sídel.  

÷ VeYejná prostranství zahrnují podle zákona o obcích nám�stí, ulice, tržišt�, 
chodníky, veYejnou zeleI, parky a další prostory pYístupné každému bez omezení, 
tedy sloužící obecnému užívání, a to bez ohledu na vlastnictví k tomuto prostoru. 

÷ Zastav�ná plocha pozemku je sou
tem zastav�ných ploch jednotlivých staveb. Do 
zastav�né plochy pozemku se nezapo
ítávají zpevn�né plochy (komunikace a 
nádvoYí na stavebním pozemku), prvky drobné architektury (pergoly, altány, apod.) a 
bazény, pokud nekolidují s koeficientem zelen�.  

÷ Zpevn�né plochy jsou pYípustné pouze za sou
asného spln�ní maximálního 
procenta zastav�né plochy pozemku a minimálního procenta zelen�. 

÷ Chovem hospodáYského zvíYectva je chov zvíYectva pro výd�le
nou 
innost, jejíž 
rozsah by znehodnotil životní a obytné prostYedí dle stanovených hygienických limito 
a ve smyslu odstavce „Negativní vlivy“ v této kapitole.  

÷ Oplocení pozemko ve volné krajin� - za „oplocení“ nejsou považovány oplocenky 
na PUPFL z dovodo ochrany pYed škodami zposobenou zv�Yí 
i do
asná oplocení 
pastvin pomocí ohradníko 
i dYev�ných bradel. 
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B.1 HLAVNÍ ZÁSADY CELKOVÉ KONCEPCE ROZVOJE OBCE 

Správní území Kozmice je sou
ástí rozvojové osy OS5a dle PÚR 
R. Územní plán 
stanovuje využití území jako rozvojového území s výraznou vazbou na významnou dopravní 
cestu, tj. dálnici D1. 
 
Hlavními zásady, které jsou v ÚP Kozmice uplatn�ny: 

- respektovat stávající uspoYádání sídel 
- vytváYet podmínky pro polyfunk
ní rozvoj obce 
- nezvyšovat zát�ž území nevhodným funk
ním využitím ploch (skladové areály, 

promysl, plošné zaYízení energetiky, atp.) ani individuální rekrea
ní zástavbou 
- podporovat rozvoj ekonomických aktivit a pracovních pYíležitostí ve stávajících 

plochách i v nové zástavb� 
- pro zlepšení životních podmínek v obci zásadn� rozšíYit ob
anskou vybavenost a 

technickou infrastrukturu  
- doplnit území obce o veYejné prostranství a veYejnou zeleI tak, aby byl podpoYen 

rozvoj sociálního a environmentálního pilíYe území 
- zachovat stávající krajinný ráz území 
- zlepšit ekologickou stabilitu území 

 
Zástavba je soustYed�na do sídla Kozmice, aby bylo ú
eln� využito všech investic do území, 
které umožní zlepšení životních podmínek v území a pYedpokládaného nárostu obytné 
zástavby.   
 

B.2 HLAVNÍ CÍLE ROZVOJE 

 
Územní plán zohledIuje rozvojový potenciál obce Kozmice, cílem je trvale udržitelný rozvoj 
celého území, který bude naplIován t�mito sm�ry rozvoje: 
 

- stávající zástavba rozd�lená do 3 sídel v krajin� zostane zachována, nejsou 
navrhovány žádné další zastavitelné plochy v krajin� mimo navrženou v�trnou 
elektrárnu a plochu pro vodojem 

- sídlo Kozmice je navrženo jako stabilizovaná obec, která može kladn� zhodnotit 
výhodn� rozvojový potenciál blízkosti hlavní dopravní cesty 

- území bude rozvíjeno polyfunk
n�, rozvoj ploch bude rovnom�rn� využit pro bydlení, 
ob
anskou vybavenost a pracovní pYíležitosti 

- sídla jsou navrženy jako kompaktní celky s využitím všech stávajících ploch 
v zastav�ném území 

- jako hlavní typ zástavby jsou navrhovány solitérní RD v návaznosti na dlouhodobý 
vývoj zástavby obce 

- nové zastavitelné plochy pro obytnou zástavbu jsou situovány pYedevším 
v návaznosti na sídlo Kozmice 

- dopln�ní ploch pro pracovní pYíležitosti - je navržen rozvoj ploch podél hlavní 
komunikace (II/110) a pYestavbová plocha po bývalém zem�d�lském areálu (plochy 
VD, HU, OK) 

- rozvoj obytné zástavby spolu s rozvojem ob
anské vybavenosti všech typo 
- sou
ástí Yešení sídel Kácova Lhota a Rousínov jsou nov� navržená veYejná 

prostranství všeobecná - PU 
- individuální rekrea
ní zástavba není navrhována 
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- rekrea
ní areál na západní stran� území u komunikace II/110 zostane zachován, má 
dostate
nou rezervní plochy pro rozvoj aktivit hromadné rekreace v
etn� sportovních 
zaYízení 

- je dopln�na technická infrastruktura v chyb�jících kapacitách a systémech (nová 

OV, kanalizace a zachycení pYívalových dešeových vod, nová plocha pro vodojem) 

- zem�d�lské využití krajiny vzhledem ke kvalitnímu zem�d�lskému podnímu fondu je 
zachováno 

- sou
ástí ÚP je Yešení ploch vystavených vodní erozi úpravou režimu a zposobu 
využití a protierozními opatYeními 

- jsou zachovány a rozvíjeny všechny 
ásti ÚSES, VKP, lesní porosty, rozšíYené údolní 
nivy atp. ve smyslu zvýšení ekologické stability území 

- je upraven lokální ÚSES a jsou dopln�ny interak
ní prvky i meze 
- je zvýšena prostupnost krajiny pro nemotorovou dopravu dopln�ním p�ších a 

cyklistických cest 
- stávající dopravní síe a napojení na okolní území je pln� zachováno a dosta
ující  
- v území nejsou navrženy vzhledem ke krajinnému rázu žádné velkokapacitní výrobní 

a skladové areály ani velkoplošné alternativní zdroje energie 
 

B.3 HLAVNÍ CÍLE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT 
 

B.3.1 KULTURNÍ HODNOTY ÚZEMÍ 

Územní plán zajišeuje ochranu architektonicky a historicky významných staveb 

Všechny kulturní, architektonické a urbanistické hodnoty musí být zachovány, nesmí dojít ke 
zhoršení jejich stavu nevhodnými zásahy.  
 
Územní plán zajišeuje ochranu urbanisticky hodnotného celku 

– Kácova Lhota náves, zachované jádro obce se zem�d�lskými usedlostmi a barokní 
kapli
kou 

– územní plán zajišeuje územní ochranu nemovitých kulturních památek 
 

Archeologické hodnoty 

Celé Yešené území je územím s možnými archeologickými nálezy. Územní plán zajišeuje a 
územní ochranu vymezených archeologických naleziše. 
 
B.3.2 CIVILIZA
NÍ HODNOTY ÚZEMÍ (VEYEJNÁ INFRASTRUKTURA) 

V celém území musí být respektovány prvky veYejné infrastruktury, které zajišeují jeho 
obyvatelnost a provoz nebo jeho propojení s okolím v
etn� regionální a nadregionální 
úrovn�.   
 
Územní plán zajišeuje ochranu dopravní infrastruktury 

– komunikace II. tYídy: II/110  
– komunikace III. tYídy: III/1102, III/1104, III/1105  
– místní a obslužné komunikace stávající a navrhované 
– veYejné prostory stávající a navrhované 
– dopravní plochy pro parkování stávající a navrhované  
– turistické trasy 
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Územní plán zajišeuje ochranu technické infrastruktury 

– plynovod VTL DN 200 
– nadYazená el. síe  VVN 400 kV 
– nadYazená el. síe  VVN 110 kV 
– místní síe vysokého nap�tí el. energie 22 kV v
etn� trafostanic  
– splašková kanalizace a 
OV 
– místní dešeová kanalizace 
– nové reten
ní nádrže dešeových vod 
– místní síe zásobování pitnou vodou v
etn� úpravny vody 
– datová komunika
ní místní síe  
– místní zdroje vody 

 
Územní plán zajišeuje ochranu stávající ob
anské vybavenosti  

– Obecní úYad 
– Obecní knihovna 
– Požární zbrojnice – Hasi
ský dom 
– Pošta 
– Kostel sv. Jakuba 
– Smute
ní síI 
– HYbitov 

 
Mimo ob
anské vybavení má obec veYejn� pYístupné sportovní plochy, které je potYeba 
zachovat - nový sportovní a relaxa
ní areál na severu Kozmic, stávající závodní trae pro 
bikros. 
 
Všechny trasy a zaYízení, prostory, pozemky a objekty veYejné infrastruktury musí být 
chrán�ny a zachovány, aby se mohla obec dále rozvíjet. Ke zrušení jakékoliv 
ásti veYejné 
infrastruktury (v
etn� ob
anské vybavenosti) nesmí dojít bez pYedem zajišt�né odpovídající 
kapacity jiným zposobem.  
 
B.3.3 PYÍRODNÍ HODNOTY ÚZEMÍ 

Stávající pYírodní hodnoty území musí být pln� zachovány, nesmí do nich být negativn� 
zasahováno. Všechny pYírodní plochy mohou být rozšiYovány 
i nov� zakládány na úkor 
intenzivního zem�d�lského využití správního území. PYírodními hodnotami v ÚP jsou: 

– lokální systém ÚSES - biokoridory LBK.1,  LBK.4,  LBK.5 
– významné krajinné prvky VKP  
– veškeré lesní plochy (NL) 
– veškeré navržené interak
ní prvky (IP) 
– navržené protierozní opatYení (K.5) a meze, remíz (MU.o) 
– navržené a stávající plochy zelen� veYejné (ZS) a izola
ní a ochranné (ZO) 
– stávající plochy zelen� zahrad (ZZ), které jsou zásadn� ur
ujícím prvkem charakteru 

zástavby   
– stávající a navrhované plochy smíšené nezastav�ného území všeobecné (MU) 

 
Stávající hodnotné pYírodní lokality, které je nutné pln� respektovat a zachovat:  

– lesní masiv Dubovka 
– remízy nad Kácovou Lhotou 
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– stromoYadí podél 
ásti Kozmického potoka 
– drobné vodote
e s bYehovou a doprovodnou zelení 
– rybníky a malé vodní nádržky v Kozmicích, Rousínov� a Kácov� Lhot� 
– remízy a lesní porost na jihu katastrálního území – údolí Lhotského potoka 

 

C.  URBANISTICKÁ KONCEPCE, v
etn� urbanistické kompozice, 
vymezení ploch s rozdílným zposobem využití, zastavitelných 
ploch, ploch pYestavby a systému sídelní zelen� 

 

C.1 KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ SÍDLA 

÷ Stávající sídlo Kozmice bude nadále rozvíjeno jako hlavní sídlo ve správním území 
katastru.  

÷ Územní plán je založen na rozvoji povodního vesnického sídla jako polyfunk
ní sídlo 
s pYevahou bydlení, ale zároveI s rozvojem ob
anské vybavenosti a pracovních 
pYíležitostí. 

÷ Veškerá nová zástavba je navržena v pYímé návaznosti na stávající zastav�né území. 
Dochází k intenzifikaci zastav�ného území. 

÷ Je ur
ena plocha pYestavby P.1 (bývalý zem�d�lský areál). Plocha je ur
ena k využití  
plochy smíšené výrobní všeobecné (HU). 

÷ Pro zastav�né a zastavitelné území je navržen systém izola
ní a segrega
ní 
(ochranné) zelen� jako pYechodové plochy mezi sídlem a krajinou. 

÷ Pro rozvoj obce je zásadním zposobem ur
ující zachování krajinného rázu, kde jsou 
v ur
itém rovnovážném vývoji zachovány pYírodní prvky povodní krajiny a zastav�ného 
území. ÚP zachovává všechny pYírodní prvky území a doplIuje systém ÚSES, VKP a 
leso navrhovanými plochami smíšené zelen� i lesního typu a interak
ními prvky pro 
zachování roznorodosti vzrostlé zelen�.  

÷ Nov� jsou navrženy protierozní prvky proti splachom a pYívalovým dešeovým vodám ve 
form� nových mezí, zatravn�ní nebo ozelen�ní svažitých ploch a reten
ní nádrže.  
 

C.2 FUNK
NÍ (PLOŠNÉ) USPOYÁDÁNÍ ÚZEMÍ 

Podmínky pro funk
ní využití území nejsou stanoveny monofunk
n�, ale vždy s možností 
využití ploch a staveb polyfunk
n� – viz kap. F.  
 
Bydlení 

• Hlavní rozvíjející se funkcí v sídle je a bude bydlení, v pYim�Yené míYe integrované 
s dalšími nerušícími funkcemi, zejména drobným podnikáním.  

• Jsou navrženy plochy pro bydlení individuální (BI) a plochy smíšené obytné venkovské 
(SV). 

• Všechny rozvojové lokality pro bydlení jsou navrženy v návaznosti na zastav�né 
území, hlavn� jsou využity volné plochy uvnitY zastav�ného území. Nejv�tší nové 
plochy jsou navrženy v severní 
ásti sídla Kozmice.   

• Funk
ní využití je navrženo s ohledem na vhodné sousedství a provázanost lokalit 
z hlediska podmínek pro kvalitní obytné prostYedí, toto je dopln�no o související 
dopravní a technickou infrastrukturu. 

• Podmínky prostorové regulace jsou stanoveny, aby byl v maximální míYe respektován 
charakter stávající zástavby a nová zástavba byla co nejlépe za
len�ná do krajiny.  

• Nové lokality bydlení jsou navrženy v t�chto typech: 
BI – bydlení individuální 
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SV– smíšené obytné venkovské 
 
Ob
anské vybavení 

• Stávající ob
anská vybavenost a zejména ob
anská vybavenost veYejné infrastruktury 
se pln� zachovává.  

• v sídle Kozmice je nová ob
anská a komer
ní vybavenost navržena u hlavní dopravní 
trasy u silnice II/110, na západ� obce, ve stYedu obce a ve východní 
ásti. 

• Plochy pro ob
anskou vybavenost - sport jsou respektovány v severní 
ásti Kozmic a 
v západní 
ásti Kozmic. 

• Podmínky pro funk
ní využití ploch jsou stanoveny pro ob
anskou vybavenost 
komer
ní (OK) vícefunk
n�.  

• Další plochy a zaYízení pro ob
anskou vybavenost mohou být umiseovány v plochách 
bydlení individuální (BI) a smíšených obytných venkovských (SV) pYi respektování 
podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití.  

• Plochy ob
anské vybavenosti jsou navrženy v t�chto využitích: 
OV – ob
anské vybavení veYejné 
OK - ob
anské vybavení komer
ní 
OS - ob
anské vybavení - sport 

 
Výroba a podnikání 

• Stávající výrobní a skladové plochy menšího rozsahu v území jsou zachovány a 
respektovány. 

• Pro zvýšení po
tu pracovních pYíležitostí jsou nov� navrženy plochy  výroby drobné a 
služeb (VD) a plochy smíšené výrobní všeobecné (HU).  

• Nové plochy jsou umíst�ny na okrajích sídla Kozmice. 

• Podmínky využití výrobních ploch jsou stanoveny tak, aby nedošlo k negativním vlivom 
na okolní zástavbu.  

• Nové lokality výroby jsou navrženy v t�chto využitích: 
VD – výroba drobná a služby 
HU - smíšené výrobní všeobecné 

 
Rekreace 

• Stávající plochy pro sport a hromadnou rekreaci jsou pln� zachovány.  

• Stávající plocha ob
anského vybavení – sport  (OS) ležící na západním okraji Kozmic 
bude využívána jako bikrosový areál. 

• V celém území jsou zachovány turistické stezky.  

• V území nejsou navrženy žádné nové zastavitelné plochy pro rodinnou rekreaci 
(individuální rekreaci). V Kácové Lhot� lze pro novou individuální rekreaci využít 
proluky v zastav�ném území zahrnuté do ploch RI v pYípad�, že tyto splIují stanovené 
podmínky.  

• Stávající areál hromadné rekreace na západ� území u komunikace II/110 zostane pln� 
zachován, je navržena intenzifikace jeho využití. 

 
VeYejná infrastruktura 

• Pln� je zachována stávající silni
ní síe II. a III. tYídy, jsou zachovány všechny místní a 
ú
elové komunikace. 

• Je navrženo rozšíYení parkovacích a dopravních ploch na západním okraji Kozmic a 
pro nový pás ob
anské vybavenosti podél hlavní komunikace (OV, OK). 
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• Pro sídlo Kozmice je navrženo rozšíYení kapacit splaškové kanalizace, nová 
OV, 
nová plocha pro vodojem a nové trafostanice, regula
ní stanice a koridor pro 
umíst�ní plynovodu. 

• S rozvojem obce je navrženo dle potYeby rozšíYení všech technických sítí. 

• Nové plochy a lokality jsou navrženy v t�chto typech: 
 DS – doprava silni
ní 
 TU - technická infrastruktura všeobecná 

PU - veYejná prostranství všeobecná 
 

C.3 PROSTOROVÉ USPOYÁDÁNÍ SÍDLA 

• Bude zachována stávající urbanistická struktura sídla a její celkový ráz historické i 
novodobé zástavby.  

• V zastav�ných 
ástech území bude respektován ulicový ráz zástavby. 

• Výška zástavby se bude zásadn� Yídit výškou okolních objekto podle typu zástavby 
(historické jádro sídel, novodobá zástavba, chatová zástavba), nebo umíst�ním 
v pYechodových 
ástech mezi krajinou a zástavbou.  

• Stávající solitérní zástavba ve volné krajin� a v lesích nesmí být žádným zposobem 
zkapacitIována nástavbami, dostavbami nebo stavebními úpravami, nesmí být 
žádným zposobem zvyšována.  

• V území se vylu
uje zástavba nových bytových domo, Yadová zástavba.  

• V území se nestanovuje pYesná prostorová struktura zástavby s ohledem na morfologii 
terénu a návaznost na okolní zástavbu v
etn� dopravní a technické infrastruktury. 
Všeobecn� platí tyto podmínky: 
– stavby s vazbou na veYejná prostranství pYi jeho obvodu musí být orientovány 

sm�rem do veYejného prostranství a tím je hmotov� spoluvytváYet 
– pYestavby, dostavby nebo nové stavby ve stávajícím zastav�ném území musí 

respektovat stávající uli
ní 
áru a osazení objektu na pozemku (podélné nebo 
pYí
né vo
i uli
ní 
áYe) jako stávající objekty. Tato podmínka se nevztahuje na 
osady Kácova Lhota a Rousínov. 

– v nov� zastavitelných 
ástech území sídla je povolena pouze zástavba solitérních 
RD 

• U nových výrobních objekto a objekto ob
anské vybavenosti musí být dodržena 
stanovená velikost zastav�né plochy jednoho objektu (dle kapitoly F), je však možné je 
spojovat jednopodlažními krytými koridory nebo chodbami. Vždy musí být sou
asn� se 
zástavbou realizována pYed uvedením do provozu výsadba stYední a vysoké zelen� 
event. zachována stávající vzrostlá zeleI, zvlášt� pYi hranicích pozemku.  

• Podmínky pro využití ploch s rozdílným zposobem využití (viz kap. F).  
 

C.4 USPOYÁDÁNÍ VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ A SÍDELNÍ ZELEN� 

• Povodní návsi všech tYí sídel jsou zachovány a pln� respektovány. 

• Stávající veYejná zeleI je pln� zachována v celé obci v sou
asném rozsahu v
etn� 
stromoYadí.   

• ÚP vytváYí pYedpoklady pro veYejnou zeleI podél stávajících komunikací v obci i mimo 
ní ve form� alejí nebo stromoYadí.  

• VeYejná zeleI bude na t�chto prostranstvích chrán�na a doplIována. Parter veYejných 
prostranství bude vybaven s ohledem na potYeby setkávání lidí, odpo
inku, osv�tlení, 
bezpe
ných her d�tí, bezpe
nosti dosp�lých, parkování. 

• Nová veYejná prostranství: 
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Z.19 – veYejné prostranství všeobecné náves Rousínov 
Z.20 – veYejné prostranství všeobecné u návsi Kácova Lhota 

• Zástavba sídla Kozmice je na pYechodu do volné krajiny dopln�na ochrannou a izola
ní 
zelení (ZO). Na jižní stran� Kozmic a u ostatních dvou sídel Kácova Lhota a Rousínov 
je zachována stávající vzrostlá zeleI. Pozemek v�trné elektrárny bude po celém 
obvodu uzavYen ochrannou a izola
ní zelení (ZO).   

• Sou
ástí sídelní zelen� je i zeleI – zahrady a sady (ZZ), která je v ÚP zachována a 
tvoYí pYechodové a separa
ní plochy mezi obytnou zástavbou a plochami s jinou funkcí 
(výrobní plochy, ob
anská vybavenost, dopravní plochy atp.), pYípadn� vytváYí pYechod 
do volné krajiny. 

• Sou
ástí nov� navržených zastavitelných plochách a pYestavbovém území musí být 
zajišt�ny plochy zelen� minimáln� v rozsahu dle podmínek v kapitole F) pYi uvedení 
staveb do užívání a provozu.  

 

C.5 VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH A NEZASTAVITELNÝCH PLOCH  A PLOCH 
PYESTAVBY 

Vymezení ploch 
V tabulkovém pYehledu jsou uvedeny zastavitelné i nezastavitelné navrhované plochy v
etn� 
ozna
ení zm�n a pYestaveb.   
 
ZASTAVITELNÉ PLOCHY A PLOCHY PYESTAVBY ÚP KOZMICE 
Katastrální území KOZMICE 
Ozna
ení 

plochy Plochy s rozdílným zposobem využití 

Z.1 BI - bydlení individuální 

Z.2 BI - bydlení individuální 

Z.3 BI - bydlení individuální 

Z.4 OV - ob
anské vybavení veYejné 

Z.5 OV - ob
anské vybavení veYejné 

Z.6 OK - ob
anské vybavení komer
ní 

Z.7 SV - smíšené obytné venkovské 

Z.8 SV - smíšené obytné venkovské 

Z.9 SV - smíšené obytné venkovské 

Z.10 SV - smíšené obytné venkovské 

Z.11 SV - smíšené obytné venkovské 

Z.12 SV - smíšené obytné venkovské 

Z.13 SV - smíšené obytné venkovské 

Z.14 DS - doprava silni
ní 

Z.15 DS - doprava silni
ní 

Z.16 TU - technická infrastruktura všeobecná 

Z.17 VE - výroba energie z obnovitelných zdrojo 

Z.18 SV - smíšené obytné venkovské 

Z.19 PU - veYejná prostranství všeobecná 

Z.20 PU - veYejná prostranství všeobecná 

Z.21 ZS - zeleI sídelní ostatní 

Z.23 DS - doprava silni
ní 

Z.25 DS - doprava silni
ní 

Z.26 SV - smíšené obytné venkovské 
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Ozna
ení 
plochy Plochy s rozdílným zposobem využití 

Z.27 SV - smíšené obytné venkovské 

Z.28 HU - smíšené výrobní všeobecné 

Z.29 SV - smíšené obytné venkovské 

Z.30 SV - smíšené obytné venkovské 

Z.31 SV - smíšené obytné venkovské 

Z.33 TU - technická infrastruktura všeobecná 

Z.34 ZZ - zeleI - zahrady a sady 

P.1 HU - smíšené výrobní všeobecné 

P.2 OV - ob
anské vybavení veYejné 
 
PLOCHY ZM�N V KRAJIN� ÚP KOZMICE 
Katastrální území KOZMICE 

Ozna
ení 
plochy Plochy s rozdílným zposobem využití 

K.1 ZO - zeleI ochranná a izola
ní 

K.2 ZO - zeleI ochranná a izola
ní 

K.3 ZO - zeleI ochranná a izola
ní 

K.4 ZO - zeleI ochranná a izola
ní 

K.5 AP.t - trvalé travní porosty 

K.6 WT - vodní a vodních toko 

K.7 MU - smíšené nezastav�ného území všeobecné 

K.8 MU - smíšené nezastav�ného území všeobecné 

K.9 MU - smíšené nezastav�ného území všeobecné 

K.10 MU - smíšené nezastav�ného území všeobecné 

K.11 MU.o - smíšené nezastav�ného území - ochrana proti ohrožení území 

K.12 MU.o - smíšené nezastav�ného území - ochrana proti ohrožení území 

K.13 MU.o - smíšené nezastav�ného území - ochrana proti ohrožení území 

K.14 MU - smíšené nezastav�ného území všeobecné 
 

D. KONCEPCI VEYEJNÉ INFRASTRUKTURY, v
etn� podmínek 
pro její umíseování, vymezení ploch a koridoro pro veYejnou 
infrastrukturu, v
etn� stanovení podmínek pro jejich využití  

 

D.1 KONCEPCE DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 

SILNI
NÍ DOPRAVA  
 
Silnice II. tYídy 
Komunikace II. tYídy II/110 Benešov – Sázava nad Sázavou je v ÚP pln� respektována.  
 
Silnice III. tYídy 
Hlavní dopravní systém tvoYí v území silnice III. tYídy, tato silni
ní síe je stabilizována a v ÚP 
pln� respektována.TvoYí ji komunikace: 
III/1102 Bedr
 – Teplýšovice 
III/1104 Kozmice – Dlouhé Pole 
III/1105 Kozmice – Rousínov. 
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Hlavní dopravní napojení obce na okolní obce, tj. komunikace II/110 je v území stabilizováno 
beze zm�n.  
 
Místní komunikace 
Sou
asný systém místních komunikací je v území pln� stabilizován. 
Nové rozvojové plochy a plochy pYestavby jsou dostupné pomocí stávajícího systému 
místních komunikací napojených na komunikaci II/110 a komunikace III. tYíd. 

• Územní plán Yeší zpYístupn�ní jednotlivých zastavitelných ploch navrženými 
komunikacemi místního významu. 

• Realizace dalších komunikací, v
etn� výhyben, obratiše a rozšíYení komunikací je 
pYípustná v souladu se stanovenými podmínkami využití jednotlivých ploch jako 
nezbytná dopravní infrastruktura. 

• PYístup k navYené plochy technické infrastruktury Z.33 bude Yešen ze severu pYevážn� 
pYes obecní pozemky, jako nezbytná dopravní infrastruktura. 

 
Dopravní vybavenost 

• autobusové zastávky jsou stabilizované 
 
Doprava v klidu 

• Je navrženo nové parkovišt� u ob
anské vybavenosti (Z.14) a stávajícího 
sportovního areálu (Z.15) v Kozmicích. 

• V rámci navazujících správních Yízení musí být prokázáno zajišt�ní parkování u 
nových zaYízení ob
anské vybavenosti všeho druhu na vlastním pozemku.   

• Pro plochy výroby, výrobních služeb, serviso a dalších podnikatelských aktivit musí 
být v rámci navazujícího správního Yízení prokázáno zajišt�ní odstavných a 
parkovacích stání na vlastním pozemku.  

 
HROMADNÁ DOPRAVA 
Autobusová doprava 
Obec má zajišt�nou autobusovou dopravu jako hlavní systém hromadné dopravy. 
 
Ostatní druhy dopravy 
Ve správním území se nenachází železni
ní, vodní, letecká doprava, ÚP tyto druhy dopravy 
nenavrhuje.  
 
P�ŠÍ A CYKLOTURISTICKÉ STEZKY A TRASY 

– Územím neprochází cyklotrasy, cyklostezky nebo nau
né stezky. PYes území vede 
dvojice zna
ených turistických tras. V rámci správního území je možné realizovat nové 
cyklotrasy, cyklostezky, nau
né a turistické trasy za podmínek dle kap. F. 

 

D.2 KONCEPCE TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 
 

D.2.1 ZÁSOBOVÁNÍ PITNOU VODOU 

Pitná voda bude sloužit pro pokrytí potYeb vody pro obyvatele, ob
anskou vybavenost všeho 
druhu, pro pracovníky ve všech sférách výroby.  
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V sou
asné dob� je místní vodovod pouze v 
ásti Kozmic. Slouží pro zásobování 
ásti lokalit 
Kodíny a Na Skalce pitnou vodou. Jako zdroje se využívají vrtané studny HV1 a HV2. 
Zbývající 
ást Kozmic, Kácova Lhota a Rousínov jsou zásobovány z individuálních zdrojo 
(soukromé studny). 
 
Rozvoj obce – návrh zásobování: 
Voda z obou studní vyhovuje požadavkom na pitnou vodu. Výhledov� budou na vodovod 
napojeny celé Kozmice.  
Z bilan
ních výpo
to vyplývá, že stávající zdroje nebudou sta
it pro zajišt�ní pitné vody pro 
pYedpokládaný rozvoj území Kozmic. Územní plán umožIuje zajistit další zdroje pitné vody 
z nových vrto. Nejvhodn�jší se jeví provedení prozkumu a vrto v oblasti poblíž stávajících 
vodních zdrojo vzhledem k dobré jakosti vody odebírané z vrto HV1 a HV2. Východn� od 
vrtu HV2 byl nov� vybudován vrt HV3. 
Územní plán umožIuje zv�tšit objem akumula
ní jímky a posílit 
erpací stanici, aby ve 
vodovodu byl dostate
ný tlak.  
Severn� od Kozmic je navržena plocha Z.33 pro vodojem. 
PYed napojením nových ploch bude prokázáno, že je profily stávajících rozvodných Yado jsou 
dostate
né pro napojení nových ploch. 
Kácova Lhota a Rousínov zostanou zásobovány z individuálních zdrojo (soukromé studny). 
 
Po východním okraji Yešeného území vede nov� realizovaný skupinový vodovod CHOPOS 
s objektem vodojemu. 
 
Zajišt�ní vody pro požární ú
ely:  
Kozmice – odb�r požární vody pro vn�jší zásah bude zajišt�n z  veYejného vodovodu pYes 
požární hydranty, které budou osazeny na hlavních zásobních Yadech. PYi rozšiYování 
zásobní sít� budou na nových Yadech osazovány požární hydranty. Dále je možnost využití 
zásoby požární vody z vodních nádrží v obci v
etn� využití možnosti z nov� navrhované 
plochy K.6. 
Rousínov – na míst� lze požární vodu odebírat z rybníko  
Kácova Lhota– má požární nádrž. 
 
D.2.2 LIKVIDACE ODPADNÍCH VOD 

Splaškové odpadní vody 
V sídle Kozmice je navržena oddílná splašková kanalizace pro zastav�né i zastavitelné 
území.  
Splašková kanalizace v oblasti Kodína (cca 950 m) bude zachována, ale stávající 
OV bude 
zrušena a pYestav�na na pYe
erpací stanici a bude dopln�n výtla
ný Yad sm�rem ke 
komunikaci II/110 s propojením na gravita
ní hlavní Yad.  
V obci bude provedena gravita
ní splašková kanalizace, postupn� do ní budou napojovány 

ásti zastav�ných a nov� zastav�ných ploch. V jižní a východní 
ásti bude místn� nutné 
doplnit tlakové stoky nebo výtla
ný Yad vzhledem k morfologii terénu. 
Celá síe oddílné splaškové kanalizace (stávající a nová) bude dovedena hlavním sb�ra
em 
podél komunikace II/110 do centrální 
OV. 
Splaškové vody ve zbývající 
ásti území tj. v Rousínov� a v Kácov� Lhot� jsou zachycovány 
v nepropustných jímkách a budou likvidovány na 
OV v Kozmicích. Územní plán nevylu
uje 
jiné Yešení v pYípad�, že bude vhodnost prokázána v rámci navazujícího správního Yízení.  
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Likvidace dešeových vod 

V obci je stávající síe dešeové kanalizace, která odvádí dešeové vody z komunikací a 
veYejných prostranství systémem trub do místních vodote
í, nebo jsou vsakovány do terénu. 
Stavby a opatYení pro likvidaci dešeových vod lze realizovat v souladu s podmínkami využití 
jednotlivých ploch s rozdílným zposobem využití.  
U všech nemovitostí je nutné upYednostnit zasakování dešeových vod ze stYech a 
zpevn�ných ploch na vlastním pozemku, pokud to hydrogeologické podmínky dovolí. 
V opa
ném pYípad� navrhnout reten
ní nádrže s postupným odtokem vod. 
Z hlediska splacho bylo vyhodnoceno erozní posobení na svažitých pozemcích ZPF a bylo 
navrženo zatravn�ní a nové meze. 
 
D.2.3 ELEKTRICKÁ ENERGIE 

Územní plán respektuje stávající napájení venkovním vedením 22 kV z procházející trasy 22 
kV ve sm�ru Petroupim – TatouIovice, která slouží pro zásobování oblasti. StYedem území 
prochází dv� nadYazené el. sít� VVN 400 kV a VVN 110 kV bez v�tšího vlivu na využití 
území. 
Stávající zásobování el. energií z tras linek 22 kV je dostate
né pro stávající stav i rozvoj 
území. PYi pYedpokládaném rozvoji dle návrhu ÚP bude nutná rekonstrukce n�kterých 
stávajících TS, spo
ívající ve vým�n� TS za výkonov� v�tší, v
etn� návrhu nových TS. 
 
Pro posílení sít� rozvodo VN a NN je nutné provést: 

a) úpravu výkonu stávajících trafostanic TS 1, 2, 3, 4, 6, 7 
b) vybudovat nové trafostanice 

TS 8 – lokalita Z.5, Z.6, Z.15 
TS 9 – lokalita Z.8, Z30, Z.6, Z.18, P.2     
TS 10 – lokalita Z.4, Z.9, Z.10, Z.16 
TS 12 – lokalita Z.7 
 

Stávající trafostanice bez nebo s navýšeným výkonem jsou ponechány na stávajících 
místech. Nové trafostanice jsou navrženy pokud možno v t�žišti spotYeby, v další 
podrobn�jší dokumentaci se nevylu
uje jejich umíst�ní upYesnit. 
Napojení zastavitelných ploch a ploch pYestavby se navrhuje Yešit dle potYeby v území a 
aktuálního stavu distribu
ní sít� napojením na stávající rozvody nízkého nap�tí a 
trafostanice. V pYípad� potYeby lze posílení stávajících trafostanic, nebo výstavbu nových, 
Yešit jako nezbytou technickou infrastrukturu. 
V obci je veYejné osv�tlení, v nových zastavitelných plochách bude dopln�no. Všechny 
rozvody veYejného osv�tlení budou vedeny v zemi.  
 
D.2.4 ZÁSOBOVÁNÍ ZEMNÍM PLYNEM 

Obec Kozmice je v sou
asnosti bez plynofikace. Zemní plyn VTL plynovodu v trase 
Benešov-Sázava DN 200 je veden podél jižního okraje území obce. 
Územní plán navrhuje zajišt�ní plynofikace obce ze stávajícího vysokotlakého plynovodu na 
jižním okraji sídla Kozmice VTL Benešov – Sázava.  
Územní plán respektuje stávající trasy plynovodu v
etn� ochranného a bezpe
nostního 
pásma. 
Návrh územního plánu vymezuje koridor šíYky 30 m ozna
ený jako CNU.1 pro umíst�ní 
stavby plynovodu VTL a regula
ní stanice VTL/STL. Tato stavba, stavby s ní související a 
stavby tuto stavbu podmiIující mají pYednost pYed jiným využitím pozemko v koridoru. 
Stavby související a stavby podmiIující mohou zasahovat (být umíst�ny) i do ploch mimo 
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vymezený koridor. V koridoru nesmí být m�n�no sou
asné využití území zposobem, který by 
podstatn� zhoršil pYípravu a realizaci stavby technické infrastruktury, tj. stavby, pro kterou byl 
koridor navržen, a pYípravu staveb souvisejících a tuto stavbu podmiIujících. Jiné využití než 
napojení obce na nadYazenou síe stavby plynovodu, stavby související a podmiIující, v
etn� 
umíseování a zm�ny jiných nových staveb je v koridoru možné až po pravomocném umíst�ní 
a stavebním povolení stavby, pro které byl koridor vymezen. 
Územní plán navrhuje vybudování nové regula
ní stanice plynu VTL-STL situované na jižním 
okraji obce u silnice III/1104. Kozmice-Teplýšovice. RS bude napojena VTL pYípojkou 
vymezenou v navrhovaném koridoru. Od RS budou provedeny rozvody jako stYedotlaké 
(STL).  
Pro sídla Kácova Lhota a Rousínov vzhledem k jejich velikosti a minimálnímu rozvoji není 
plynofikace navržena. 
 
D.2.5 ALTERNATIVNÍ ZDROJE 

Vzhledem k zastav�nosti území, krajinnému rázu a dalším veYejným zájmom územní plán 
vylu
uje umiseování obnovitelných zdrojo energie dle §18 odst. 5 stavebního zákona na 
podách s II. tYídou ochrany ZPF, na podách, kde byly provedeny investice za ú
elem 
zúrodn�ní (odvodn�ní), v území koridoru velkých savco a  ve vzdálenosti 50m od okraje 
lesa. 
V území je možné umístit obnovitelný zdroj el. energie ve form� jedné sloupové v�trné 
elektrárny.  
Malé zdroje ve form� fotovoltaických nebo teplovodních panelo mohou být využity u 
zástavby v sídle (stYechy). 
Alternativní zdroje ve form� tepelných 
erpadel všech druho geologických vrto nebo uložení 
do zem� nejsou ÚP regulovány.  
Technická zaYízení alternativních zdrojo musí být vždy umíst�na mimo veYejná prostranství, 
veYejné prostory a veYejné plochy zelen�. 
 
D.2.6 ELEKTRONICKÉ A KOMUNIKA
NÍ SÍT� 

Územní plán respektuje místní telekomunika
ní rozvody.  
Územní plán respektuje datový dálkový kabel podél komunikace II/110 do Kozmic (ATU) a 
dále sm�r OstYedek a dálkový datový kabel podél komunikace III/1102 procházející kolem 
Kácovy Lhoty a pokra
ující dále k Teplýšovicím a dále dálkový datový kabel podél trasy el. 
vedení VN 110 kV. V severozápadní 
ásti správního území obce se na vrchu nachází 
telekomunika
ní v�ž. 
Územní plán respektuje sít� elektronických komunikací v
etn� ochranných pásem 
V území nejsou evidovány trasy radioreléových paprsko RSS. 
 
D.2.7 NAKLÁDÁNÍ S ODPADY 

V Yešeném území nejsou evidovány lokality s povolením k ukládání odpado.  
ÚP nenavrhuje žádné nové lokality pro ukládání odpado. 
ÚP akceptuje stávající systém obce pro shromaž�ování, sb�r, pYepravu, využívání a 
odstraIování odpado, který bude rozšíYen i do zastavitelných ploch. 
 

D.3 OB
ANSKÁ VYBAVENOST A VEYEJNÁ PROSTRANSTVÍ 
 

D.3.1 OB
ANSKÁ VYBAVENOST VEYEJNÉ INFRASTRUKTURY 

 
ÚP pln� zachovává stávající vybavenost veYejné infrastruktury: 
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1) Obecní úYad 
2) Obecní knihovna 
3) Požární zbrojnice 
4) Pošta 
5) Kostel sv. Jakuba 
6) Smute
ní síI 
7) HYbitov 

 
Nov� se navrhuje ob
anská vybavenost v centru obce Kozmice. Prostor pro správu území, 
sociální, zdravotnické služby (Z.5) a mateYská škola (P.2). Ve východní 
ásti se navrhuje 
nová plocha pro možnou budoucí stanici integrovaného informa
ního systému (Z.4). 
 
Stávající plochy pro sport jsou respektované. 
 
Pro další ob
anskou vybavenost veYejné infrastruktury a komer
ní zaYízení mohou být 
využity prostory nebo samostatné nové objekty v plochách (BI, SV, OK – viz kap. F).  
Pro komer
ní ob
anskou vybavenost je navržena plocha Z.6 podél hlavní komunikace v 
Kozmicích. 
 
D.3.2 VEYEJNÁ PROSTRANSTVÍ 

ÚP zachovává všechna historická veYejná prostranství v
etn� veYejné zelen�. V Kozmicích 
se jedná o náves s kostelem sv. Jakuba, v Kácov� Lhot� o náves s kapli
kou. 
V rámci zvyšování obytného standardu území jsou navrženy nová veYejná prostranství (Z.19 
a Z.20). 
Všechna veYejná prostranství a plochy veYejné zelen� musí být veYejn� pYístupné bez 
oplocení, mimo d�tských hYiše.  
 

E. KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ KRAJINY, v
etn� vymezení ploch 
s rozdílným zposobem využití, ploch zm�n v krajin� a 
stanovení podmínek pro jejich využití, územního systému 
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protierozních 
opatYení, ochrany pYed povodn�mi, rekreace, dobývání ložisek 
nerostných surovin a podobn� 

 

E.1 KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ KRAJINY V NÁVAZNOSTI NA NADYAZENOU 
DOKUMENTACI A DYÍVE ZPRACOVANOU DOKUMENTACI 

 
Yešené území je dle ZÚR zahrnuto do krajinného typu N16 – krajina výrazn� polyfunk
ní, 
pro kterou jsou stanoveny cílové kvality krajiny a územní podmínky pro její zachování nebo 
dosažení: 

 
ZÚR stanovují tyto zásady pro usm�rIování územního rozvoje a rozhodování o zm�nách v 
území: 

- zvýšení podílu ploch s vyšším stupn�m ekologické stability;  

- plošn� rozsáhlé zm�ny ve využití území podmiIovat realizací kompenza
ních opatYení k 
posílení ekologických funkcí krajiny (retence, prostupnost, nelesní zeleI);  
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- vytváYet podmínky pro specifické zem�d�lské funkce.  
 

ÚP Kozmice vytváYí podmínky pro vyvážený charakter kulturní krajiny.  
Územní plán akceptuje plochu pro umíst�ní v�trné elektrárny Kozmice Z.17.  
Navrženy jsou plochy zm�n a úprav v krajin� s cílem zlepšení ekologické stability území: 

– prov�Yeny a upYesn�ny jsou skladebné 
ásti územního systému ekologické stability 
(ÚSES)  lokální biocentra, lokální biokoridory a interak
ní prvky v návaznosti na 
sousední obce pYi dodržení metodiky stanovených prostorových parametro, dle 
aktuálního stavu krajiny a dle hranic katastrální mapy; 

– prov�Yeny byly možnosti pro zvýšení ekologické stability území, navržena jsou 
zejména protierozní a vodohospodáYská opatYení zvyšující reten
ní schopnost 
krajiny: 
– v plochách smíšených nezastav�ného území všeobecných - MU budou ve vyšší 

míYe uplatn�ny prvky zvyšující ekologickou stabilitu území, tzn. trvalé travní 
porosty, liniové porosty a rozptýlená zeleI; 

– návrh krajinotvorných prvko, které jsou sou
ástí prvko ekologické stability krajiny, 
smíšené plochy pYírodní a bYehové (K.7, K.8, K.9, K.10); 

– dopln�ní protierozních mezí K.11, K.12, K.13); agrotechnická opatYení na 
pozemcích ohrožených vodní erozí; zatravn�ní 
ásti ZPF v údolí Lhoteckého 
potoka (K.5);  

– dopln�ní vodní plochy v Kodín� k zadržování vody v krajin� (K.6); 
– v koordinaci s urbanistickým Yešením jsou Yešeny pYechodové plochy sídlo – 

krajina návrhem ochranné  a izola
ní zelen�. Jedná se o plochy K.1, K.2, K.3, 
K.4.   

ÚP Kozmice vytváYí podmínky pro dlouhodobou i krátkodobou rekreaci obyvatel: 
– navrhuje plochy ob
anské vybavenosti umožIující stavby a zaYízení pro 

ubytování a stravování (Z.6). 
 

E.2 PROMÍTNUTÍ KONCEPCE DO PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM 
VYUŽITÍ (V NEZASTAVENÉM ÚZEMÍ A STANOVENÍ PODMÍNEK PRO 
ZM�NY JEJICH VYUŽITÍ) 

 
Plochy nezastav�ného území vymezené návrhem ÚP Kozmice jsou 
len�ny podle 
charakteru využití, limitujících jevo a utváYení krajiny na: 
 
WT - vodní a vodních toko – zahrnují pozemky vodních ploch, koryt vodních toko a jiné 
pozemky ur
ené pro pYevažující vodohospodáYské využití, v
etn� související dopravní a 
technické infrastruktury; 
AP.p - pole – s vysokým potenciálem produkce zem�d�lské výroby v
etn� intenzivních 
forem obhospodaYování – tj. území intenzivn� zem�d�lsky obhospodaYované a pozemky 
související dopravní a technické infrastruktury;  
AP.t - trvalé travní porosty – zahrnují pastviny a louky, pozemky staveb a zaYízení 
související s pastevectvím a s hospodaYením na loukách a pozemky navržené k zatravn�ní 
v
etn� související dopravní a technické infrastruktury; 
AT – trvalé kultury – zahrnují pozemky stávajících zahrad a sado mimo zastav�né území a 
zastavitelné plochy; 
LU - lesní všeobecné – zahrnují pozemky ur
ené k pln�ní funkcí lesa, pozemky staveb a 
zaYízení lesního hospodáYství a pozemky související dopravní a technické infrastruktury;  
MU - smíšené nezastav�ného území všeobecné – v nichž není možné nebo nezbytné 
stanovit pYevažující ú
el využití.  
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Plochy smíšené nezastav�ného území zahrnují zpravidla pozemky ur
ené k pln�ní funkcí 
lesa, pozemky zem�d�lského podního fondu, pYípadn� pozemky vodních ploch a koryt 
vodních toko bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. Do plochy smíšené nezastav�ného 
území lze zahrnout i pozemky pYirozených a pYírod� blízkých ekosystémo a pozemky 
související dopravní a technické infrastruktury. 
MU.o - smíšené nezastav�ného území - ochrana proti ohrožení území, plochy 
(navrhované meze) s funkcí protierozní ochrany; 
      
ZO - zeleI ochranná a izola
ní – zahrnují plochy ochranné a izola
ní zelen�  
 
V nezastav�ném území Yešeném územním plánem Kozmice se pYevažují plochy  AP.p - 
pole, v menší míYe plochy AP.t - trvalé travní porosty a to stávající plochy luk. Návrh navrhuje 
plochy k zatravn�ní v úzkých pásech podél vodních toko.  Na lesních pozemcích jsou 
vymezeny plochy LU - lesní všeobecné.  
Vymezené prvky územního systému ekologické stability (biocentra, biokoridory, interak
ní 
prvky) jsou pokládány za sou
ást pYírodní plochy. Kde dochází k pYekryvu funkcí s 
plochami ÚSES, platí specifické podmínky stanovené pro ÚSES, a
koliv jsou tyto prvky s 
ohledem na jejich prostorové parametry zahrnuty do plochy LU, AP.t, MU a MU.o. 
 

E.3 ZOHLEDN�NÍ PRODUK
NÍ FUNKCE KRAJINY  

PYi vymezování ploch s rozdílným zposobem využití  v krajin� je tYeba zajistit, aby: 

– byly zachovány, rozvíjeny a pYípadn� obnoveny hodnoty krajiny, 
– produk
ní funkce krajiny nenarušily udržitelný stav, respektive rozvoj jiných funkcí v 

krajin�, 
– byly vytvoYeny vhodné podmínky pro potYebné zm�ny v krajin�, 
– byly vytvoYeny vhodné podmínky pro realizaci ochranných opatYení v krajin�. 
 
Vodní ekosystémy 
– ÚP chrání a podporuje dochovaný pYírodní nebo pYírod� blízký stav vodních toko a niv. 

Krom� zastav�ného území jsou vodní toky a údolní nivy nezastavitelným územím s 
funkcemi vodohospodáYskou, pYírodní, lesní, bYehovou a louky jsou vymezeny jako 
plochy zem�d�lské s trvalým travním porostem.  

– Územní plán ochraIuje vodní toky, rybníky a údolní nivy. V�tšina vodních toko a vodních 
ploch je sou
ástí územního systému ekologické stability. 

– Územním plánem je navržena nová plocha WT - vodní a vodních toko - opatYení k 
zadržování vody v krajin� (K.6)  

– V pYípad� potYeby lze nezbytná protipovodIová opatYení realizovat v souladu s 
podmínkami využití stanovenými pro jednotlivé plochy s rozdílným využitím. 

– Pro zvýšení ochrany území je nutno dále dodržet: 
– Podél koryt vodních toko zachovat volné nezastav�né a neoplocené území o šíYi 

6 m (drobné vodní toky a meliora
ní zaYízení) od bYehové hrany. 
– V území ur
eném k zástavb� zabezpe
it, aby odtokové pom�ry z povrchu, 

urbanizovaného území byly po výstavb� srovnatelné se stavem pYed ní. 
– Územní plán respektuje stávající meliorované plochy a hlavní odvodIovací zaYízení 

ležící západn� od Kácovy Lhoty 
 
Lesní ekosystémy 
– Na území obce se nenavrhuje zm�na v zaYazení do kategorie i nadále budou složit jako 

lesy hospodáYské.  
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– Lesy budou i nadále plnit funkci stabiliza
ní, podoochrannou, biologickou, krajinotvornou 
a vodohospodáYskou.  

– Umíst�ní staveb ve vzdálenosti do 50 m od kraje lesa je pYípustné za podmínky, pokud 
v rámci navazujícího Yízení se prokáže, že každá jednotlivá stavba neovlivní 
neakceptovatelným zposobem 
innosti související s lesním hospodáYstvím.  

 
Zem�d�lské ekosystémy 
– Územním plánem je zajišt�na produk
ní funkce krajiny v rámci ploch nezastav�ných se 

zem�d�lskou funkcí (AP.p a AP.t) 
i ploch smíšeného nezastav�ného území 
všeobecných (MU). 

– Ochrana pody a vody v zem�d�lské krajin� je ochrán�na na smíšených plochách 
nezastav�ného území všeobecných MU a plochách trvalých travních porosto – AP.t. 
Tyto plochy budou využity k zem�d�lskému využití s preferencí mén� intenzivních forem 
hospodaYení.  

– Navrženy jsou protierozní meze , remízy s prolehem jako ploch smíšené nezastav�ného 
území - ochrana proti ohrožení území – MU.o umíst�ným po vrstevnicích (K.11, K.12, 
K.13). Ochranu pody pYed erozí Yeší i ochranné zatravn�ní (K.5) a protierozní osevní 
postupy. 

– Mezi protierozní opatYení je možno zaYadit i plochy zelen� ochranné a izola
ní po 
obvodu zastavitelné plochy navržené k odd�lení jednotlivých funk
ních ploch a ke 
zmírn�ní ú
inko nátoko vod z polí z vyšší oblasti. Tyto pásy budou mít jak funkci 
ochrannou, tak i reten
ní. Jedná se o plochy K.1, K.2, K.3, K.5.     

– Na plochách smíšených nezastav�ného území všeobecných - MU budou ve vyšší míYe 
uplatn�ny prvky zvyšující ekologickou stabilitu území, tzn. trvalé travní porosty, liniové 
porosty, bYehové porosty a meze, krajinná a pYírod� blízká zeleI a rozptýlená zeleI. 

– Územní plán akceptuje stávající odvodn�ní pozemko. Rozvoj obce se investice do pody 
dotýká pouze okrajov� – plocha Z.16 a krajináYská opatYení v nezastavitelném území. 

 
V Yešeném území jsou vymezeny plochy prvko územního systému ekologické stability, jimiž 
jsou biocentra, biokoridory a interak
ní prvky. V t�chto plochách musí být zajišt�ny podmínky 
pro zachování a rozvoj genofondu, zvyšování ekologické stability a pYíznivé posobení na 
okolní krajinu.  
 

E.4 OCHRANA PYÍRODY A KRAJINY 

ÚP Kozmice vytváYí podmínky pro ochranu všech pYírodních hodnot v území v
etn� 
územního systému ekologické stability (dále též ÚSES).  
V Yešeném území se nenacházejí žádná zvlášt� chrán�ná území, evropsky významná 
lokalita ani pta
í oblast; ani do území nezasahují jejich ochranná pásma. 
V Yešeném území jsou dále respektovány a chrán�ny tyto hodnoty: 
 
dYeviny (stromy a stromoYadí) rostoucí mimo les 
Jedná se zejména o lípy v Kozmicích - na návsi, u kostela a na západním konci obce u 
silnice II/110; stromy u kYížku v poli u Rousínova 
 
významné stromy a stromoYadí 
V Yešeném území se vyskytují stromoYadí podél cest a silnic, územní plán zajišeuje jejich 
ochranu. 
 
významné krajinné prvky -  lesy, rybníky, vodní toky, údolní nivy 
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hodnotné krajinné 
ásti a lokality 

• lesní masiv Dubovka 
• remízy nad Kácovou Lhotou 
• stromoYadí podél 
ásti Kozmického potoka 
• drobné vodote
e s bYehovou a doprovodnou zelení 
• rybníky a malé vodní nádržky v Kozmicích, Rousínov� a Kácov� Lhot� 
• remízy a lesní porost na jihu katastrálního území – údolí Lhotského potoka 

 
pYírodní biotopy, které se vyskytují ve fragmentech: 
 Podél vodote
í jsou vytvoYeny úzké pásy travnatých porosto a lužních porosto: 
– mezofilní ovsíkové louky 
– vlhké pchá
ové louky 
– vlhká tužebníková lada 
– degradované údolní jasanovo olšové luhy  

V litorálním pásmu vodních ploch a rybníko: 
– rákosiny a vegetace vysokých ostYic 
– vrbové kYoviny hlinitých a pís
itých náplavo 

Lesní komplex Hartošice, Dubovka: 
– acidofilní bu
iny s bukem lesním a pYím�sí dalších listná
o 
– suché acidofilní doubravy 
– degradované údolní jasanovo olšové luhy  
– lesní prameništ� bez tvorby p�novco 
 
liniové prvky doprovodné zelen� katastráln� evidované 
i prvky zelen� na orné pod� – meze, 
remízky, plochy nelesní zelen�, doprovodné zelen� cesty a vodote
í 
 
katastráln� neevidované drobné vodní plochy v krajin�  
 

E.5 ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY (ÚSES) 

Návrh ÚP Kozmice vymezuje trasy a hranice biokoridoro, biocenter a interak
ních prvko na 
lokální úrovni. Podle prostorové funk
nosti jsou prvky ÚSES funk
ní (existující, jednozna
n� 
vymezené) a navržené (nefunk
ní, navržené k založení).  
Prvky ÚSES jsou upYesn�ny v návaznosti na sousední obce pYi dodržení stanovených 
prostorových parametro, dle aktuálního stavu krajiny a dle hranic katastrální mapy. 
Lokální úroveI ÚSES 
Lokální biokoridor LBK.1 je funk
ní. V trase lokálního biokoridoru je vloženo lokální 
biocentrum LBC.1.4 "Hartošice".  
Návrh opatYení:  V lesním porostu zachovat a chránit, respektive prohloubit pYirozený 
charakter porosto dle lesních typo.  
Lokální biokoridor LBK.4 je 
áste
n� funk
ní. Kolem sídla Kozmice je biokoridor navržený 
k založení. V trase lokálního biokoridoru jsou v Yešeném území vložena dv� lokální 
biocentra: 
Lokální biocentrum LBC.4.2 "Pod horkou" - biocentrum funk
ní 
Lokální biocentrum LBC.4.3 "Pod KYížem" – biocentrum funk
ní 
Lokální biokoridor LBK.5 je funk
ní. 
Návrh opatYení: pYi obnov� lesního porostu podpoYit pYirozenou druhovou skladbu dYevin dle 
lesního typu.  
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Interak
ní prvky (IP) - jedná se o plošnou, bodovou a liniovou zeleI v zem�d�lské krajin�, 
která doplIuje biocentra a biokoridory: 
IP2 "Nad horkou" - mozaika spole
enstev (travinokYovinaté remízky, louky, lesík) 
IP3 "Nad Lhotským potokem" - soustava remízko. 
 
Systém lokálních biokoridoro a interak
ních prvko doplIují liniové krajinné prvky (stávající i 
navrhované).  

• Hranice navržených biocenter mohou být v rámci realizace upYesn�ny pYi dodržení 
prostorových a funk
ních parametro biocentra 

• Biokoridory, vyžadující zábor 
ástí parcel lze upYesnit s ohledem na prob�h 
vlastnických vztaho (více vpravo, nebo vlevo od vodote
e 
i polní cesty, které tvoYí 
jeho osu). Musí být zachován sm�r trasy, tj. nesmí však být pYesm�rovány a nesmí 
být zúženy pod 15 m  

• PYi výsadb� a pYípadn� jiných zásahy do prvko ÚSES musí být prokázána vhodnost 
návrhu Yešení v
etn� vhodnosti rostlinných druho.  

 
Platí pro n� následující podmínky (podrobn�ji viz kap. F.2.): 
– vylu
ují se rekonstrukce stávajících staveb, které by znamenaly zvýšení kapacit a 

standardu, s výjimkou opatYení šetYících životní prostYedí  
– plochy pro ÚSES mohou být využívány pouze jako plochy zelen� (trvalé travní 

porosty, rozptýlené liniové porosty dYevin a bylin, porosty lesního charakteru) a vodní 
plochy 

– umiseování staveb v systému ÚSES je omezeno jen na pYí
né pYechody inženýrských 
a dopravních staveb 

 

Podmínky využití v plochách ÚSES 

LBC – LOKÁLNÍ BIOCENTRUM 
 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– sou
asné využití 
– využití zajišeující pYirozenou skladbu bioty odpovídající trvalým stanovištním 

podmínkám 
– jiné funk
ní využití jen pokud nezhorší ekologickou stabilitu, zm�nou nesmí dojít ke 

znemožn�ní navrhovaného využití nebo zhoršení pYírodní funkce sou
asných ploch 
ÚSES 

– revitalizace vodních toko  
 
PODMÍN�NÉ PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– p�ší a cyklistické stezky, liniové stavby dopravní a technické infrastruktury, 
vodohospodáYské zaYízení atd., na základ� prokázání, že nelze nalézt vhodn�jší 
Yešení 

– drobné stavby sloužící pro obsluhu a k údržb� vodních ploch a toko jen na základ� 
prokázání, že je zajišt�na minimalizace zásahu a narušení funk
nosti ÚSES 

 
NEPYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– zm�ny funk
ního využití, které by snižovaly sou
asný stupeI ekologické stability 
daného území zaYazeného do ÚSES (zm�na druhu pozemku s vyšším stupn�m 
ekologické stability, napY. z louky na ornou podu), které jsou v rozporu s funkcí  ploch 
v ÚSES 



Úplné zn�ní po zm�nách 
.1, 
.2 a 
.3 

- 24 - 

– jakékoliv zm�ny funk
ního využití, které by znemožnily 
i ohrozily funk
nost biocenter 
nebo územní ochranu ploch navrhovaných k založení ÚSES 

– rušivé 
innosti a stavby, oplocení, odvodIování pozemko, regulace toko, intenzifikace 
obhospodaYování, odlesIování apod., mimo podmín�né pYípustné stavby 

 
LBK – lokální biokoridor 
 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– sou
asné využití 
– využití zajišeující vysoké zastoupení druho organismo odpovídajících trvalým 

stanovištním podmínkám pYi b�žném extenzivním zem�d�lském nebo lesnickém 
hospodaYení (trvalé travní porosty, extenzivní sady, lesy apod.), pYípadn� rekrea
ní 
plochy pYírodního charakteru 

– jiné funk
ní využití jen pokud nezhorší ekologickou stabilitu, pYitom zm�nou nesmí 
dojít ke znemožn�ní navrhovaného využití nebo zhoršení pYírodní funkce sou
asných 
ploch ÚSES 

– revitalizace vodních toko  
 
PODMÍN�NÉ PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– nezbytn� nutné p�ší a cyklistické stezky, liniové stavby dopravní a technické 
infrastruktury kYížící biokoridor pokud možno kolmo, vodohospodáYské zaYízení atd., 
umíst�ny mohou být jen v pYípad�, když bude prokázáno, že nelze nalézt vhodn�jší 
Yešení  

 
NEPYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– zm�ny funk
ního využití, které by snižovaly sou
asný stupeI ekologické stability 
daného území zaYazeného do ÚSES (zm�na druhu pozemku s vyšším stupn�m 
ekologické stability na druh s nižším stupn�m ekologické stability, napY. z louky na 
ornou podu), které jsou v rozporu s funkcí biokoridoru 

– jakékoliv zm�ny funk
ního využití, které by znemožnily 
i ohrozily územní ochranu a 
založení chyb�jících 
ástí biokoridoro 

– rušivé 
innosti a stavby jako je umiseování staveb, oplocení, odvodIování pozemko, 
regulace toko, intenzifikace obhospodaYování, odlesIování apod., mimo 
podmín�ných pYípustných staveb 

 
IP – interak
ní prvek 
 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– sou
asné využití 
– využití zajišeující vysoké zastoupení druho organismo odpovídajících trvalým 

stanovištním podmínkám pYi b�žném extenzivním zem�d�lském nebo lesnickém 
hospodaYení (trvalé travní porosty, extenzivní sady, lesy apod.), pYípadn� rekrea
ní 
plochy pYírodního charakteru 

– revitalizace vodních toko 
 
PODMÍN�NÉ VYUŽITÍ: 

– nezbytn� nutné p�ší a cyklistické stezky, nezpevn�né cesty, liniové stavby kYížící 
interak
ní prvek pokud možno kolmo v nejkratší trase, vodohospodáYské stavby atd., 
umíst�ny mohou být jen v pYípad�, když bude prokázáno, že nelze nalézt vhodn�jší 
Yešení 
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– jiné funk
ní využití jen pokud bude prokázáno, že nedojde je ke zhoršení ekologické 
stability, pYitom zm�nou nesmí dojít ke znemožn�ní navrhovaného využití nebo 
zhoršení pYírodní funkce sou
asných ploch ÚSES 

– pYi jakékoliv výsadb� a pYípadn� jiných zásaho do ÚSES musí být investorem v rámci 
navazujícího Yízení prokázána vhodnost navrhovaného Yešení  

 
NEPYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– zm�ny funk
ního využití, které by snižovaly sou
asný stupeI ekologické stability 
daného území zaYazeného do ÚSES (zm�ny druhu pozemku s vyšším stupn�m 
ekologické stability na druh s nižším stupn�m ekologické stability, napY. z louky na 
ornou podu), které jsou v rozporu s funkcí interak
ního prvku 

– jakékoliv zm�ny funk
ního využití, které by znemožnily 
i ohrozily územní ochranu 
– rušivé 
innosti a stavby, odvodIování pozemko, intenzifikace obhospodaYování, 

odlesIování apod., mimo podmín�ných pYípustných staveb 
 

E.6 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA V KRAJIN�, PROSTUPNOST KRAJINY 

– Územním plánem jsou respektovány turisticky zna
ené trasy - pYes území vede dvojice 
zna
ených turistických tras. 
ervená trasa tvoYí širší okruh spojující Benešov a údolí 
Sázavy. Žlutá trasa spojuje Hv�zdonice s 
eským Šternberkem.  

– Územní plán akceptuje místní komunikace napojující rekrea
ní zástavbu a zároveI 
sloužící jako provozní komunikace pro zem�d�lství a lesní hospodáYství.  

– Plochy lesní, zem�d�lské a rekrea
ní jsou pYístupné historicky vzniklou sítí ú
elových 
komunikací. Tato síe umožIuje prostupnost krajiny a dostupnost okolních sídel. ÚP 
Kozmice doplIuje síe místních a ú
elových komunikací spolu s doprovodnou liniovou 
zelení a  vytváYí tak podmínky pro prostupnost území jak pro p�ší, tak pro cyklisty, 
vytváYí podmínky i pro zlepšení provozu a zvýšení bezpe
nosti (viz. výkresová 
dokumentace ÚP).  

– Rozvoj cestní sít� je umožn�n i v souladu se stanovenými  podmínkami využití ploch 
v nezastav�ném území.  

– Prostupnost krajiny nesmí být narušena oplocováním pozemko ve volné krajin� (za 
„oplocení“ nejsou považovány oplocenky na PUPFL z dovodo ochrany pYed škodami 
zposobenou zv�Yí 
i do
asná oplocení pastvin pomocí ohradníko 
i dYev�ných bradel). 
Oplocení jako stavba može být realizováno pouze v rámci sou
asn� zastav�ného nebo 
zastavitelného území, pYi
emž musí zostat zachováno napojení základního 
komunika
ního systému obce na síe ú
elových komunikací v krajin�.  

– PYi oplocování 
i ohrazování pozemko, které nejsou vylou
eny z práva volného 
prochodu pole musí vlastník 
i nájemce zajistit technickými nebo jinými opatYeními 
možnost jejich volného prochodu na vhodném míst� pozemku. 

 
Biotop vybraných zvlášt� chrán�ných druho: 

− Do územního plánu je zanesen prvek ochrany biotopu vybraných zvlášt� chrán�ných 
druho, konkrétn� se jedná o migra
ní koridor biotopu chrán�ných druho velkých 
savco, který prochází severním a východním okrajem Yešeného území. 

− Cílem ochrany této 
ásti biotopu je zajišt�ní migra
ní funkce, tedy zajišt�ní 
prochodnosti pro cílové druhy velkých savco tak, aby bylo zajišt�né vzájemné 
propojení jednotlivých jádrových území, tj. oblastí vhodných pro jejich rozmnožování 
a pYežití populací. 

− V území migra
ního koridoru nesmí docházet k povolování staveb a zaYízení, které 
by mohly ohrozit migra
ní funkce koridoru. Zám�ry, které mohou zhoršit kvalitu 
biotopu v migra
ním koridoru z hlediska jeho prochodnosti pro cílové druhy, jsou 



Úplné zn�ní po zm�nách 
.1, 
.2 a 
.3 

- 26 - 

považovány za škodlivý zásah do pYirozeného vývoje vybraných zvlášt� chrán�ných 
druho. Mezi takové zásahy patYí zejména: 
• sídelní 
i promyslová výstavba v
etn� staveb veYejného osv�tlení, které može 

ovlivnit prochodnost migra
ního koridoru 
• dopravní stavby, které mohou ovlivnit prochodnost migra
ního koridoru 
• stavby pro sport, rekreaci a vznik sportovních areálo, které mohou ovlivnit 

prochodnost migra
ního koridoru 
• stavby energetické a telekomunika
ní infrastruktury, které mohou ovlivnit 

prochodnost migra
ního koridoru pro cílové druhy 
• vodohospodáYské stavby a úpravy, které mohou ovlivnit prochodnost migra
ního 

koridoru 
• výstavba ploto jakéhokoliv typu (krom� lesnických oplocenek využívaných pYi 

obnov� lesa), které mohou ovlivnit prochodnost migra
ního koridoru. Za ohrožení 
funkce koridoru je nutné pokládat stavby ploto pro oborové 
i farmové chovy 
zv�Ye, chov hospodáYských zvíYat, ploty k vymezení vlastnických hranic, 
rekrea
ních areálo, atd. Rizikové jsou pYedevším ploty, které odklán�jí migrující 
jedince od optimální trasy, popY. je odklán�jí do  rizikových míst; 

• vznik nových pastevních areálo, které mohou ovlivnit prochodnost migra
ního 
koridoru. PYi posuzování vlivu pastevního areálu je nutné vždy brát v úvahu druh 
chovaných zvíYat, typ oplocení, dobu aktivního využívání pastvin, polohu, tvar a 
rozlohu areálu. 

− V migra
ním koridoru chrán�ných druho velkých savco musí být v rámci navazujících 
správních Yízení prokázáno zachování prostupnosti pro pYedm�tné zvlášt� chrán�né 
druhy živo
icho. Územní plán vylu
uje veškeré využití území a zám�ry, které by 
mohly ohrozit migra
ní prostupnost pro cílové druhy. 

 

E.7 KRAJINNÉ A KRAJINOTVORNÉ PRVKY 

– Územní plán z hlediska ochrany pYírody a krajiny v celém zájmovém území chrání 
veškeré fragmenty, které se dochovaly v pYírodním nebo pYírod� blízkém stavu, bez 
ohledu na to, zda jsou 
i nejsou sou
ástí chrán�ných území pYírody. Jedná se o 
pYirozené vodní toky a jejich nivy, lesní komplexy, sady, vlhké i suché louky, skupiny 
keYo, meze, vlh
iny, mokYady, toIky,  atd.; 

– Veškerá zeleI ve volné krajin� je územním plánem ochrán�na. 
 

ZO - zeleI ochranná a izola
ní:  
Územní plán navrhuje vytvoYení kompaktní bariéry izola
ního pásu zelen� s vysokou 
funk
ní ú
inností k eliminaci negativních vlivo. Jedná se o liniové a plošné výsadby mezi 
obytnou zástavbou a zdroji prachu a hluku (napY. zem�d�lská výroba, doprava aj.). 
Založena bude souvislá, víceetážová výsadba stromo a keYo; dominantní postavení 
bude mít zeleI stYední kategorie, dopln�ná vysokou zelení (rychlerostoucí a kosterní).   
K.1 Kozmice východ - ochranná a izola
ní zeleI, krajinotvorný prvek 
K.2 Kozmice sever - ochranná a izola
ní zeleI, krajinotvorný prvek 
K.3 BaYiny - ochranná a izola
ní zeleI, krajinotvorný prvek 
K.4 Kácova Lhota - izola
ní a izola
ní zeleI mezi krajinou a zástavbou 

 
– Návrh nových ploch a prvko zelen� v nezastav�ném území  

 
AP.t - trvalé travní porosty 
Územní plán navrhuje opatYení ke zvýšení ekologické stability krajiny – dopln�ní a 
obnovu vegeta
ních prvko, podporu struktur zelen� odvozených od reliéfu území 
(terasy, meze, plochy údolní nivy), a protierozní opatYení.  Jedná se o zm�nu kultury: 
K.5 Údolí Lhoteckého potoka – protierozní opatYení 
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WT - vodní a vodních toko 
Územní plán navrhuje opatYení ke zvýšení ekologické stability krajiny a k zadržování 
vody v krajin�  s cílem zvýšení reten
ní schopnosti území. 
K.6 Kozmice - Kodína – návrh reten
ní nádrže  
 
MU - smíšené nezastav�ného území všeobecné 
Územní plán navrhuje krajinotvorné prvky, které jsou sou
ástí skladebných 
ástí ÚSES, 
VKP (údolní nivy) a IP: 
K.7 Kozmice - západ; plocha ur
ená pro založení LBK.4  
K.8 Kácova Lhota - severozápad; plocha ur
ená pro založení LBK.4  
K.9 Kácova Lhota - jih; plocha v niv� Lhotského potoka 

 
Územní plán vymezuje krajinotvorný prvek, který je sou
ástí biokoridoru a  VKP (údolní 
nivy): 
K.10  Kozmice – východ;  plocha LBK.4 v údolí Kozmického potoka 
 
 MU.o - smíšené nezastav�ného území - ochrana proti ohrožení území 
Územní plán navrhuje opatYení k zadržování vody v krajin�, protierozní opatYení, liniové 
krajinotvorné prvky.  
K.11  Kácova Lhota - sever   
K.12 Kácova Lhota - západ   
K.13 
ihadlo  
 
Územní plán navrhuje technické liniové prvky protierozní ochrany zem�d�lských 
pozemko. Vedle základní funkce protierozní (trvalá pYekážka povrchovému odtoku) 
budou mít meze s doprovodnou dYevinnou zelení velký význam i z hlediska estetického 
a ekologického.  
Navržený systém protierozních mezí v
etn� navržené zelen� s protierozní funkcí bude v 
krajin� fungovat i jako nezbytná sou
ást lokálních ÚSES – interak
ní prvky.  
 
Liniová zeleI – alej, stromoYadí 

– Územní plán navrhuje novou alej jako pohledovou clonu po obvodu sportovního 
areálu na severu Kozmic. 

– Územní plán navrhuje obnovu a dopln�ní aleje a stromoYadí podél komunikace III/110 
– Územní plán navrhuje obnovu a dopln�ní aleje podél komunikace III/1104 
– Územní plán navrhuje nové stromoYadí podél komunikace III/1105 

 

E.8 VODNÍ REŽIM V KRAJIN�, PROTIEROZNÍ OPATYENÍ 


ást pozemko v Yešeném území  je ohrožena vodní erozí. 
V sou
asné dob� problematiku ochrany pody pYed erozí 
áste
n� Yeší ochranné zatravn�ní 
a protierozní osevní postupy, ÚP navrhuje další opatYení: 
 
– Pozemky v niv� a na svazích Lhoteckého potoka jsou navrženy k zatravn�ní (K.5); 
– V lokalitách, které jsou nejvíce ohrožené vodní erozí, jsou navrženy protierozní meze 

s prolehem umíst�né po vrstevnicích (K.11, K.12, K13). Tyto prvky vytvoYí trvalou 
pYekážku a pYeruší pYíliš velké délky svaho. VytvoYením 30 – 50 cm hlubokého a 3 – 4 m 
širokého prolehu; 
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– Mezi protierozní opatYení se Yadí i ochranná a izola
ní zeleI – pásy zelen� po obvodu 
zastavitelné plochy navržené ke zmírn�ní ú
inko nátoko vod z polí z vyšší oblasti. Tyto 
pásy budou mít jak funkci ochrannou, tak i reten
ní. Jedná se o plochy K.1, K.2, K.3, 
K.4; 

– Podél komunikací v krajin� – p�ších cest a cyklostezek budou vysazeny alespoI 
jednostranné pásy zelen�, které budou krajinotvorným, stabiliza
ním prvkem a prvkem 
snižující vodní a v�trnou erozi; 

– Funkci protierozní ochrany tvoYí dále prvky ÚSES.  Další protierozní opatYení lze dle 
potYeby budovat v souladu se stanovenými  podmínkami využití ploch v nezastav�ném 
území; 

– PYi obhospodaYování ZPF a návrhu protierozních opatYení nutno dodržet podmínky, pro   
stanovené zranitelné oblasti, o používání a skladování hnojiv a statkových hnojiv, 
stYídání plodin a provád�ní protierozních opatYení v t�chto oblastech. 

 

E.9 OPATYENÍ PROTI POVODNÍM A ŽIVELNÝM POHROMÁM 

– Územní plán navrhuje revitalizaci Kozmického potoka. Navrhována je revitalizace nivy, 
rehabilitace poto
ního pásu pYírod� blízkého charakteru, rekonstrukce bYehových a 
doprovodných porosto, hloubení toní a mokYado a to v úseku od Kozmic až na hranici 
obce. Navrhovaným Yešením dojde ke zlepšení ekologického stavu vodního toku a nivy, 
zadržení vody v krajin�, zpomalení odtoku. V rámci ÚP Kozmice se jedná o krajinotvorný 
prvek K.10, sou
ást lokálního biokoridoru LBK.4; 

– V údolí bezejmenné vodote
e, levostranného pYítoku Kozmického potoka je navržena 
reten
ní nádrž K.6.  Jedná se o opatYení ke zvýšení ekologické stability krajiny a k 
zadržování vody v krajin� s cílem zvýšení reten
ní schopnosti území; 

– Další protipovodIová opatYení v krajin� lze dle potYeby budovat v souladu se 
stanovenými  podmínkami využití ploch v nezastav�ném území; 

– Navrženy jsou krajinotvorné prvky zvyšující ekologickou stabilitu krajiny s funkcí 
protierozní ochrany (K.5, K.11, K.12, K.13);  

– Pro zvýšení ochrany území je nutno dále dodržet: 
÷ podél koryt vodních toko bude zachováno volné nezastav�né a neoplocené území 6 

m u drobných vodních toko od bYehové hrany na ob� strany, pro prochod velkých vod 
a zároveI jako manipula
ní pruh pro ú
el správy a pYípadné údržby koryta vodního 
toku, ve kterém nebudou umiseovány žádné nové stavby; 

÷ v území ur
eném k zástavb� je tYeba zabezpe
it, aby odtokové pom�ry z povrchu 
urbanizovaného území byly po výstavb� srovnatelné se stavem pYed ní; 

÷ u plošn� významných lokalit a nov� navrhovaných komunikací bude prokázáno 
budoucím investorem již ve fázi parcelace nebo pYed umíst�ní staveb na t�chto 
pozemcích, že návrh byl prov�Yen z hlediska hydrogeologického posouzení, 
možného vsaku a velikosti pYípadných retencí; 

÷ vodohospodáYské meliorace ur
ené k odvodIování pozemko jsou stavbami vodních 
d�l. Vhodnost zásaho do t�chto existujících staveb (tj. jejich údržba, opravy, úpravy, 
zm�ny, zm�ny užívání, zrušení nebo odstran�ní) musí být budoucím investorem s 
ohledem na právní pYedpisy prokázána. 

 

E.10 REKREACE 

Území je pro hromadnou i individuální rekreaci vyžíváno pouze minimáln�. 
Žádné nové plochy pro rodinnou rekreaci nejsou navrhovány.  
V západní a severní 
ásti Kozmic se nachází stávající sportovní areály. 
ÚP Kozmice vytváYí podmínky pro dlouhodobou i krátkodobou rekreaci obyvatel: 

– vymezuje stávající plochy rekreace v zastav�ném území, plochy rekreace jsou dále 
d�leny na: 
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RI - rekreace individuální 
RH - rekreace hromadná - rekrea
ní areály 

– vymezuje stávající plochy OS - ob
anské vybavení - sport 
– navrhuje plochy ob
anské vybavenosti: 

Z.6 Kozmice - západ; ob
anské vybavení komer
ní, malá; ubytování a stravování 
(penzion pro cca 20 ložek) 

– navrhuje plochy t�lovýchovných a sportovních zaYízení:  

RH - Kozmice; Stávající areál hromadné rekreace speciálního ur
ení zostává pln� 
zachován a je možná jeho intenzifikace a zkapacitn�ní. 

–  Ke krátkodobé rekreaci slouží i vymezené plochy veYejné zelen� ve sportovním 
areálu (Z.21, ); 

–  Vylou
ena je možnost zahušeování zastav�ného území stavbami a výrobky plnících 
funkci stavby, napY. "mobil-homy", obytné pYív�sy, maringotky, pYístYešky. 

–  Územním plánem jsou respektovány zna
ené turistické trasy. 
–  V nezastav�ném území (v krajin�) není možné umiseovat žádné stavby pro rodinnou 

ani hromadnou rekreaci (viz. podmínky využití ploch - kap. F).  
–  Nezastav�né území bude i nadále sloužit pro nepobytovou rekreaci, pro kterou budou 

využívány ú
elové cesty v krajin�.   
 

E.11 DOBÝVÁNÍ NEROSTo, INŽENÝRSKO-GEOLOGICKÉ POM�RY, 
RADONOVÉ RIZIKO 

– Ve správním území obce Kozmice nejsou evidovaná chrán�ná ložisková území, nejsou 
zde dobývací prostory. ÚP nenavrhuje žádné nové plochy t�žby; 

– V Yešeném území se nevyskytují lokality s nepYíznivými inženýrsko-geologickými 
pom�ry. 

– Investor v rámci navazujícího správního Yízení prokáže pYed zahájením nové zástavby 
(ae už se jedná o výstavbu rodinných domo nebo komer
ních objekto s pobytovými 
místnostmi) zajišt�ní omezení radonového rizika. 

 

F. STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZPoSOBEM VYUŽITÍ s ur
ením pYevažujícího ú
elu využití 
(hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, pYípustného 
využití, nepYípustného využití (v
etn� stanovení, ve kterých 
plochách je vylou
eno umíseování staveb, zaYízení a jiných 
opatYení pro ú
ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona), 
popYípad� stanovení podmín�n� pYípustného využití t�chto 
ploch a stanovení podmínek prostorového uspoYádání, v
etn� 
základních podmínek ochrany krajinného rázu (napYíklad 
výškové regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, 
stanovení rozmezí vým�ry pro vymezování stavebních 
pozemko a intenzity jejich využití) 

 

F.1 OBECNÉ PODMÍNKY PRO VYUŽÍVÁNÍ PLOCH  

 
1) Podmínky pro využití ploch s rozdílným využitím jsou stanoveny takto:  

• podmínky pro využití ploch s ur
ením  
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– hlavní využití (pYevažující ú
el využití pokud je možno jej stanovit, je-li u plochy 
stanoveno více rozných hlavních využití, lze za ur
ující považovat kterékoliv z 
nich)  

– pYípustné využití (pYípustné využití je navrhováno jako možné využití území, které 
však nesmí pYesáhnout neúnosn� využití území nebo potla
it hlavní využití, 
bezprostYedn� souvisí s hlavním využitím a slouží v jeho prosp�ch)  

– podmín�n� pYípustné využití (nemusí bezprostYedn� souviset s hlavním využitím, 
avšak musí s ním být slu
itelné; slu
itelnost je nutné prokázat spln�ním 
stanovených podmínek; nejsou-li podmínky spln�ny, jde o nepYípustné využití)  

– nepYípustné využití (nelze v dané ploše povolit; pokud takovéto využití v ploše 
existuje, je nutné podnikat kroky k ukon
ení jeho existence nebo k transformaci 
na využití hlavní, pYípustné 
i podmín�n� pYípustné vyžití)  

• podmínky prostorového uspoYádání v
etn� pYípadných podmínek ochrany krajinného 
rázu (napY. výškové regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, stanovení 
rozmezí vým�ry pro vymezování stavebních pozemko a intenzity jejich využití)  
– novostavby musí být s podmínkami prostorového uspoYádání v souladu  
– úpravy stávajících staveb lze rovn�ž provád�t pouze v souladu s podmínkami 

prostorového uspoYádání  
– stávající stavby, které podmínkám prostorového uspoYádání nevyhoví, lze bez 

omezení udržovat; pYípadné stavební úpravy t�chto staveb však musí být s 
podmínkami prostorového uspoYádání v souladu  

2) Všechny podmínky hlavního využití, pYípustného využití a podmín�n� pYípustného 
využití platí i pro stabilizované území a úpravy stávajících objekto (pYístavby, nástavby, 
dostavby), pokud je výška stávajících objekto vyšší než stanovené podmínky 
prostorového uspoYádání, može zostat zachována. 

3) Stanovuje se podmínka napojení obytných staveb a staveb ob
anské vybavenosti 
v sídle Kozmice po realizaci veYejné splaškové kanalizace a napojení na rozvod pitné 
vody ve všech 
ástech území. Výrobní a skladové stavby mohou být napojeny pouze na 
základ� prokázané dostate
né kapacity inženýrských sítí. Po zprovozn�ní systému 
likvidace splaškových vod je povinností všech majitelo objekto obytných a ob
anské 
vybavenosti se na centrální systém napojit a zrušit stávající domovní 
istírny a žumpy.  

4) Vhodnost jakoukoliv zm�ny dokon
ené stavby a její pYípustnost v prostoru do 50 m od 
okraje lesních pozemko (PUPFL) nebo na lesních pozemcích je nutno prokázat v rámci 
navazujícího správního Yízení pro každou jednotlivou stavbu. V pYípad� pYístaveb 
rekrea
ní nebo obytné zástavby na parcelách sousedících s lesními pozemky (PUPFL) 
musí být tyto vždy umíst�ny na stran� od lesa, nesmí být umíst�ny sm�rem k lesním 
pozemkom.  

5) PYi realizaci zám�ro v blízkosti vodních toko a nádrží musí zostat vždy volný 
manipula
ní pruh minimální šíYky 6 m.  

6) Ve všech plochách zastavitelných a zastav�ných v blízkosti nebo v ochranném pásmu 
komunikace II. a III. tYídy musí být prokázáno pYi návrhu výstavby nebo zm�nách 
dokon
ených staveb dodržení hlukových limito uvnitY i vn� staveb v chrán�ných 
prostorech. Prokázání spln�ní bude Yešeno budoucím investorem v rámci navazujících 
správních Yízeních. 

7) V celém Yešeném území není povolena žádná nová výstavba zaYízení typu v�ží a 
stožáro pro radioreléové systémy a sít� mobilních operátoro. Mimo navržené v�trné 
elektrárny Z.17  

8) Vzhledem k zastav�nosti území , krajinnému rázu a dalším veYejným zájmom územní 
plán vylu
uje umiseování obnovitelných zdrojo energie dle §18 odst. 5 stavebního 
zákona na podách s II. tYídou ochrany ZPF, na podách, kde byly provedeny investice za 
ú
elem zúrodn�ní (odvodn�ní), v území koridoru velkých savco a ve vzdálenosti 50m od 
okraje lesa 
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9) Umíst�ní fotovoltaických zaYízení na stavbách je možné, vhodnost umíst�ní bude 
prokázáno v rámci navazujícího správního Yízení a bude prokázáno, že nemá negativní 
vliv na zástavbu v sídle nebo na krajinný ráz.  

10) Jako alternativní zdroj energie je možné využití slune
ní energie a tepelných 
erpadel, 
ale pouze v rámci jedné stavby. PYi použití fotovoltaických panelo na stYechách objekto 
je vždy nutné posoudit u jednotlivých staveb, zda nenarušují historické panoráma sídla 
nebo netvoYí nevhodné sousedství s památkov� chrán�nými a významnými stavbami.  

11) V nezastav�ném území není povoleno oplocování pozemko mimo el. ohradníko nebo 
dYev�ných bradel pro letní chov dobytka, nejsou povoleny zem�d�lské stavby v
etn� 
skleníko a p�stíren mimo staveb vyjmenovaných v kap. F.2. 
ást AP.p, AP.t.  

12) Veškeré nové nebo rekonstruované inženýrské sít� v zastav�ném a zastavitelném 
území musí být uloženy v zemi, není pYípustné žádné nadzemní vedení.  

13) Likvidace dešeových vod: pro RD a ostatní menší stavby v prolukách – zásadn� musí být 
zvýšený odtok zposobený výstavbou a terénními úpravami zadržen a likvidován na 
vlastních pozemcích. Výstavbou nesmí být m�n�ny odtokové pom�ry místa a oblastí.  

14) V nezastav�ném a nezastavitelném území se vylu
uje umíseování reklamních pouta
o, 
jak ve form� staveb, tak ve form� zaYízení nebo mobilních prvko. 

15) D�lením pozemko se pro ú
ely ÚP rozumí zm�ny velikosti parcel jednoho 
i více 
pozemko za ú
elem vytvoYení dostate
né plochy pro stavbu objektu hlavního nebo 
pYípustného využití dané funk
ní plochy. Do této kategorie nejsou zahrnovány zm�ny 
velikosti parcel pro ú
ely dopravní a technické infrastruktury, tvorby veYejných 
prostranství a všech kategorií zelen�.  

16) V celém Yešené území platí podmínka pro zachování kvality životního a obytného 
prostYedí:  

a. Yešením ani provozem pozemko, staveb a zaYízení nedojde k narušení užívání 
staveb a zaYízení v jejich okolí a ke snížení kvality prostYedí, zejména z hlediska 
hladiny hluku, vibrací, 
istoty ovzduší, vod a pody, emisí prachu a pacho  

b. žádné negativní vlivy nebo podmínky pro využití pozemko, staveb a zaYízení  
nesmí pYekro
it hranice Yešeného pozemku ani pYi možnosti povolení výjimek z 
daného pYedpisu  

17) OpatYení na ochranu ovzduší a pYed nepYíznivými ú
inky hluku  
a. pYi povolování staveb prov�Yit možnost realizace zám�ro, které by mohly mít vliv 

na imisní situaci v území   
b. pYi posuzování zám�ro v dalších stupních dokumentace, které by mohly zvyšovat 

prašnost v území, je tYeba pYijmout opatYení k minimalizaci t�chto vlivo (napY. 
zelené pásy podél komunikací, izola
ní zeleI na technických plochách a 
plochách drobné a Yemeslné výroby atp.)  

c. pro konkrétní návrh dopravních staveb Yešit hlukovou situaci s ohledem na 
dodržování platných hlukových limito u nejbližších chrán�ných venkovních 
prostoro a chrán�ných venkovních prostoro budov. Na základ� Yešení hlukové 
situace (výpo
to) Yešit konkrétní hluková opatYení 

d. v pYípad�, že by na plochy výroby a skladování byl umíst�n zám�r s vysokou 
obrátkovostí dopravy, bude vliv na akustickou situaci vyhodnocen v rámci 
navazujících správních Yízení u jednotlivých zám�ro  

18) Chov hospodáYského zvíYectva je nepYípustný v nových a stávajících lokalitách bydlení 
nebo rodinné (individuální) a hromadné rekreace a sportu ozna
ených BI, BH, RH,  OS. 

19) V celém území se vylu
uje zahušeování zástavby v zastav�ných a zastavitelných 
plochách stavbami a výrobky plnících funkci bydlení ve form� ,,mobil-home“ (mobilní 
domy), obytné pYív�sy, maringotky, sruby (stavby z kulatinového masivu, známé také 
pod pojmem „kanadské sruby“ a dále rustikální srubové stavby „ruského typu“), 
dYev�nice atp. 
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20) V celém správním území se vylu
uje výstavba bytových domo, Yadové zástavby 
rodinných domo.  

21) V nezastav�ném území se vylu
uje umiseovat stavby a zaYízení typu ,,mobil-home“ 
(mobilní domy), obytné pYív�sy, maringotky, vlakové vagóny, autobusy, sruby (stavby z 
kulatinového masivu, známé také pod pojmem „kanadské sruby“ a dále rustikální 
srubové stavby „ruského typu“) atd. 

 

F.2 STANOVENÍ PODMÍNEK PRO PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYUŽITÍ  
 

BH –  BYDLENÍ HROMADNÉ  

Podmínky využití plochy: 

HLAVNÍ VYUŽITÍ:  
– bydlení v bytových domech  

 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:  

– dopravní infrastruktura (komunikace p�ší a vozidlové, parkovišt�)  
– veYejná prostranství 
– spole
ná zeleI objektu (vyhrazená pro objekt) s funkcí okrasnou a rekrea
ní  
– technická infrastruktura v
etn� technických zaYízení a staveb  
– d�tské hYišt�  
– sportovní plocha pro mí
ové hry  
– oplocení pozemku a jeho 
ástí  

 
PODMÍN�N� PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:  

– využití nejnižších podlaží pro podnikání, služby, maloobchod  
– využití nejnižších podlaží pro drobnou Yemeslnickou výrobu nebo opravu  

 
Podmínky:  

• Viz kap. F.1 odst. 17) 
 

Podmínky prostorového uspoYádání 

– podkroví objektu je možné využít pro navýšení kapacity byto za podmínky zachování 
tvaru stYechy a nezvyšování hYebene 

– nejsou povoleny žádné pYístavby a nástavby mimo dostavby výtahu  
 

MAXIMÁLNÍ VÝŠKA OBJEKTU:  
– stávající výška objektu zachovat, vylu
uje se objekt zvyšovat  

 
MAXIMÁLNÍ ZASTAV�NÁ PLOCHA:  

– zastav�nou plochu objektu zachovat, nezv�tšovat mimo dostavby výtahu  
 

BI –  BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍ  

Podmínky využití plochy:  

HLAVNÍ VYUŽITÍ:  
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– bydlení v solitérních rodinných domech  
 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:  

– soukromá zeleI – zahrady s funkcí okrasnou, rekrea
ní nebo užitkovou  
– veYejná prostranství a veYejná zeleI v
etn� liniové a ochranné zelen�  
– dopravní infrastruktura (komunikace p�ší a vozidlové, cyklostezky, parkovišt�)  
– technická infrastruktura v
etn� technických zaYízení a staveb  
– veYejn� pYístupné plochy sportoviše pro místní využití a d�tská hYišt�  
– bydlení ve spojení s umíst�ním nerušících obslužných funkcí místního významu 

(maloobchod, služby, administrativa, ubytování sociální, rehabilita
ní a zdravotní 
služby, d�tské skupiny) 

– samostatné objekty ob
anské vybavenosti (maloobchody, služby, veYejné stravování, 
ubytování ve form� penzionu, sociální, zdravotní a rehabilita
ní služby), ale pouze v 
rozsahu objektu podmínek prostorového uspoYádání  

– nezbytné op�rné zdi a terénní úpravy 
– veYejná prostranství, veYejná zeleI a veYejn� pYístupné pobytové plochy v
etn� liniové 

zelen� 
– vedlejší stavby k bydlení - drobné stavby  

 
PODMÍN�N� PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:  

– nerušící služby a výroba jako sou
ást 1 RD (ne samostatné objekty)  
 
Podmínky:  

• viz kap. F.1 odst. 17) 
 
Podmínky prostorového uspoYádání 

– maximální rozsah pYípustných a podmín�n� pYípustných staveb v
etn� zpevn�ných 
ploch nesmí nijak omezit ur
ené plochy zelen� na pozemku  

– nové komunikace budou provád�ny vždy obousm�rné, s veYejnou zelení  
 

MINIMÁLNÍ VELIKOST PARCELY:  
– 900  m2 pro RD o jedné bytové jednotce (platí pro novou i povodní nezastav�nou 

parcelu v prolukách v zastav�ném území o min. velikosti 600m2) u plochy Z.2 (sever 
Kozmic) je možné do velikosti stavebního pozemku zapo
ítat i návrh plochy Z.34  

– 1600  m2 pro RD o dvou bytových jednotkách (platí pro novou i povodní 
nezastav�nou parcelu)  

– 2000  m2 pro RD o tYech bytových jednotkách (platí pro novou i povodní 
nezastav�nou parcelu)  

 
MAXIMÁLNÍ VÝŠKA OBJEKTU:  

– 9,5 m v nejvyšším bod� šikmých a tvarovaných stYech od rostlého terénu  
– 7,5 m v nejvyšším bod� atiky plochých stYech od rostlého terénu  

zástavba na hranici zastavitelného a zastav�ného území navazující na volnou krajinu: 
– 7,5 m v nejvyšším bod� šikmých a tvarovaných stYech od rostlého terénu 
– 6,0 m v nejvyšším bod� atiky plochých stYech od rostlého terénu  

zástavba v ploše Z.1 a v lokalit� Kodína 
– 7,5 m v nejvyšším bod� šikmých a tvarovaných stYech od rostlého terénu 
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– 6,0 m v nejvyšším bod� atiky plochých stYech od rostlého terénu  
 
MAXIMÁLNÍ ZASTAV�NÁ PLOCHA:  
RD:  

– 25 % plochy pozemku pro stavbu RD  
Ob
anská vybavenost, administrativa (samostatné objekty):  

– 30 % plochy pozemku  
 
MINIMÁLNÍ PLOCHA ZELEN�:  

– 55 % plochy pozemku u RD  
– 40 % plochy pozemku u ob
anské vybavenosti a administrativy  

 

RI –  REKREACE INDIVIDUÁLNÍ  

Podmínky využití plochy:  

HLAVNÍ VYUŽITÍ:  
– stavby pro rodinnou (individuální) rekreaci: chaty, rekrea
ní domky  

 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:  

– soukromá zeleI – zahrady s funkcí okrasnou, rekrea
ní nebo užitkovou  
– dopravní infrastruktura (komunikace p�ší a vozidlové, cyklostezky, parkovišt�)  
– technická infrastruktura v
etn� technických zaYízení a staveb  
– veYejn� pYístupné plochy sportoviše pro místní využití a d�tská hYišt�  
– sou
ástí objektu mohou být prostory pro místní ob
anskou vybavenost (maloobchod, 

veYejné stravování – ob
erstvení)  
– drobné stavby  

 
Podmínky prostorového uspoYádání  

 
MINIMÁLNÍ VELIKOST PARCELY:  

– 600 m2 pro chaty a rekrea
ní domy (platí i pro nov� odd�lované a povodní – 
zostatkové parcely)  

 
MAXIMÁLNÍ VÝŠKA OBJEKTU:  

– 6,0 m pro všechny stavby od rostlého terénu 
 
MAXIMÁLNÍ ZASTAV�NÁ PLOCHA:  

– 20 % plochy pozemku nebo stávající zastav�ná plocha 
 
MINIMÁLNÍ PLOCHA ZELEN�:  

– 60 % plochy pozemku pro chaty a rekrea
ní domky  
 

RH –  REKREACE HROMADNÁ – REKREA
NÍ AREÁLY  

Podmínky využití plochy:  
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HLAVNÍ VYUŽITÍ:  
– objekty a využití pozemko sloužící pro hromadnou rekreaci, sport a odpo
inek 

 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:  

– samostatné objekty ob
anské vybavenosti (služby, veYejné stravování, ubytování ve 
form� penzionu)  

– plochy sportoviše a sportovních zaYízení v
etn� staveb a d�tská hYišt�  
– dopravní infrastruktura (komunikace p�ší a vozidlové, cyklostezky)  
– technická infrastruktura v
etn� technických zaYízení a staveb  
– drobné stavby pro skladování sportovních potYeb  
– m�stský mobiliáY  
– prvky drobné architektury  
– stavby a zaYízení pro správu a údržbu areálu 

 
Podmínky prostorového uspoYádání  

– maximální rozsah pYípustných ploch je 25 % plochy lokality  
 
MAXIMÁLNÍ VÝŠKA OBJEKTU:  

– max. 12 m v nejvyšším bod� šikmých a tvarovaných stYech od rostlého terénu  
– max. 6 m v nejvyšším bod� atiky plochých stYech od rostlého terénu  

 
MAXIMÁLNÍ ZASTAV�NÁ PLOCHA:  

– 50 % plochy pozemku v
etn� zpevn�ných ploch 
 
MINIMÁLNÍ PLOCHA ZELEN�:  

– min. 50 % plochy 
 

OV –  OB
ANSKÉ VYBAVENÍ VEYEJNÉ  

Podmínky využití plochy:  

HLAVNÍ VYUŽITÍ:  
– objekty a využití pozemko sloužící pro vzd�lávání a výchovu, sociální služby a pé
i o 

rodinu, zdravotní služby, kulturu, veYejnou správu a ochranu obyvatelstva  
 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:  

– veYejná prostranství a veYejná zeleI v
etn� liniové zelen�  
– dopravní infrastruktura (komunikace p�ší a vozidlové, cyklostezky, parkovišt�)  
– technická infrastruktura v
etn� technických zaYízení a staveb  
– veYejn� pYístupné pobytové plochy a d�tská hYišt�  
– služební byty pro správu a údržbu ob
anské vybavenosti jako jejich sou
ást  
– dom senioro a prostory pro pe
ovatelskou službu speciálního ú
elu  
– prostory pro integrovaný záchranný systém  
– prostory pro spolkovou a mimoškolní 
innost 
– církevní stavby  
– polyfunk
ní objekty s více funkcemi v
etn� služebních byto 
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PODMÍN�N� PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:  

– prostory pro ob
anskou vybavenost ve form� maloobchodních zaYízení a služeb  
– pYi využití plochy Z.5 je nutné prokázat, že je chrán�ná archeologická památka – 

areál tvrze Na Valech 
 
Podmínky:  

• Viz kap. F.1 odst. 16) 
 
Podmínky prostorového uspoYádání  

– maximální rozsah podmín�n� pYípustných staveb a využití pozemko - 25% rozsahu 
plochy lokality  

– na 1 pozemku se nevylu
uje více objekto spojených samostatnými chodbami nebo 
pergolami  

– parkování návšt�vníko može být Yešeno i mimo Yešené území  
– polyfunk
ní objekty mohou slu
ovat využití hlavní, pYípustné a podmín�n� pYípustné 

 
MINIMÁLNÍ VELIKOST PARCELY:  

– 1200 m2 pro samostatné objekty ob
anské vybavenosti  
 
MAXIMÁLNÍ VÝŠKA OBJEKTU:  

– max. 11 m v nejvyšším bod� šikmých a tvarovaných stYech od rostlého terénu  
– max. 9 m v nejvyšším bod� atiky plochých stYech od rostlého terénu  

 
MAXIMÁLNÍ ZASTAV�NÁ PLOCHA:  

– 50 % plochy pozemku (bez parkování návšt�vníko)  
 
MINIMÁLNÍ PLOCHA ZELEN�:  

– 30 % plochy pozemku  
 

OK – OB
ANSKÉ VYBAVENÍ KOMER
NÍ 

Podmínky využití plochy:  

HLAVNÍ VYUŽITÍ:  
– objekty a využití pozemko sloužící pro komer
ní vybavenost, napY. administrativu, 

obchody, ubytování (penzion, hotel), stravování, servisy a nevýrobní služby  
 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:  

– veYejná prostranství a veYejná zeleI  
– dopravní infrastruktura (komunikace p�ší a vozidlové, cyklostezky, parkovišt�)  
– technická infrastruktura v
etn� technických zaYízení a staveb  
– veYejná prostranství na t�chto pozemcích mohou být dopln�na d�tskými hYišti  
– sou
ástí využití objektu može být byt správce 
i byt majitele nebo provozovatele  
– samostatnými objekty nebo sou
ástí objekto mohou být prostory pro sociální, 

zdravotní a rehabilita
ní pé
i v
etn� domo pro seniory s pe
ovatelskou službou, 
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pYedškolní a školní zaYízení a ostatní funkce ob
anské vybavenosti veYejné 
infrastruktury  

– sou
ástí objektu nebo samostatnými objekty mohou být sportovní a relaxa
ní centra 
(fitness centra, wellness centra aj.)  

– polyfunk
ní objekty s více funkcemi v
etn� bydlení  
 
PODMÍN�N� PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:  

– servisy a opravny  
– nerušící služby a výroba, Yemeslné a pYidružené výroby jako samostatné objekty 

nebo prostory v objektu  
 
Podmínky:  

• Viz kap. F.1 odst. 16) 
 
Podmínky prostorového uspoYádání  

– polyfunk
ní objekty ploch mohou slu
ovat využití hlavní, pYípustné a podmín�n� 
pYípustné 

 
MINIMÁLNÍ VELIKOST PARCELY:  

– 1200 m2 pro samostatné objekty ob
anské vybavenosti  
 
MAXIMÁLNÍ VÝŠKA OBJEKTU:  

– max. 11 m v nejvyšším bod� šikmých a tvarovaných stYech od rostlého terénu  
– max. 9 m v nejvyšším bod� atiky plochých stYech od rostlého terénu  

 
MAXIMÁLNÍ ZASTAV�NÁ PLOCHA:  

– 50 % plochy pozemku  
 
MINIMÁLNÍ PLOCHA ZELEN�:  

– min. 25 % plochy pozemku  
 

OS –  OB
ANSKÉ VYBAVENÍ – SPORT  

Podmínky využití plochy:  

HLAVNÍ VYUŽITÍ:  
– t�lovýchova a sport  
 

PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:  
– d�tská hYišt�  
– veYejná prostranství 
– ochranná a izola
ní zeleI 
– dopravní infrastruktura (komunikace p�ší a vozidlové, cyklostezky, parkovišt�)  
– technická infrastruktura v
etn� technických zaYízení a staveb  
– dopravní hYišt�  
– pobytová louka a veYejná zeleI  
– objekty zázemí sportu (šatny, hygienická zaYízení, klubovny, administrativa)  
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– prostory pro údržbu ploch a sklady sportovních potYeb  
– rehabilita
ní a relaxa
ní zaYízení (napY. fitness centrum, wellness centrum)  
– prodej a servis sportovních potYeb  
– ob
erstvení, stravování 

 
PODMÍN�N� PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:  

– pYi využití plochy na severním okraji Kozmic (Kodína) musí být prokázáno, že nedojde 
k negativnímu vlivu na mokYady  

– v ploše na severním okraji Kozmic (Kodína) podmín�n� vhodné sportovní aktivity 
(napY. tenis, baseball, softball, skatepark s betonovým nebo asfaltovým povrchem 
pYímo na terénu, modeláYství s výjimkou uvedenou v nepYípustném využití) za 
podmínky že budou situovány v ploše do pozic vzdálen�jších od obytné zástavby 

 
Podmínky prostorového uspoYádání  

 
MINIMÁLNÍ VELIKOST PARCELY:  

– není stanovena  
 
MAXIMÁLNÍ VÝŠKA OBJEKTU:  

– max. 11 m v nejvyšším bod� šikmých a tvarovaných stYech od rostlého terénu  
– max. 8 m v nejvyšším bod� atiky plochých stYech od rostlého terénu  

 
MAXIMÁLNÍ ZASTAV�NÁ PLOCHA:  

– plochy hYiše a sportovních ploch min. 40 % z plochy pozemku  
– plochy pro stavby max. 30 % z plochy pozemku, v
etn� ploch pro dopravu 
– objekty pro ob
erstvení do 50 m2 

 
MINIMÁLNÍ PLOCHA ZELEN�:  

– min. 30 % plochy pozemku  
 

OH – OB
ANSKÉ VYBAVENÍ – HYBITOVY 

Podmínky využití plochy 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

– pozemky staveb a ploch pro veYejná pohYebišt� (hrobová místa, urnová místa, louka 
vsypu, rozptylová louka aj.) 

 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– obYadní síI 
– církevní stavby (kaple) 
– doprovodná zeleI veYejná 
– komunikace a cesty 
– technická infrastruktura a zaYízení 
– plochy a zaYízení pro pYechodné skladování odpadu 
– nezbytné op�rné zdi a terénní úpravy  
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NEPYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– jakékoliv jiné stavby a 
innosti, které jsou neslu
itelné s hlavním využitím 
 

SV –  SMÍŠENÉ OBYTNÉ VENKOVSKÉ 

Podmínky využití plochy: 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 
– bydlení v solitérních rodinných domech, usedlostech a nových objektech v
etn� 

hospodáYského zázemí s možností umíst�ní nerušících obslužných funkcí místního 
významu s denním provozem (maloobchod, služby, administrativa, servisy, nevýrobní 
služby) 

 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– soukromá zeleI – zahrady s funkcí okrasnou, rekrea
ní nebo užitnou 
– veYejná prostranství a veYejná zeleI  
– dopravní infrastruktura (komunikace p�ší a vozidlové, cyklostezky, parkovišt�) 
– technická infrastruktura v
etn� technických zaYízení a staveb 
– veYejn� pYístupné plochy sportoviše pro místní využití a d�tská hYišt� 
– sou
ástí objekto mohou být také prostory pro veYejné stravování a ubytování 

administrativní a drobné živnostenské podnikání 
– stávající a nové objekty mohou být využity 
áste
n� nebo zcela pro sociální, 

zdravotní a rehabilita
ní služby, d�tské skupiny, správu území 
– stávající a nové objekty mohou být využity celé pro ob
anskou vybavenost v
etn� 

stravování a ubytování za podmínky spln�ní podmínek prostorového uspoYádání  
– stávající stavby pro rodinnou rekreaci 

 
PODMÍN�N� PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ : 

– drobná zem�d�lská výroba samostatn� hospodaYících zem�d�lco v
etn� chovu 
drobného zvíYectva mimo živo
išné výroby 

– nerušící služby a výroba  
– Yemeslná výroba 
– servisy, opravny 

 
Podmínky:  

• Viz kap. F.1 odst. 16) 
 
Podmínky prostorového uspoYádání  

MINIMÁLNÍ VELIKOST PARCELY: 
– 600 m2 v zastav�ném území 
– 900 m2 v zastavitelné ploše pro rodinný dom o jedné bytové jednotce 
– 1600  m2 pro RD o dvou bytových jednotkách  
– 2000  m2 pro RD o tYech bytových jednotkách 

 
MAXIMÁLNÍ VÝŠKA OBJEKTU: 

– 9,5 m v nejvyšším bod� šikmých a tvarovaných stYech od rostlého terénu 
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zástavba na hranici zastavitelného a zastav�ného území navazující na volnou krajinu: 

– 7,5 m v nejvyšším bod� šikmých a tvarovaných stYech od rostlého terénu 
 
MAXIMÁLNÍ ZASTAV�NÁ PLOCHA: 

– 30 % plochy pozemku 
– max. zastav�ná plocha objekto celkem je 300 m2  

 
MINIMÁLNÍ PLOCHA ZELEN�: 

– 50 % plochy pozemku u RD 
– 40 % plochy pozemku u objekto a usedlostí kombinovaných (bydlení a usedlosti 

s hospodáYským zázemím, s ob
anskou vybaveností všech druho)  
– 40 % plochy pozemku u objekto pro nerušící služby a výrobu, Yemeslnou výrobu, 

servisy, opravny, služby a pro zem�d�lskou výrobu 
 
podmínky pro prostorové uspoYádání pro území s prvky regula
ního plánu: 

− architektonické Yešení a výšková hladina zástavby musí respektovat stávající 
zástavbu, na kterou navazuje, 

− nepYípustné jsou u hlavních staveb ploché a pultové stYechy, 
− oplocení stavebních pozemko (výškové a materiálové Yešení) je tYeba realizovat tak, 

aby byl zajišt�n odpovídající výjezd a vjezd na jednotlivé stavební pozemky 
zohledIující bezpe
nost a plynulost silni
ního provozu. Oplocení do uli
ního prostoru 
bude prohledné nebo poloprohledné (podezdívka, dYev�ná 
i kovová pole) s max. 
výškou 1,8m a výškou podezdívky max. 0,5m. Oplocení do uli
ního prostoru nebude 
realizováno formou nepropustných bariér (napY. zdí, betonových 
i dYev�ných st�n 
apod.). 

 

DS –  DOPRAVA SILNI
NÍ 

Podmínky využití plochy: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

– pozemky silnic II. a III. tYídy 
– místní komunikace a zpevn�né cesty 

 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– dopravní stavby a opatYení (náspy, záYezy, mostky, odvod dešeových vod) 
– p�ší a cyklistické trasy a stezky 
– parkovišt� a odstavné plochy a stání 
– s stavby a zaYízení technické infrastruktury (vedení sítí a technických zaYízení na 

nich) 
– zastávky autobuso a obratišt� 
– veYejná zeleI 
– dopravní (liniová) a izola
ní zeleI  
– chodníky 
– plochy pro umíst�ní mobiliáYe 
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Podmínky prostorového uspoYádání 

– nová parkovišt� musí být odd�lena od obytné zástavby vždy zeleným pásem  
 

TU –  TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA VŠEOBECNÁ 

Podmínky využití plochy: 
 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

– plochy vedení sítí technické infrastruktury 
– plochy staveb a zaYízení technické infrastruktury (
OV, 
erpací stanice splaškových 

vod, vodojemy, posilovací tlakové stanice pitné vody, trafostanice, telekomunika
ní 
zaYízení, regula
ní stanice plynu atp.) 

 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– zeleI ochranná a izola
ní 
– ú
elové komunikace a parkovací plochy   
– garáže techniky pro údržbu území a dílny a plochy pro opravy 
– administrativní prostory 
– zázemí pro pracovníky (šatny, umývárny, WC) 
– oplocení 

 
Podmínky prostorového uspoYádání 

– oplocení do výšky 2,1 m  
– po obvodu pozemku pro 
OV musí být vysázena zeleI v min. šíYi 3 m   

 
MAXIMÁLNÍ VÝŠKA OBJEKTU: 

– max. 6 m v nejvyšším bod� šikmých nebo tvarovaných stYech od rostlého terénu 
– max. 5 m v nejvyšším bod� atiky plochých stYech od rostlého terénu 

 
MAXIMÁLNÍ ZASTAV�NÁ PLOCHA: 

– max. 60 % plochy pozemku 
 
MINIMÁLNÍ PLOCHA ZELEN�: 

– min. 30 % plochy pozemku  
 

VE –  VÝROBA ENERGIE Z OBNOVITELNÝCH ZDROJo 

Podmínky využití plochy: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

– umíst�ní obnovitelného zdroje el. energie, staveb a zaYízení nezbytných k výrob� a 
distribuci elektrické energie, za pYedpokladu spln�ní podmínek uvedených v 
podmín�n� pYípustném využití 

 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– trafostanice, sít� technické infrastruktury vztahující se k výrob� 
– meteorologický stožár 
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– odstavná stání 
– zeleI 
– stavby a zaYízení bezprostYedn� související s hlavním využitím 

 
PODMÍN�N� PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– umíst�ní sloupu v�trné elektrárny, pokud žadatel o navazující rozhodnutí prokáže, že 
stavba neovlivní neakceptovatelným zposobem krajinný ráz (nesníží podstatn� 
estetickou a pYírodní hodnotu oblasti 
i místa) a prokáže, že stavba neohrozí 
bezpe
nost letového provozu a nenaruší funkce leteckých zabezpe
ovacích pYístrojo 

– plocha je vymezena pro stavby do
asné, na dobu max. 30 let 
 

Podmínky prostorového uspoYádání 

– stanovišt� v�trné elektrárny nebude oploceno 
– pYípojné elektrické vedení bude Yešeno jako kabelové 
– dešeové vody ze staveb a zpevn�ných ploch budou likvidovány na vlastním pozemku 

 

VD –  VÝROBA DROBNÁ A SLUŽBY 

Podmínky využití plochy: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

– plochy malovýroby, drobné Yemeslné výroby 
– výrobní a nevýrobní služby 

 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– dopravní infrastruktura (komunikace p�ší a vozidlové, parkovišt�) 
– technická infrastruktura v
etn� technických zaYízení a staveb 
– hygienické a provozní zázemí (šatny, sklady, garáže) 
– související obchodní plochy a prostory sklado 
– související prostory administrativy 
– zem�d�lská výroba bez živo
išné výroby ve form� nezat�žující své okolí 

(zahradnictví, kv�tináYství atp.)  
– vodní plochy a reten
ní nádrže 
– ochranná a izola
ní zeleI  
– bydlení majitelo nebo nájemco ploch a objekto  
– ob
erstvení  

 
PODMÍN�N� PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– sklady, prodejní sklady 
 
Podmínky:  

• Viz kap. F.1 odst. 16) 
 

Podmínky prostorového uspoYádání 
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– pro stavby a plochy musí být zajišt�n odvod nebo zasakování dešeových vod dle 
místních podmínek 

– ochranná i izola
ní zeleI musí být vysázena nejpozd�ji pYi uvedení stavby do provozu 
 
MAXIMÁLNÍ VÝŠKA OBJEKTU: 

– max. 9 m v nejvyšším bod� šikmých a tvarovaných stYech od rostlého terénu 
– max. 7 m v nejvyšším bod� atiky plochých stYech od rostlého terénu  

 
MAXIMÁLNÍ ZASTAV�NÁ PLOCHA: 

– max. 45 % plochy pozemku  
– max. zastav�ná plocha 1 objektu je 400 m2 (mimo stávající objekty) 

 
MINIMÁLNÍ PLOCHA ZELEN�: 

– min. 30 % plochy pozemku 
 

HU – SMÍŠENÉ VÝROBNÍ VŠEOBECNÉ 

Podmínky využití plochy: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

– plochy výrobní v
etn� potravináYské výroby 
– plochy skladování v
etn� prodeje 
– plochy výrobních služeb a opravárenství (servisy) 

 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– dopravní infrastruktura (komunikace p�ší a vozidlové, parkovišt�) 
– technická infrastruktura v
etn� technických zaYízení a staveb 
– plochy a zaYízení zem�d�lské výroby 
– drobná Yemeslná výroba 
– zázemí výroby a sklado (služební byty, šatny a hygienické vybavení, dílny údržby a 

garáže) 
– komer
ní ob
anská vybavenost 
– administrativa 
– izola
ní a ochranná zeleI  
– vodní plochy a reten
ní nádrže dešeových vod   
– provozní plochy a objekty pro údržbu obce (v
etn� ploch a prostor zázemí pracovníko 

a administrativy) 
– stavební dvory a sklady 

 
PODMÍN�N� PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– využití plochy Z.28 je podmín�no prokázáním dodržení hygienických limito z provozu 
v ploše vo
i sousedním obytným stavbám. 

 
Podmínky prostorového uspoYádání 

– pro stavby a plochy musí být zajišt�n odvod nebo zasakování dešeových vod dle 
místních podmínek  
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– sou
ástí uvedení do provozu jednotlivých 
ástí nebo celku musí být výsadba 
ochranné a izola
ní zelen� na západní stran� lokality 

 
MAXIMÁLNÍ VÝŠKA OBJEKTU: 

– max. 9 m v nejvyšším bod� šikmých a tvarovaných stYech od rostlého terénu 
– max. 7,5 m v nejvyšším bod� atiky plochých stYech od rostlého terénu 

 
MAXIMÁLNÍ ZASTAV�NÁ PLOCHA: 

– max. 50 % plochy pozemku  
– max. zastav�ná plocha objektu 500 m2 

 
MINIMÁLNÍ PLOCHA ZELEN�: 

– min. 30 % plochy pozemku 
 

PU –  VEYEJNÁ PROSTRANSTVÍ VŠEOBECNÁ 

Podmínky využití plochy: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

– plochy veYejných prostranství v
etn� zpevn�ných ploch shromaž�ovacích, cest pro 
p�ší a veYejné zelen�, veYejných prostor a ostatních prostor pYístupných bez omezení 

 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– technická infrastruktura ve form� podzemních vedení  
– dopravní infrastruktura ve form� ú
elových komunikací místního významu a 

parkování  
– p�ší a cyklistické trasy a stezky  
– d�tská hYišt� 
– nezbytné op�rné zdi a terénní úpravy  
– m�stský mobiliáY  
– prvky drobné architektury 
– informa
ní stavby a zaYízení (dopravní, turistická, místní, nau
ná) 
– hygienické zaYízení 
– veYejné osv�tlení  
– místo pro tYíd�ný odpad v mobilních nádobách 

 
PODMÍN�N� PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ : 

– veYejná parkovišt� 
 
Podmínky: 

– maximální rozsah veYejného parkovišt� 15 % z plochy lokality 
 
NEPYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– oplocení 
– jakékoliv jiné stavby a 
innosti, které jsou neslu
itelné s hlavním využitím  
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Podmínky prostorového uspoYádání  

MAXIMÁLNÍ VÝŠKA OBJEKTU: 
– max. 4 m v nejvyšším bod� stavby hygienického nebo i informa
ního centra  

 
MAXIMÁLNÍ ZASTAV�NÁ PLOCHA: 

– max. 25 m2 pro objekty informa
ního centra 
– max. 25 m2 pro hygienická zaYízení 
– max. 40 % plochy pozemku može být zpevn�ná plocha a d�tské hYišt� 

 
MINIMÁLNÍ PLOCHA ZELEN�: 

– min. 50 % plochy pozemku 
 

ZS – ZELEG SÍDELNÍ OSTATNÍ 

Podmínky využití plochy: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

– veYejná zeleI na veYejných prostranstvích 
– doprovodná a liniová zeleI v zastav�ném a zastavitelném území 

 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– p�ší a cykloturistické trasy 
– m�stský mobiliáY  
– prvky drobné architektury 
– zaYízení místního informa
ního systému 
– vedení inženýrských sítí pod zemí 
– technické stavby na inženýrských sítích 
– vodní plochy 
– hygienická zaYízení 
– terénní úpravy 
– veYejné osv�tlení 

 
Podmínky: 

– celkový rozsah ploch a staveb pYípustného využití je do 20 % plochy lokality 
 
NEPYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– oplocení 
– jakékoliv jiné stavby a 
innosti, které jsou neslu
itelné s hlavním využitím  

 
Podmínky prostorového uspoYádání  

MAXIMÁLNÍ VÝŠKA OBJEKTU: 
– max. 3,5 m v nejvyšším bod� od rostlého terénu 

 
MAXIMÁLNÍ ZASTAV�NÁ PLOCHA: 

– max. 10 m2 hygienická zaYízení 
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– max. 15 m2 pYístYešky, altány, odpo
ívadla 
 
MINIMÁLNÍ PLOCHA ZELEN�: 

– min. 80 % plochy pozemku  
 
NEPYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– oplocení 
– jakékoliv jiné stavby a 
innosti, které jsou neslu
itelné s hlavním využitím  

 

ZZ – ZELEG – ZAHRADY A SADY 

Podmínky využití plochy: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

– soukromá zeleI v zastav�ném a zastavitelném území obvykle ve form� zahrad, která 
se významn� uplatIuje v prostorovém utváYení a obrazu sídla nebo odd�lení 
funk
ních ploch území 

 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– vodní plochy 
– oplocení 
– nezbytné op�rné zdi a terénní úpravy 
– odstavná a parkovací stání pro rodinné domy a individuální rekreaci 
– nezbytné technické sít� a zaYízení  
– drobné stavby 

 
Podmínky prostorového uspoYádání 

– nezpevn�né plochy schopné vsakování dešeových vod, nesmí být zmenšeny pod 85 
% stávajících ploch nezastav�ných souvisejících pozemko jednoho majitele 

 

ZO –  ZELEG OCHRANNÁ A IZOLA
NÍ 

Podmínky využití plochy: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

– zeleI ochranná a krajinná 
– zeleI liniová a izola
ní  

 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– protihluková zaYízení (terénní úpravy a st�ny) 
– p�ší cesty a cyklistické trasy, event. nau
né stezky 
– zaYízení místního informa
ního systému  
– technické stavby a zaYízení na inženýrských sítích 
– m�stský mobiliáY  
– dopravní infrastruktura  
– zasakování dešeových vod 
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MINIMÁLNÍ VELIKOST PARCELY: 

– šíYka pásu 6 – 10 m podél zástavby a podél cest – 4 m  
 
MINIMÁLNÍ PLOCHA ZELEN�: 

– min. 90 % plochy pozemku  
 
NEPYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– parkování 
– jakékoliv jiné stavby a 
innosti, které jsou neslu
itelné s hlavním využitím 

 

WT – VODNÍ A VODNÍCH TOKo 

Podmínky využití plochy: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

– plochy vodních nádrží a vodních toko s funkcí reten
ní, ekologickou, krajinotvornou a 
okrasnou a vodohospodáYským využitím 

 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– vodohospodáYské stavby a vodní díla, související zaYízení a jiná opatYení pro vodní 
hospodáYství 

– bYehové porosty a doprovodná zeleI 
– prvky územního systému ekologické stability 
– revitalizace vodních toko 
– umožn�ní pYístupu pro údržbu – manipula
ní pruh v šíYi 6 m podél vodote
í a nádrží 
– nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
– trasové a jiné úpravy koryt potoko 

 
NEPYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– m�nit odtokové pom�ry  
– oplocování vodních toko a ploch blíže než 6 m od bYehové 
áry 

 

AP.p - POLE 

Podmínky využití plochy: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

– zem�d�lská produkce a výroba na pozemcích zem�d�lského podního fondu (pole) 
 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– stavby, zaYízení a jiná opatYení pro obhospodaYování zem�d�lské pody  
– stavby, zaYízení a jiná opatYení pro ochranu pYírody a krajiny, pro snižování 

nebezpe
í ekologických a pYírodních katastrof a pro odstraIování jejich dosledko 
– opatYení ke snížení erozního ohrožení a zvyšování reten
ních schopností území 
– stavby, zaYízení a jiná opatYení pro vodní hospodáYství, vodní plochy a toky 
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– související stavby pro veYejnou dopravní infrastrukturu, napYíklad ú
elové 
komunikace, p�ší cesty, cyklostezky, hipostezky  

– technická infrastruktura 
– plochy smíšené nezastav�ného území všeobecné – MU a plochy zelen� ochranné a 

izola
ní - ZO 
– rozšiYování ploch VKP a ÚSES 

 
PODMÍN�N� PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– zem�d�lské stavby pro zajišt�ní prvovýroby v zem�d�lství (napY. uskladn�ní sena, 
slámy, silážní žlaby, hnojišt�) až na základ� prokázání, že umíst�ní zem�d�lských 
staveb a jejich výšková hladina výrazn� nesnižuje estetickou a pYírodní hodnotu a 
zohledIuje významné krajinné prvky a kulturní dominanty krajiny 

– ohrazení pro pastvu hospodáYských zvíYat až na základ� prokázání, že je zachována 
prochodnost krajinou jak pro voln� žijící zvíYata tak pro rekrea
n� nepobytové využití 
krajiny (napY. turistika, cyklostezky) 

– stavby, zaYízení umíseovat do prvko ÚSES a prostoru VKP za prokázání napln�ní 
podmínek uvedených pro plochy ÚSES 
 

NEPYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
– územní plán vylu
uje umiseování obnovitelných zdrojo energie dle §18 odst. 5 

stavebního zákona na podách s II. tYídou ochrany ZPF, na podách, kde byly 
provedeny investice za ú
elem zúrodn�ní (odvodn�ní) a ve vzdálenosti 50m od 
okraje lesa 

– stavby a zaYízení pro dopravu v klidu 
– zm�na využití na zahrady a sady 

 
Podmínky prostorového uspoYádání 

MAXIMÁLNÍ VÝŠKA OBJEKTU 
– 4 m staveb, zaYízení a jiných opatYení pro obhospodaYování zem�d�lské pody a 

pastevectví 
 

MAXIMÁLNÍ ZASTAV�NÁ PLOCHA  
– 50 m2  staveb, zaYízení a jiných opatYení pro obhospodaYování zem�d�lské pody a 

pastevectví 
 

AP.t – TRVALÉ TRAVNÍ POROSTY 

Podmínky využití plochy: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

– zem�d�lská produkce a výroba na pozemcích zem�d�lského podního fondu (trvalé 
travní porosty) 

 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– stavby, zaYízení a jiná opatYení pro obhospodaYování zem�d�lské pody a pastevectví, 
napY. pYístYešky pro letní pastvu dobytka  

– stavby, zaYízení a jiná opatYení pro ochranu pYírody a krajiny, pro snižování 
nebezpe
í ekologických a pYírodních katastrof a pro odstraIování jejich dosledko 
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– opatYení ke snížení erozního ohrožení a zvyšování reten
ních schopností území 
– stavby, zaYízení a jiná opatYení pro vodní hospodáYství, vodní plochy a toky 
– související stavby pro veYejnou dopravní infrastrukturu, napYíklad ú
elové 

komunikace, p�ší cesty, cyklostezky, hipostezky  
– technická infrastruktura 
– plochy smíšené nezastav�ného území všeobecné – MU a plochy zelen� ochranné a 

izola
ní - ZO 
– rozšiYování ploch VKP a ÚSES 

 
PODMÍN�N� PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– zem�d�lské stavby pro zajišt�ní prvovýroby v zem�d�lství (napY. uskladn�ní sena, 
slámy, silážní žlaby, hnojišt�) až na základ� prokázání, že umíst�ní zem�d�lských 
staveb a jejich výšková hladina výrazn� nesnižuje estetickou a pYírodní hodnotu a 
zohledIuje významné krajinné prvky a kulturní dominanty krajiny 

– ohrazení pro pastvu hospodáYských zvíYat až na základ� prokázání, že je zachována 
prochodnost krajinou jak pro voln� žijící zvíYata tak pro rekrea
n� nepobytové využití 
krajiny (napY. turistika, cyklostezky) 

– stavby, zaYízení umíseovat do prvko ÚSES a prostoru VKP za prokázání napln�ní 
podmínek uvedených pro plochy ÚSES 
 

NEPYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
– územní plán vylu
uje umiseování obnovitelných zdrojo energie dle §18 odst. 5 

stavebního zákona na podách s II. tYídou ochrany ZPF, na podách, kde byly 
provedeny investice za ú
elem zúrodn�ní (odvodn�ní) a ve vzdálenosti 50m od 
okraje lesa 

– stavby a zaYízení pro dopravu v klidu 
– zm�na využití na zahrady a sady 

 
Podmínky prostorového uspoYádání 

 
MAXIMÁLNÍ VÝŠKA OBJEKTU 

– 4 m staveb, zaYízení a jiných opatYení pro obhospodaYování zem�d�lské pody a 
pastevectví 

 
MAXIMÁLNÍ ZASTAV�NÁ PLOCHA  

– 50 m2  staveb, zaYízení a jiných opatYení pro obhospodaYování zem�d�lské pody a 
pastevectví 

 

AT – TRVALÉ KULTURY 

Podmínky využití plochy: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

– zem�d�lská produkce a výroba na pozemcích zem�d�lského podního fondu (zahrady 
a sady v nezastav�ném území) 
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PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
– stavby, zaYízení a jiná opatYení pro obhospodaYování sado a zahrad napY. kolny a 

pYístYešky pro uskladn�ní výp�stko  
– stavby, zaYízení a jiná opatYení pro ochranu pYírody a krajiny, pro snižování 

nebezpe
í ekologických a pYírodních katastrof a pro odstraIování jejich dosledko 
– opatYení ke snížení erozního ohrožení a zvyšování reten
ních schopností území 
– stavby, zaYízení a jiná opatYení pro vodní hospodáYství, vodní plochy a toky 
– související stavby pro veYejnou dopravní infrastrukturu, napYíklad ú
elové 

komunikace, p�ší cesty, cyklostezky, hipostezky  
– technická infrastruktura 
– rozšiYování ploch VKP a ÚSES 
– stávající oplocení 

 
PODMÍN�N� PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– stavby, zaYízení umíseovat do prvko a prostoru VKP za prokázání napln�ní podmínek 
uvedených  pro plochy ÚSES 
 

NEPYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
– územní plán vylu
uje umiseování obnovitelných zdrojo energie dle §18 odst. 5 

stavebního zákona na podách s II. tYídou ochrany ZPF, na podách, kde byly 
provedeny investice za ú
elem zúrodn�ní (odvodn�ní) a ve vzdálenosti 50m od 
okraje lesa 

– stavby a zaYízení pro dopravu v klidu 
– zm�na využití na zahrady a sady 

 
Podmínky prostorového uspoYádání 

MAXIMÁLNÍ VÝŠKA OBJEKTU 
– 4 m staveb, zaYízení a jiných opatYení pro obhospodaYování sado 
 

MAXIMÁLNÍ ZASTAV�NÁ PLOCHA  
– 25 m2  staveb, zaYízení a jiných opatYení pro obhospodaYování zahrad a sado 

 

LU – LESNÍ VŠEOBECNÉ 

Podmínky využití plochy: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

– pozemky ur
ené k pln�ní funkcí lesa (PUPFL) 
 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– lesní produkce (lesy hospodáYské) 
– lesy ochranné 
– územní systém ekologické stability – biokoridory a biocentra 
– liniové stavby dopravní a technické infrastruktury (cyklotrasy a cyklostezky za 

podmínky využití stávajících lesních cest)   
– revitalizace vodních toko a ploch 
– stavby spojené s lesním hospodáYstvím 
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– ú
elové stavby a zaYízení pro lesní hospodáYství a výkonu práva myslivosti (napY. 
posedy, krmelce, atd.) 

 
NEPYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– všechny stavby krom� staveb uvedených v hlavním a pYípustném využití  
 
Podmínky prostorového uspoYádání 

– nejsou stanoveny 
 

MU – SMÍŠENÉ NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ VŠEOBECNÉ 

Podmínky využití plochy: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

– krajinná a pYírod� blízká zeleI, mimolesní zeleI 
 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– stavby, zaYízení a jiná opatYení pro ochranu pYírody a krajiny, pro snižování 
nebezpe
í ekologických a pYírodních katastrof a pro odstraIování jejich dosledko 

– opatYení ke snížení erozního ohrožení a zvyšování reten
ních schopností území 
– ohrazení pastevních areálo a výb�ho ohradníky nebo dYev�nými bradly  
– výsadba zelen� lesního a nelesního typu, alejí, solitéro 
– stavby, zaYízení a jiná opatYení pro vodní hospodáYství, vodní plochy a toky v
etn� 

reten
ních nádrží dešeových vod 
– meliorace 

 
PODMÍN�N� PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ : 

– související stavby pro veYejnou dopravní infrastrukturu, napYíklad ú
elové 
komunikace, p�ší cesty, cyklostezky, hipostezky s pYírod� blízkým povrchem 

– technická infrastruktura 
– protierozní a protipovodIová opatYení  

Podmínky: 

– nesmí být narušeny prvky VKP a ÚSES, v pYípad� liniových staveb kYížení nejkratší 
možnou trasou 

– úpravami nesmí dojít ke zmenšení ploch MU na plochy orné pody nebo na plantážní 
zposob p�stování dYevin  

– plochy interak
ních prvko IP mohou být zv�tšeny, nesmí být v žádném pYípad� 
zmenšeny 

 
NEPYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– územní plán vylu
uje umiseování obnovitelných zdrojo energie dle §18 odst. 5 
stavebního zákona na podách s II. tYídou ochrany ZPF, na podách, kde byly 
provedeny investice za ú
elem zúrodn�ní (odvodn�ní) a ve vzdálenosti 50m od 
okraje lesa 

– rušení stávající zelen� v krajin� (mezí, alejí, remízko atd.) 
– stavby, zaYízení a 
innosti, které jsou v rozporu s hlavním využitím  
– zm�na kultury na ornou podu, zahrady a sady 



Úplné zn�ní po zm�nách 
.1, 
.2 a 
.3 

- 52 - 

 

MU.o - SMÍŠENÉ NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ - OCHRANA PROTI OHROŽENÍ ÚZEMÍ 

Podmínky využití plochy 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 
– protierozní zeleI s terénními úpravami 
– meze, remíz 

 
PYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– terénní úpravy (prolehy) 
– vodohospodáYské stavby (odvodIovací pYíkopy, vodote
e) 
– meliorace, meliora
ní zaYízení 
– polní, nezpevn�né cesty 
– umíst�ní ohradníku nebo dYev�ných bradel  

 
NEPYÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

– veškeré stavby, zaYízení a 
innosti nesouvisející s hlavním nebo pYípustným využitím 
– narušení meliora
ních zaYízení 

 
Podmínky prostorového uspoYádání 

– nesmí být zásadn� narušen významný krajinný prvek  
– nesmí být narušen systém ÚSES v krajin� a jeho kontinuita 

 
MINIMÁLNÍ VELIKOST PARCELY: 

– šíYka prolehu v rozmezí 3 – 5 m, šíYka výsadby zelen� v rozmezí 2,5 – 3 m 
 
MINIMÁLNÍ HLOUBKA PRoLEHU: 

– 50 cm 
 
MINIMÁLNÍ PLOCHA ZELEN�: 

– 90 % plochy meze 
 

G. VYMEZENÍ VEYEJN� PROSP�ŠNÝCH STAVEB, VEYEJN� 
PROSP�ŠNÝCH OPATYENÍ, STAVEB A OPATYENÍ 
K ZAJIŠeOVÁNÍ OBRANY A BEZPE
NOSTI STÁTU A PLOCH 
PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKoM A 
STAVBÁM VYVLASTNIT 

 
Územním plánem Kozmice jsou vymezeny veYejn� prosp�šné stavby, plochy a koridory, pro 
které lze práva k pozemkom a stavbám vyvlastnit. 
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G.1 VEYEJN� PROSP�ŠNÉ STAVBY 

 
TECHNICKÉ KORIDORY (spole
né trasy dopravy a technických sítí) 
 
VT.1 - technický koridor pro místní komunikaci a inženýrské sít� – lokalita Z.8 
 
KORIDORY A PLOCHY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU 
 
VT.8 - Koridor pro trasu VTL a regula
ní stanice plynu 
VT.9 - plocha pro vodojem a související stavby a zaYízení  
 

G.2 VEYEJN� PROSP�ŠNÁ OPATYENÍ 

 
OpatYení ke zvyšování reten
ních schopností území a protizáplavová opatYení 
 
VR.1 - Reten
ní nádrž dešeových vod K.6 Kozmice - Kodína 
 
Stavby a opatYení k zajišeování obrany a bezpe
nosti státu a plochy pro asanaci se v území 
nenavrhují. 
 

H. VYMEZENÍ VEYEJN� PROSP�ŠNÝCH STAVEB A VEYEJNÝCH 
PROSTRANSTVÍ, PRO KTERÉ LZE UPLATNIT PYEDKUPNÍ 
PRÁVO, S UVEDENÍM V 
Í PROSP�CH JE PYEDKUPNÍ 
PRÁVO ZYIZOVÁNO, PARCELNÍCH 
ÍSEL POZEMKo, NÁZVU 
KATASTRÁLNÍHO ÚZEMÍ a pYípadn� dalších údajo podle § 8 
katastrálního zákona 

VeYejn� prosp�šné stavby a veYejná prostranství, pro které lze uplatnit pYedkupní právo 
územní plán nenavrhuje. 
 

I. STANOVENÍ KOMPENZA
NÍCH OPATYENÍ PODLE § 50 ODST. 6 
STAVEBNÍHO ZÁKONA 

 
Územní plán nenavrhuje kompenza
ní opatYení. Územní plán nemá vliv na evropsky 

významné lokality, uvedené v národním seznamu evropsky významných lokalit, ani 
vyhlášené pta
í oblasti.  

 
 

J. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo ÚZEMNÍCH REZERV a 
stanovení možného budoucího využití, v
etn� podmínek pro 
jeho prov�Yení 

 
Územní plán navrhuje plochu územní rezervy R.1 s pYedpokládaným využitím VD - výroba 
drobná a služby. PYi prov�Yení plochy územní rezervy bude Yešeno zejména její dopravní 
napojení a návaznost na stávající plochy výroby. 
 



Úplné zn�ní po zm�nách 
.1, 
.2 a 
.3 

- 54 - 

K. VYMEZENÍ PLOCH, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O 
ZM�NÁCH V ÚZEMÍ PODMÍN�NO DOHODOU O PARCELACI 

 
Územní plán nenavrhuje plochy, ve kterých je rozhodování o zm�nách v území podmín�no 
dohodou o parcelaci. 
 

L. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo, VE KTERÝCH JE 
ROZHODOVÁNÍ O ZM�NÁCH V ÚZEMÍ PODMÍN�NO 
ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE, stanovení podmínek pro její 
poYízení a pYim�Yené lhoty pro vložení dat o této studii do 
evidence územn� plánovací 
innosti 

 
Územní plán nenavrhuje plochy, ve kterých je rozhodování o zm�nách v území podmín�no 
zpracováním územní studie. 
 

M. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo, VE KTERÝCH JE 
ROZHODOVÁNÍ O ZM�NÁCH V ÚZEMÍ PODMÍN�NO VYDÁNÍM 
REGULA
NÍHO PLÁNU, zadání regula
ního plánu v rozsahu 
podle pYílohy 
. 9, stanovení, zda se bude jednat o regula
ní 
plán z podn�tu nebo na žádost, a u regula
ního plánu z 
podn�tu stanovení pYim�Yené lhoty pro jeho vydání 

 
Územní plán nenavrhuje plochy, ve kterých je rozhodování o zm�nách v území podmín�no 
vydáním regula
ního plánu. 
 

N. STANOVENÍ POYADÍ ZM�N V ÚZEMÍ (ETAPIZACE) 
 
Územní plán nestanovil poYadí zm�n v území (etapizaci).  
 

O. VYMEZENÍ ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY 
VÝZNAMNÝCH STAVEB 

 
Územní plán nenavrhuje architektonicky nebo urbanisticky významné stavby. 
 
ÚDAJE O PO
TU LISTo ÚZEMNÍHO PLÁNU A PO
TU VÝKRESo GRAFICKÉ 
ÁSTI 
 

Textová 
ást obsahuje 54 stran 

Grafická 
ást:  

1. Výkres základního 
len�ní území    1 : 5 000 

2. Hlavní výkres      1 : 5 000 

3. Koncepce veYejné infrastruktury    1 : 5 000 

4. Výkres veYejn� prosp�šných staveb, opatYení a asanací 1 : 5 000 
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